GOBIERNO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO
LEGISLATURA MUNICIPAL

ORDENANZA

Ordenanza NOmero 12 Serie 2025-2024
[Proyecio NUm, 38)
Presentada por: Administracion

PARA DEROGAR EL REGLAMENTO SOBRE MANEJO, DECLARACION Y ERRADICACION DE
ESTORBOS PUBLICOS, SEGUN APROBADO MEDIANTE LA ORDENANZA NUM. 21, SERIE 2020-2021;
PARA ADOPTAR EL REGLAMENTO SOBRE MANEJO, DECLARACION Y ERRADICACION DE
ESTORBOS PUBLICOS DE 2025 DEL MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO: Y PARA OTROS
FINES RELACIONADOS.

POR CUANTO: La Ley NOm. 120-2020, segin enmendada, conocida como el “Cédigo
Municipal de Puerfo Rico” (en adelante, “Cdédige Municipal”)
establece en su Arficulo 1.003 que "[s] e declara politica publica
proveer a los municipios de aguellos poderes vy facultades necesarias
para que puedan asumir su funcidn fundamental a favor del desarrollo
social y econdmico de sus jurisdicciones. De la misma manerq, este
Codigo Municipal provee los mecanismos administrativos v fiscales para
la transferencia adecuada de otros poderes v competencias del
Gobiemo estaial en asunios que les permita cumplir con el inferés
publico en proveer a la ciudadania de un Gobierno efectivo vy
responsivo a sus necesidades y aspiraciones”.

POR CUANTO: El Cédigo Municipal facutta a los municipios para poder establecer
politica publica con el fin de restaurar ias comunidades, incluyendo
tomar acciones sobre las propiedades inmuebles que por su estado de
abandono ocasionan riesgoes de seguridad vy salud para los ciudadanos
que habitan a su alrededor.

POR CUANTO: El maneio de los estorbos pUblicos ha sido una situacidn que se ha
agravado durante los pasados afios debido a la migracién,
controversias sucesorias y otras circunstancias que han propiciado el
abandono de propiedades inmuebles. En respuesta, el Gobierno de
Puerto Rico aprobd la Ley NUm. 114-2024, a los fines de enmendar el
Codigo Municipal v la Ley General de Expropiacién Forzosa, con el fin
de dotar de mds herramientas legales a los municipios para lograr la
eradicacion de este problema que afecta el desarrollo urbano, o
salud y la seguridad de las comunidades.

POR CUANTO: El Municipio Autdnomo de Guaynabo adoptd el Reglamento sobre
Manejo, Declaracion y Eradicacién De Estorbos Publicos, aprobado
mediante la Ordenanza NUm. 21, Serie 2020-2021, para implementar las
medidas necesarias para atender los estorbos pUblicos en el ternitorio
municipal.

POR CUANTO: El Municipio Autdnomo de Guaynabo ha ejecutado dicho reglamento
mediante la Oficina de Planificacion y Ordenacién Territorial durante
los pasados afios. Como resultado de sus experiencias, esta
dependencia ha recomendado adoptar un nuevo reglamento que
brinde mas herramientas para atender situaciones no contempladas
en la reglamentacion vigente. Ademds, sugiere estructurar de mejor
manera los procedimientos para garantizar el debido proceso de ley,
sin menoscabkar las facultades del Municipio.

POR CUANTO: Es politica pUblica del Municipio promover la restauracion de las
comunidades y vecindarios de Guaynabo en el orden fisico,
econdmico, social y cultural. Cénsono con o anterior, ia Administracion
Municipal interesa propiciar un ambiente comunitaric ordenado, limpio
y seguro, donde se promueva la calidad de vida de sus residentes y
visitanies. Para lograr dicho objetivo, resulta menester fomentar una
mayor conciencia civica y ambiental por parte de los ciudadanos en
cuanto al mantenimiento, uso vy restauracién de las propiedades y
estructuras que, por sus condiciones, constituyen una amenaza a la
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salud, la seguridad y el bienestar de las comunidades donde estdn
situadas.

Una Comisién Especial analizd y evalud las disposiciones contenidas en
el Reglamento propuesto por medio de esta Ordenanza, habiendo
rendido un informe de fecha 20 de octubre de 2025, donde, por
mayoria de sus miembros, recomienda su aprobacién.

La Legislatura Municipal, de conformidad con lo anterior, considera
necesario derogar el Reglamento sobre Manejo, Declaraciéon vy
Erradicacién de Estorbos PUblicos, aprobado mediante la Ordenanza
NOm. 21, Serie 2020-2021, y adoptar un nuevo reglamento que disponga
lo relativo al manejo de los procesos de declaracion de estorbos
publicos, enmarcado dentro de la politica publica establecida por la
presente Administracion Municipal, toda vez gue ello redundard en los
mejores intereses de nuestro Municipio y en el bienestar general de la
ciudadania.

El Reglamento a ser adoptado provee mayores herramientas para la
atencién temprana de posibles estorbos publicos, incorpora medidas
disuasivas para atender esta situaciéon compleja y garantiza el debido
proceso de ley de todas las personas con algun interés propietario
sobre tales inmuebles.

ORDENESE POR ESTA LEGISLATURA MUNICIPAL DE GUAYNABO, PUERTO
RICO, LO SIGUIENTE:

Derogar, como por la presente se deroga, el Reglamento sobre
Manejo, Declaracién y Erradicacion de Estorbos Publicos, segun
aprobado mediante la Ordenanza NUm. 21, Serie 2020-2021, y se
adopta el Reglamento sobre Manejo, Declaracién y Erradicacién de
Estorbos Publicos de 2025 del Municipio Auténomo de Guaynabo, el
cual forma parte de esta pieza legislativa como si en ella estuviera
transcrito.

Cualguier ofra ordenanza, resolucién o acuerdo que en todo o en
parte estuviese en conflicto con las disposiciones de esta Ordenanza,
quedard por la presente derogada hasta donde exista el conflicto.

Esta Ordenanza comenzard a regir diez (10) dias después de su
publicacién, en al menos un peridédico de circulacién general o de
circulacion regional en cumplimiento con el Articulo 1.009 de la Ley
NUm. 107-2020, segin enmendada. Copia de esta Ordenanza le serd
enviada a la Oficina de Servicios Legislativos (OSL) de la Asamblec
Legislativa, segun lo dispuesto en el Articulo 1.045(s) de la Ley NOm. 107-
2020, segun enmendada, asi como a toda aquella dependencia
gubernamental estatal y/o municipal pertinente, para su conocimiento
y accidén correspondiente.

Fue aprobada por la Legislatura Municipal de Guaynabo, Puerto Rico, reunida en Sesidn

Crdinaria el dia 23 de octubre de 2025.

7 € ]

Luis Carlos Maldonado Padilla Verdnica L Esteva Alvarez
Presidente Secretaria Auxiliar

Fue aprobada por el Hon. Edward,A. O'Neill Rosa, Alcalde del Municipio Auténomo de
Guaynabo, el dia=2T de : de 2025.

@v

dward A. O'Neill Rosa
Alcalde
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MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO

REGLAMENTO SOBRE MANEJO, DECLARACION
Y ERRADICACION DE ESTORBOS PUBLICOS DE 2025

CAPITULO I - DISPOSICIONES PRELIMINARES
ARTICULO 1.1 - TITULO

Este Reglamento se conocera como "REGLAMENTO SOBRE MANEJO, DECLARACION Y
ERRADICACION DE ESTORBOS PUBLICOS DE 2025".

ARTICULO 1.2 - BASE LEGAL

Este Reglamento se adopta en virtud de la Ley Nam. 107-2020, segun enmendada, mejor conocida
como el "Cédigo Municipal de Puerto Rico". En particular, se promulga en virtud del Articulo
1.007, el cual reconoce la autonomia municipal en el ejercicio de sus poderes juridicos,
economicos vy administrativos sobre asuntos relativos al bienestar general de sus habitantes.

De igual forma, el Articulo 1.008 del Cédigo Municipal confiere el poder a los municipios para
gjercer el Poder Legislativo y el Poder Ejecutivo en todo asunto de naturaleza municipal que
redunde en el bienestar de la comunidad v en su desarrollo econdmico, social y cultural, en la
proteccién de la salud y seguridad de las personas, que fomente el civismo y la solidaridad de las
comunidades y en ¢l desarrollo de obras y actividades de interés colectivo con sujecion a las leyes
aplicables. Ademds, se faculta a los municipios con cualquier otro poder inherente para la
proteccion de la salud, seguridad y bienestar dentro de su jurisdiccién territorial y a ejercer todas
las facultades que, al amparo del Cédigo Municipal, se hayan delegado a los municipios y aquellas
incidentales y necesarias.

Asimismo, este Reglamento se adopta de conformidad con el Libro IV (Procesos Municipales y
Gestiéon Comunitaria), Capitulo II (Restauracion de las Comunidades) del "Codigo Municipal de
Puerto Rico” y con los Articulos 799 y 800 ("Restricciones Legales de la Propiedad™) del Codigo
Civil de Puerto Rico, Ley Nim. 55-2020, segiin enmendada, v la Ley del 12 de marzo de 1903,
segun enmendada, conocida como “Ley General de Expropiaciones Forzosa”.

ARTICULO 1.3 - POLITICA PUBLICA

Es politica piblica del Municipio Autéonomo de Guaynabo promover la restauracion de las
comunidades y vecindarios de Guaynabo en el orden fisico, econdmico, social y cultural. Cénsono
con lo anterior, la Administracién Municipal tiene como politica publica propiciar un ambiente
urbano ordenado y limpio, donde se promueva la calidad de vida de sus residentes y visitantes.
Para lograr dicho objetivo, es menester promulgar una mayor conciencia civica y ambiental por
parte de los ciudadanos en cuanto al mantenimiento y restauracion de las propiedades inmuebles
y estructuras que, por sus condiciones, constituyen una amenaza a la salud, la seguridad y bienestar
de los residentes de las comunidades donde estén situadas dentro del territorio municipal.
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Para el Municipio, es politica piblica y prioridad fortalecer la seguridad y el orden publico en
nuestras comunidades y de esta forma propiciar una mejor calidad de vida a los residentes. A estos
fines, es necesario ejercer las facultades y el poder conferido en ley para remediar aquellas
propiedades inmuebles, incluyendo, viviendas deshabitadas y estructuras cuyas condiciones o
estado representen peligro o resulten ofensivas o perjudiciales a la salud y seguridad de las
comunidades. Ademas, eliminar aquellas estructuras que, por su deterioro, se hayan convertido en
estorbos publicos. Este objetivo se puede alcanzar utilizando herramientas legales como la
imposicion de multas, expropiaciones, donaciones y compraventa de las estructuras que se han
convertido en estorbos publicos y no se logre la eliminacion voluntaria de las condiciones
peligrosas.

Las disposiciones de este Reglamento tienen el proposito de establecer las medidas procesales para
atender y remediar adecuadamente los casos de propiedades inmuebles que se hayan convertido
en estorbos publicos y que amenacen el bienestar, desarrollo y seguridad en Guaynabo, Puerto
Rico.

ARTICULO 1.4 - APLICABILIDAD

Las disposiciones contenidas en este Reglamento aplicaran a todo inmueble ubicada dentro de la
jurisdiccién del Municipio. Por tanto, toda persona natural o juridica, incluyendo entidades
publicas, que sea propietaria o que tenga algtin interés o derecho, total o parcial, sobre un inmueble
que pueda ser objeto de una declaracién de estorbo ptblico dentro de la jurisdiccién del Municipio,
debera cumplir con lo aqui dispuesto. Las normas establecidas en este Reglamento, salvo
disposicion en contrario, se interpretaran liberalmente a favor del Municipio, conforme con la
politica publica adoptada y lo dispuesto en el Articulo 1.005 del Cédigo Municipal.

ARTICULO 1.5 - DELEGACION DE FUNCIONES

El Alcalde tendra la facultad de seleccionar a las dependencias, los funcionarios municipales,
peritos o recursos externos, mediante convenio o contratacién, para llevar a cabo los fines de este
Reglamento.

También tendra la facultad de formalizar acuerdos colaborativos con asociaciones y
organizaciones de base comunitaria o sin fines de lucro, para la creacién de inventarios de posibles
estorbos publicos, asi como para realizar gestiones de seguimiento, monitoreo y mitigacién de los
posibles estorbos.

ARTICULO 1.6 - NORMA DE INTERPRETACION Y DEFINICIONES

A. En general, las palabras y frases usadas en este Reglamento se interpretaran segiin el contexto
y el significado adoptado por el uso comun y corriente. Los tiempos usados en el presente
incluyen también el futuro y el género masculino incluye el femenino, salvo en aquellos casos
que tal interpretacién resultare absurda. El numero singular incluye el plural y el plural el
singular.

B. Las definiciones de las palabras, términos o frases que aparecen en este inciso aplican a todo
el Reglamento y a sus procedimientos seglin leen a continuacién:
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Alcalde: Se refiere al Alcalde del Municipio Auténomo de Guaynabo.

Catastro: Es el niimero con el que se identifica una propiedad inmueble para proposito
del Centro de Recaudacion de Ingresos Municipales (CRIM).

Chatarra: Significard todo vehiculo de motor segin definido en la Ley Num. 22- 2000,
segun enmendada, incluyendo un remolque, un transporte aéreo o maritimo, equipo
industrial, comercial o residencial, entero o en partes, que no funciona y que por no
poderse usar por su condicién deteriorada constituye un desperdicio sélido.

Coédigo Municipal: Significa la Ley Num. 107-2020, segiin enmendada, conocida
como el "Cddigo Municipal de Puerto Rico".

CRIM: Centro de Recaudaciones de Ingresos Municipales.

Declaracién Final de Estorbo Publico: Es la determinacién final emitida por el
Director declarando un inmueble como estorbo publico, luego de transcurrido los
términos establecidos en la Resolucién y Orden para corregir la condicién de estorbo
publico del inmueble.

Desperdicios Sélidos: Significara la basura, escombros, articulos inservibles como
neveras, estufas, calentadores, congeladores y artefactos residenciales y comerciales
similares, cenizas, cieno o cualquier material desechado no peligroso, sélido, liquido,
semisolido o de contenido gaseoso resultante de operaciones domésticas, industriales,
comerciales, mineras, agricolas o gubernamentales.

Director: funcionario municipal que dirige la Oficina de Planificacién y Ordenacién
Territorial del Municipio Auténomo de Guaynabo o la dependencia u oficina designada
por el Alcalde para supervisar el cumplimiento con las disposiciones de este
Reglamento.

Divisién Legal: Significa la Oficina de Asuntos Legales del Municipio Auténomo de
Guaynabo.

Entidad publica: Toda entidad juridica que forme parte de la Rama Ejecutiva,
Legislativa o Judicial del Gobierno de Puerto Rico, incluyendo, pero sin limitarse a, los
municipios, las corporaciones publicas, las instrumentalidades gubernamentales y las
corporaciones municipales.

Estorbo Publico: Cualquier estructura abandonada o solar abandonado, yermo o
baldio que es inadecuada para ser habitada o utilizada por seres humanos, por estar en
condiciones de ruina, falta de reparacién, defectos de construccion, o que es perjudicial
a la salud o seguridad del publico.

Estructura: Cualquier edificacion, construccién u obra, ptblica o privada, temporera
0 permanente, incluyendo, pero no limitado a, puentes, diques, pasos de peatones,
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tablones de anuncios, rétulos, quioscos, pabellones y tenderetes, asi como cualquier
otro tipo de edificacion principal o accesoria.

Funcionario: funcionario o empleado municipal designado por el Alcalde o aquella
persona o entidad autorizada o contratada por el Municipio para realizar los
procedimientos establecidos en este Reglamento.

Inmueble: Cualquier estructura, edificacion, vivienda, solar o terreno, construccién u
obra, publica o privada, temporera o permanente que esté dentro de la jurisdiccion
territorial del Municipio Auténomo de Guaynabo, segin definido por los Articulos 250
al 253 del Codigo Civil de Puerto Rico (Ley Ntm. 55-2020) o cualquier otra ley.

Inspeccion formal: Es toda aquella inspeccién ocular de una propiedad que se realice
por un funcionario municipal, luego de la presentacién de una querella.

Inspeccion preliminar: Es toda aquella inspeccidén ocular de una propiedad que se
realice por un funcionario municipal, previo a la presentacion de una querella, segin
sea identificada conforme al plan de trabajo rutinario de la Oficina.

Inventario: Conjunto de propiedades declaradas como estorbo publico, las cuales el
Municipio tiene la intencién de expropiar, excepto las que sean para una utilidad o fin
publico.

Junta de Subasta: Se refiere a la Junta de Subastas del Municipio Auténomo de
Guaynabo, constituida conforme con el Cdédigo Municipal.

Municipio: Municipio Auténomo de Guaynabo.

Obras Publicas: Cualquier dependencia municipal encargada de realizar trabajos de
reparacion, recogido de desperdicios y escombros, asi como cualquier labor de
remediacion necesaria para mitigar o corregir las condiciones que constituyen un
estorbo publico en un inmueble.

Oficial Examinador: Serd un abogado o ingeniero licenciado, ya sea empleado o
contratista, a cargo de examinar la evidencia presentada en procesos de declaracion de
estorbo publico y rendir un informe final con determinaciones de hechos que
fundamenten la recomendacion de cada caso a su cargo.

Oficina: Se refiere a la Oficina de Planificacién y Ordenacion Territorial del Municipio
Auténomo de Guaynabo o la dependencia u oficina designada por el Alcalde para
supervisar el cumplimiento con las disposiciones de este Reglamento.

Persona con interés: Persona natural o juridica, incluyendo entidades publicas, que
evidencie tener un derecho sobre el inmueble, incluyendo, pero sin limitarse a, ser un
heredero, acreedor hipotecario, usufructuario u otro derecho real sobre el inmueble,
independientemente de si dicho derecho esta inscrito en el Registro de la Propiedad y/o
en el CRIM.
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30.

w
(5]

Propietario: Toda persona, natural o juridica, incluyendo entidades publicas, que posea
cualquier derecho de propiedad, ya sea total o parcial, sobre un inmueble. Esto incluye,
pero no se limita a, derechos de usufructo, comunidad hereditaria, arrendamiento,
superficie, servidumbre u otros derechos reales o personales que conlleven facultades
de uso, disfrute, administracién o disposicién del inmueble. Se presumird como
propietario aquella persona natural o juridica que conste como tal en el Registro de la
Propiedad y/o en el CRIM, en caso de discrepancia se considerardn a ambos como
propietarios para fines de este Reglamento.

Querella: Documento presentado por el Municipio o cualquier persona o entidad para
identificar un inmueble como estorbo publico.

Querellado: Sera el propietario. En ausencia de un propietario o cuando el director lo
entienda necesario, la Oficina incluird ademds a la persona con interés como
querellado.

Querellante: El Municipio, persona natural o entidad que presenta una querella sobre
un inmueble que puede ser objeto a una declaracién de estorbo publico.

Reglamento: Reglamento sobre Manejo, Declaracion y Erradicaciéon de Estorbos
Publicos de 2025 del Municipio Auténomo de Guaynabo.

Resolucién y Orden: Significa la determinacion de Director, tras considerar la
recomendacion del Oficial Examinador, exponiendo las obligaciones del querellado
con respecto al inmueble objeto del proceso de estorbo publico, y/o la imposicién de
multas o sanciones administrativas de conformidad con este Reglamento.

Resolucion Interlocutoria: Significa cualquier requerimiento, determinacion procesal
u orden por parte del Oficial Examinador en relacion con el procedimiento para la
declaracién de estorbos publicos o sobre la imposicién de multas o sanciones
administrativas de conformidad con este Reglamento.

Rotulo: Notificacién impresa sobre algin estado del tramite de este Reglamento,
incluyendo la Declaracién Final de Estorbo Publico, con un tamafio considerable que
permita identificar facilmente que el inmueble es un posible estorbo publico.

Subasta: Es el método de adjudicacion publico, mediante el cual se ofrece un inmueble
al mejor postor, tras evaluar unos criterios preestablecidos.

Tasador: Persona calificada por la educacién, la formacién, experiencia, y que posee
una licencia emitida por el Gobierno de Puerto Rico para estimar el valor de los bienes
raices y propiedad personal, quien realizara un estimado escrito del justo valor de una
propiedad, basado principalmente en un analisis comparativo de valores y/o ventas
recientes de propiedad similares en una misma 4rea.
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34.

36.

Tasador revisor: Persona calificada por la educacion, la formacién, experiencia, y que
posee una licencia emitida por el Gobierno de Puerto Rico para revisar el estimado de
un tasador.

Ultima Direccién Conocida: Serd aquella direccién en la cual, segin el mejor
conocimiento del Municipio, el destinatario recibe otras comunicaciones, basado en el
mejor conocimiento de los funcionarios o empleados del Municipio y en la informacién
obtenida por el Municipio mediante esfuerzos y gestiones razonables.

Vivienda: Un inmueble que por su estructura e instalaciones pueden destinarse para
servir como la residencia de una o varias personas naturales.
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CAPITULO II - CONSERVACION Y MANEJO DE LA PROPIEDAD INMUEBLE

ARTICULO 2.1- OBLIGACIONES SOBRE LA PROPIEDAD INMUEBLE

A.

El propietario o la persona con interés sobre edificios residenciales, comerciales, industriales
e institucionales o cualquier otro inmueble de similar naturaleza, tendran la obligacion de
mantener limpia y libre de escombros o chatarra la parte de su propiedad visible desde la via
publica, tales como, pero sin limitarse a balcones, jardines, entradas, techos, escaleras, areas
comunes, centros y galerias comerciales, espacios de estacionamiento, patios interiores y
exteriores.

El propietario o la persona con interés sobre inmuebles, estructuras o edificaciones
desocupadas cumplirdn igualmente con lo dispuesto en el inciso anterior y tomaran las medidas
necesarias para que la estructura sea segura y para evitar que la propiedad sea utilizada como
lugar para la comision de delitos, actos ilegales, albergue ilegal de personas o animales, para
el almacenamiento de desperdicios sdlidos, 0 que se convierta en un riesgo a la seguridad, la
salud, la moral de las personas, o que afecte el ornato del vecindario.

El propietario o la persona con interés sobre solares o terrenos mantendran los mismos limpios,
desyerbados, libres de desperdicios o residuos y en condiciones adecuadas de seguridad,
salubridad e higiene, evitando que la propiedad sea utilizada como lugar para la comision de
delitos, albergue ilegal de personas o animales, o actos ilegales.

Las comunidades, grupos comunitarios, asociaciones de residentes, consejos de titulares o
cualquier agrupacion vecinal organizada tendrén el deber de colaborar con el Municipio en la
identificacién de inmuebles que representen riesgos a la salud, seguridad, ornato o convivencia
vecinal. Asimismo, promoverdn el cumplimiento colectivo de este Reglamento mediante
iniciativas de mantenimiento comunitario, limpieza, orientacién y vigilancia vecinal. Esta
colaboracién no exime a los individuos de su responsabilidad individual, conforme a este
Articulo.

. Cualquier violacion a lo dispuesto en este Articulo podria conllevar que el Municipio inicie el

proceso reglamentario para la declaraciéon de estorbo publico de un inmueble, segin el
procedimiento dispuesto en este Reglamento.

ARTICULO 2.2- OBLIGACIONES DEL MUNICIPIO

A.

A tenor con la Politica Publica establecida en el Articulo 1.3 de este Reglamento, el Municipio
tiene el deber de velar por la seguridad y bienestar de sus ciudadanos. Ante lo cual, el
Municipio procurard el cumplimiento de este Reglamento llevando a cabo inspecciones
habituales en las comunidades dentro del territorio municipal.

El Municipio orientara a sus ciudadanos sobre las consecuencias de incumplir con el Articulo
2.1 y otros aspectos generales de este Reglamento, ya sea mediante publicaciones impresas o
electrénicas, charlas y actividades comunitarias.
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ARTICULO 2.3- OFICINA DESIGNADA

La Oficina de Planificacién y Ordenacion Territorial o cualquier otra dependencia que sea
designada para tales fines sera la dependencia municipal con los poderes necesarios y convenientes
para llevar a cabo los fines de este Reglamento, incluyendo, pero sin limitarse a:

o

10.

Inspeccionar cualquier propiedad, estructura, edificacién o solar con el propésito de
determinar si estas constituyen o pudieren constituirse en un estorbo publico. Al
inspeccionar estos lugares debera hacerlo de tal forma que ocasione el menor
inconveniente posible a las personas que lo ocupen, si alguno.

Tomar declaraciones, fotografias, admisiones, examinar y entrevistar partes con interés.

Preparar documentos pertinentes a los procesos establecidos en este Reglamento.

Emitir informes mediante los que se indique si la propiedad se identifica o no como un
estorbo publico y posibles medidas correctivas.

Orientar al publico sobre el proceso de estorbo publico y/o de interés.

Llevar a cabo las funciones de seguimiento de procesos y canalizacién de casos,
rotulacion, emision de multas, inspeccién y notificacién.

Comunicar y/o canalizar servicios necesarios para el manejo de Estorbos Publicos con
las distintas dependencias municipales.

Solicitar la contratacion o coordinar los servicios de peritos para evidenciar los riesgos
a la salud y seguridad que constituye la propiedad declarada o en proceso de declararse
estorbo publico.

Solicitar la contratacion o coordinar los servicios de limpieza, construccion, remocion
de escombros necesarios, demolicién y cualquier otro servicio necesario para erradicar
la condicién de estorbo publico, segin dispuesto en este Reglamento.

Cualquier otra accion que resulte necesaria para la ejecucion adecuada de este
Reglamento.
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CAPITULO I - IDENTIFICACION DE ESTORBOS PUBLICOS

ARTICULO 3.1 - IDENTIFICACION DE ESTORBOS PUBLICOS

A. Para identificar la existencia de un estorbo publico, la Oficina iniciard el procedimiento
mediante una investigacidn, ya sea por iniciativa propia o en respuesta a una querella
presentada por una persona natural o juridica, o por cualquier funcionario, con el propésito de
identificar los inmuebles que, por sus condiciones, pudieran ser calificadas posteriormente
como estorbo publico.

B. El Municipio podra capacitar y establecer acuerdos de colaboracion con organizaciones de
base comunitaria o sin fines de lucro, para la recoleccion de informacion e identificaciéon de
inmuebles que estaran sujetas a investigacion, conforme con las disposiciones de este
Reglamento.

ARTICULO 3.2 - CRITERIOS GENERALES A CONSIDERAR

A. CRITERIOS.

Los siguientes criterios se tomaran en consideracién al momento de evaluar si un inmueble se
considera un estorbo publico:

1.

Acumulacion excesiva de desperdicios, basura u objetos en los alrededores o interior
del inmueble.

Indicios de vandalismo en las estructuras del inmueble, tales como grafitis, manchas
de pintura, rotura o remocién de ventanas o puertas.

Ausencia de servicios basicos, tales como agua potable, energia eléctrica o
instalaciones sanitarias funcionales.

Desprendimiento de elementos estructurales, como techos, aleros o paredes, que
representen riesgo de colapso o afecten la seguridad de los vecinos.

Evidencia de infestacion de ratas, cucarachas, mosquitos u otros animales abandonados
o silvestres.

Presencia de aguas estancadas que sirvan de criadero para plagas o vectores de
enfermedades.

Falta de mantenimiento de 4reas verdes, como grama, yerbas, arboles o plantas, que
evidencie el estado de abandono del inmueble.

Pintura desgastada o deteriorada, que denote falta de mantenimiento general.

Por su estado o uso, constituyen un riesgo a la vida, salud o seguridad publica, afectan
el disfrute de propiedades vecinas o dafian el ambiente y ornato del lugar.
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B.

.

10. Albergan desperdicios o inmundicias que representan un riesgo sanitario o impiden el
uso adecuado de propiedades aledafias.

11. Estén visiblemente deterioradas, insalubres o abandonadas, afectando negativamente
la estética y calidad de vida de la comunidad.

12. Sirven o podrian servir de refugio para actividades delictivas, actos indecorosos o
peligrosos.

13. Estan en estado ruinoso, con peligro de colapso o derrumbe, lo cual pone en riesgo a
personas y propiedades cercanas.

14. El estado actual del inmueble resulta incompatible con el entorno urbanistico, vecinal,
comunitario o natural en el que se ubica, debido a su abandono, deterioro, falta de
mantenimiento o por el menoscabo de su funcién ecoldgica.

La concurrencia de uno o mas de los criterios antes enumerados no implica automaticamente
la declaracién de un inmueble como estorbo publico. La evaluacién debera considerar el
contexto particular del caso, incluyendo factores como la ubicacion del inmueble, la gravedad
de algunos o varios de los criterios mencionados, el tiempo transcurrido desde la primera
manifestacion de las condiciones identificadas y la reincidencia o persistencia de las mismas.

Las acciones correctivas o de mitigacion, realizadas en el inmueble por vecinos, organizaciones
0 terceros que no sean el titular o una persona con interés, no constituirdn impedimento para
la declaracion de estorbo publico, conforme a la totalidad de las circunstancias.

ARTICULO 3.3 - PROPIEDADES PUBLICAS

A.

Cuando el inmueble pertenezca a una entidad publica, antes de iniciar el proceso formal de
declaracién de estorbo publico, la Oficina se comunicara con dicha entidad para notificarle las
condiciones observadas en la propiedad. La entidad publica propietaria contara con un término
de noventa (90) dias para tomar accién y remediar la situacion. De no hacerlo en el término
provisto, la Oficina procedera con el proceso de declaracion de estorbo publico, conforme a lo
establecido en este Reglamento.

Cuando el inmueble identificado sea propiedad del Municipio, el Director debera notificar a
las dependencias municipales concernientes, para que se atiendan tales condiciones de forma
inmediata y se encaminen los trabajos para eliminar tales condiciones.

ARTICULO 3.4 - INMUEBLE HABITADO

A.

Cuando un inmueble se encuentre habitado, este no serd susceptible de ser declarado estorbo
publico conforme a este Reglamento, aunque cumpla con las condiciones para ser considerada
como un estorbo publico. No obstante, la Oficina deber4 identificar a los ocupantes y debera
referirlos a las agencias gubernamentales y municipales pertinentes que puedan brindarles
asistencia para facilitar la rehabilitacion del inmueble y proteger su salud y seguridad.
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B.

Para fines de determinar si el inmueble se encuentra habitado, ocupado o en uso, no se tomara
en consideracién aquella ocupacidn, utilizacion o presencia que sea meramente incidental,
esporadica o ilegal.

ARTICULO 3.5 - INMUEBLE DESHABITADO EN ESTADO INADECUADO

A.

Cuando un inmueble deshabitado presente ciertos elementos caracteristicos de un estorbo
publico, pero estos no sean suficientes para justificar su declaracién formal y puedan ser
corregidos con relativa facilidad, la Oficina notificard al propietario o a la persona con interés,
para que adopte las medidas correctivas correspondientes. En este caso, la notificacién podra
ser sustituida por un rétulo.

Si transcurre un término de quince (15) dias desde la notificacién o la instalacién del rotulo sin
que el propietario o la persona con interés haya tomado accién, la Oficina evaluard qué medidas
estdn a su alcance y, a su vez, orientard al querellante sobre las alternativas legales disponibles
para atender y corregir la situaciéon del inmueble.

Los inmuebles deshabitados, intervenidos bajo este Articulo, estardn sujetos a la multa
establecida en el Articulo 5.7 de este Reglamento.

Lo dispuesto en este Articulo no impide que el Municipio inicie el proceso formal de
declaracién de estorbo publico, si las condiciones del inmueble se agravan debido a la inaccion
del propietario o la persona con interés.
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CAPITULO IV: MANEJO DE CASOS Y DECLARACION DE ESTORBOS PUBLICOS

ARTICULO 4.1 — INVESTIGACION

A. La investigacién de un inmueble como posible estorbo piblico comenzara con la presentacion
de una querella conforme con el Articulo 3.1 de este Reglamento. La querella podra ser
presentada en persona, correo electrénico o mediante cualquier otro método que la Oficina
haga disponible.

B. La querella debera incluir, al menos, los datos a continuacion:

1

o

Nombre completo, direccion fisica y postal del querellante, nimero telefénico y correo
electronico donde pueda ser localizado con facilidad. Cuando la investigacion sea
iniciada por un empleado municipal en el ejercicio de sus funciones, bastara incluir su
nombre e indicar las razones que motivaron la inspeccion preliminar.

La direccidn fisica exacta del inmueble objeto de la solicitud de investigacion.

De ser conocido, incluir el nombre del propietario o persona con interés, asi como la
direccion postal, correo electronico y ntimero telefénico.

Descripcién detallada de la condicién del inmueble.
Fecha aproximada desde que la propiedad se encuentre en tal estado.

Nombres, teléfonos y cualquier otro dato que permita identificar al propietario o
persona con interés.

Fotografias actualizadas con fechas.

Firma del querellante.

C. La Oficina podré archivar o cerrar cualquier querella, cuya informacién suministrada resulte
ser incorrecta o insuficiente para su evaluacion.

ARTICULO 4.2 — EXPEDIENTE

A. Apertura del expediente

Una vez se presente la querella, la Oficina procedera a abrir un expediente y le asignara un
numero de caso, el cual seguird una secuencia conforme al afio fiscal en curso. Toda gestion
relacionada serd debidamente documentada y formard parte del expediente del caso. El
expediente podrd ser examinado por el publico y la expedicion de copias tendra el costo que el
Municipio haya establecido para tales servicios.
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B. Contenido del expediente

El expediente deberd incluir, entre otros elementos, los siguientes:

i

2

10

11

Querella

Bitacora de las inspecciones preliminares y formales del inmueble, incluyendo la horay la
fecha de cada una de las visitas

Observaciones, hallazgos y comentarios
Entrevistas realizadas

Fotografias con fechas

Mapa con la ubicacién precisa del inmueble

Cuando el inmueble esté ubicado en zona colindante con otra municipalidad, se debera
incluir evidencia que indique que la propiedad esta dentro del territorio del Municipio.

Informacidn registral: Se realizara una busqueda e investigacion en el sistema Karibe del
Registro de la Propiedad, respecto a la titularidad del inmueble. Si no existe propietario
registrado o si la finca est4 inmatriculada, se incluird una Certificacién Registral Negativa.

Titularidad y deudas en el CRIM: expresado con la Certificacion de Valores y la
Certificacién de Deuda, con detalle de la titularidad e informacion personal del titular.

. Declaracion de ruina hecha por un ingeniero, en aquellos casos en los que el Municipio

entienda que el inmueble no puede ser susceptible de reparacion.

. Comunicaciones recibidas por parte de cualquier persona sobre el inmueble

. Notificaciones y cualquier otra comunicacién emitida por la Oficina en relacién con el

inmueble

. Requerimientos, ¢érdenes y resoluciones del Oficial Examinador en relacién con el

inmueble

ARTICULO 4.3 - INSPECCION FORMAL

A. Se realizard la primera inspeccién formal no mas tarde de veinte (20) dias laborables después
de haberse abierto el expediente. La inspeccidén podra ser realizada por un funcionario del
Municipio, con el propésito de determinar si procede iniciar un proceso de intencién de
declaracion de estorbo publico. Este funcionario no podra ser la misma persona que llevé a
cabo la inspeccioén preliminar que motivé la presentacién de la Querella. De no ser posible
asignar a otro funcionario, el mismo debera acudir acompafiado de un testigo que pueda dar fe
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de la condicion del inmueble. El funcionario debera acudir personalmente al lugar donde se
ubica el inmueble para realizar la inspeccidn ocular.

B. El Municipio podré ingresar o inspeccionar los interiores de cualquier inmueble deshabitado
que sospeche que es perjudicial para la salud y representa un riesgo para la seguridad publica.
Si el propietario se niega a autorizar la entrada de los funcionarios del Municipio, estos pueden
acudir al Tribunal para obtener una orden que autorice la entrada, justificando la necesidad de
tener acceso.

C. Toda inspeccién formal deberd documentarse con fotografias, videos y una exposicién
narrativa de las condiciones en las que se encuentra la propiedad.

D. Se podrdn pautar entrevistas con el titular, vecinos, personas con interés y cualquier otra
persona que sea pertinente para fines investigativos.

E. Se deberan realizar habitualmente inspecciones al inmueble hasta tanto sea emitida la
Declaracion Final de Estorbo Puablico.

ARTICULO 4.4 - DETERMINACION PRELIMINAR

Una vez concluida la investigacion, si se determina que existen los elementos para una declaracién
de estorbo publico, se procederd a identificar el inmueble como un estorbo publico, segtin definido
en este Reglamento. Para tales fines, la Oficina llevara a cabo el siguiente procedimiento:

A. Notificar al querellado la intencién de declarar el inmueble como estorbo publico, mediante
los mecanismos de notificacion establecidos en el Articulo 4.5 de este Reglamento.

B. En la notificacién se les informara sobre su derecho a oponerse a la declaracién del inmueble
como estorbo publico, asi como el derecho a solicitar una vista. El aviso serd similar al
siguiente texto:

NOTIFICACION DE INTENCION DE DECLARACION DE
ESTORBO PUBLICO

“En cumplimiento con la Ordenanza Nimero 12, Serie 2025-2026, mediante la
cual se aprobé el ‘Reglamento sobre Manejo, Declaracién y Erradicacion de
Estorbos Publicos de 2025°, se notifica la intencién del Municipio Auténomo
de Guaynabo de declarar esta propiedad como Estorbo Publico, debido a las
siguientes razones:

a. [razonl]
b. [razon 2]
&

Se apercibe a todo propietario o persona con interés sobre esta propiedad de
su derecho a oponerse a la declaracion del inmueble como estorbo publico y a
solicitar por escrito una vista administrativa con un oficial examinador, ante la
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Oficina de Planificacion y Ordenacion Territorial del Municipio Auténomo de
Guaynabo, en un término no mayor de treinta (30) dias desde recibida esta
notificacion. La solicitud deberd presentarse en o antes del __ de de
20__, mediante correo postal a la siguiente direccion: PO BOX 78853,
Guaynabo, PR 00970, entrega personal en el piso 3 del City Hall en la Calle
José de Diego Final, Guaynabo, PR, o al correo electrénico
estorbospublicos@guaynabocity.govpr.  Podrd comparecer por si o
representado de abogado, con sus objeciones por escrito y con la prueba
testifical, documental o pericial que entienda conveniente o necesaria.

De lo contrario, el Municipio podrd declarar esta propiedad como estorbo
publico y tomar las medidas necesarias para erradicar la situacién, incluyendo
la posibilidad de su expropiacion.

Para orientacion puede comunicarse al 787-720-4040 o mediante correo
electronico a estorbospublicos@guaynabocity.gov.pr.”

C. Enlanotificacién se indicara, ademas, que el querellado tendra un término de treinta (30) dias,
contados a partir de la fecha del recibo de la misma o de la publicacién del aviso, para oponerse
a la intencién de declarar la propiedad como estorbo piblico. Podra comparecer por si o
representado por abogado, con sus objeciones por escrito y con la prueba testifical, documental
o pericial que estime conveniente y necesaria. También se indicaré el derecho a solicitar al
Municipio la celebracion de una vista administrativa ante un Oficial Examinador, asi como la
advertencia de las medidas que tomara el Municipio si no comparece por escrito con sus
objeciones y prueba, ni solicita 0 comparece a la vista.

D. Sino se objeta la intencién de declaracion de estorbo publico dentro de los treinta (30) dias
siguientes a la notificacion diligenciada, o si el propietario o persona con interés no comparece
de forma alguna para oponerse a la identificacién e intencién de declaracion, el Municipio
podra declarar la propiedad como estorbo publico, luego de que el Oficial Examinador
recomiende tal accién y esta sea adoptada por el Director.

ARTICULO 4.5 - METODOS DE NOTIFICACION

A. Para la notificacién de la (1) Intencién de Declaracién de Estorbo Piblico, (2) Sefialamiento
de Vista, (3) Resolucion y Orden y la (4) Declaracién Final de Estorbo Publico debera
cumplirse con las formalidades a continuacidn:

1. PRIMER PASO: En primer término, la notificacion se hara, a discrecién del Director, en
persona o mediante correo certificado con acuse. Por notificacién en persona se entendera
aquella efectuada mediante entrega fisica o poniéndola accesible en la presencia inmediata
del destinatario. A estos fines, el funcionario o la persona que diligencie la notificacion
debera hacer constar al dorso de la copia su firma, la fecha, el lugar, el modo de entrega y
el nombre de la persona a quien se hizo la entrega. Ademas, se notificarda mediante correo
electrénico cuando conste alguno en el expediente.
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En caso de que la notificacion remitida por correo con acuse de recibo sea devuelta por el
correo, por tratarse de una direccidn incorrecta o incompleta "insufficient address", no se
volvera a enviar a dicha direccién. En tal caso, se procedera a notificar nuevamente
mediante entrega personal.

Cuando se trate de una persona juridica, se notificard en persona o mediante correo
certificado con acuse a las direcciones fisicas y postales, seglin corresponda, que estén
disponibles en el Registro de Corporaciones del Departamento de Estado, tanto al agente
residente como a su oficina designada.

o

SEGUNDO PASO: En caso de ignorarse el paradero del propietario o persona con interés,
el director certificara bajo juramento las gestiones realizadas para identificar a las personas
con interés y luego procedera a notificar a “persona desconocida” de la siguiente manera:

i.  Publicando un aviso en un periédico impreso de circulacién general o regional, y
en un medio digital, que podré ser alguna red social oficial del Municipio, sin que
medie orden judicial previa, y fijando un rétulo en el inmueble.

ii. La evidencia de toda comunicacién emitida y de las notificaciones realizadas se
hard constar en el expediente.

B. Cualquier otra notificaciéon o comunicacién que no sea la (1) Intencién de Declaracién de
Estorbo Publico, (2) Sefialamiento de Vista, (3) Resolucién y Orden o la (4) Declaracién Final
de Estorbo Publico sera notificada a toda direccién postal obtenida por el Municipio que no
haya sido devuelta por inexistente o por estar desocupada, mediante correo regular y correo
electrénico, de existir alguno.

C. La Oficina podra fijar rétulos en el inmueble para dar aviso sobre las distintas etapas en las
que se encuentre el inmueble en conformidad con este Reglamento..

D. Se presumira la correcciéon de la informacion sobre titularidad y direccion postal que conste en
el Registro de la Propiedad y el CRIM. En caso de tratarse de una persona juridica, también se
utilizaran las direcciones disponibles en el Registro de Corporaciones del Departamento de
Estado. En la eventualidad de que la informacién sobre titularidad que surja de dichas fuentes
no coincida entre si, se habra de notificar la totalidad del proceso a ambas direcciones y
aparentes titulares.

E. Si el propietario acudiera a la Oficina y notificara por escrito, incluyendo la evidencia
correspondiente, su interés en la propiedad, y que su direccion no es la que surge de la
informacién existente en el CRIM y/o en el Registro de la Propiedad, se incluira la nueva
informacién. En adelante, se presumird como correcta la informacién provista, y todas las
notificaciones habréan de realizarse a dicha direccién.

ARTICULO 4.6 — VISTA ADMINISTRATIVA

A. Cuando el propietario o persona con interés solicite una vista administrativa dentro del término
dispuesto de treinta (30) dias, esta sera celebrada ante un Oficial Examinador designado por el



Reglamento sobre Manejo, Declaracién y Erradicacién de Estorbos Piblicos de 2025 | 17
Municipio Auténomo de Guaynabo

Municipio. En caso de que el Municipio no cuente con un funcionario que pueda designar
como Oficial Examinador, segiin definido en este Reglamento, podra contratar los servicios de
uno de estos para tal fin e incluir el costo del mismo en los gastos del procedimiento de estorbo
publico, o entrar en un acuerdo de colaboracién con otro municipio para estos fines.

Cuando el querellado o la persona con interés solicite la vista, segin dispuesto en el Articulo
4.5, la misma sera pautada y notificada dentro de los quince (15) dias posteriores a haberse
recibido tal solicitud.

La notificaciéon de la vista se hard con no menos de diez (10) dias de anticipacién a su
celebracion, e indicaré la fecha, hora y lugar en que se llevara a cabo. La fecha sefialada para
la vista no seré suspendida excepto por justa causa, debiendo el querellado notificar por escrito
al Oficial Examinador con no menos de cinco (5) dias de antelacion a la fecha de la vista.

Previo a la vista, el Oficial Examinador podra pautar una conferencia con antelacion a la vista,
con el proposito de simplificar el proceso o evaluar la posibilidad de un acuerdo.

El querellado podra presentar evidencia mediante testimonio verbal, documentos y demaés
evidencia escrita en apoyo a su posicion, asi como sus argumentos y objeciones a la declaracion
del inmueble como estorbo publico. De igual forma, el funcionario que hizo la determinacién
preliminar estara disponible para ser interrogado. Cualquier propietario en el proceso podra
solicitar y obtener una inspeccion ocular dentro del proceso de vista.

El Oficial Examinador presidira la vista y conducird los procesos sin que sean de estricta
aplicacion las Reglas de Evidencia o Procedimiento Civil.

Si el querellado debidamente citado no comparece a la vista o abandona los procedimientos en
curso, el Oficial Examinador podra declararlo en rebeldia y continuar el procedimiento sin su
participacion.

El Oficial Examinador podra dictar, sin intervencidn del Director, cualquier requerimiento,
resolucién interlocutoria y/u orden que sean pertinentes o necesarios para poder rendir su
informe.

ARTICULO 4.7 - DECLARACION DE ESTORBO PUBLICO

A

Cuando el propietario o persona con interés no compareciere de forma alguna a oponerse a la
Intencién de Declaracion de Estorbo Publico, dentro de los treinta (30) dias siguientes a la
notificacion dispuesta en el Articulo 4.5 de este Reglamento, el Director podra emitir la
Resolucién y Orden, tomando en cuenta el informe rendido por el Oficial Examinador.

Cuando el propietario o persona con interés compareciere a la vista administrativa, el Oficial
Examinador ante quien se celebre la vista, luego de evaluar la prueba y emitir sus
determinaciones de hechos y conclusiones de derecho, rendira un informe recomendando una
determinacién al Director.

El Director podra adoptar, rechazar o modificar la recomendacion del Oficial Examinador.
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D. La determinacién de si una propiedad constituye un estorbo publico se basard en una
evaluacion objetiva y razonable del conjunto de sus circunstancias, considerando integralmente
los criterios mencionados en el Articulo 3.2 de este Reglamento. No se exigira la concurrencia
de todos los criterios mencionados; sera suficiente que las condiciones existentes vulneren la
seguridad, salubridad, ornato o el bienestar general, de acuerdo con los propésitos de este
Reglamento.

E. LaResolucién y Orden podra establecer lo siguiente:

1.

!\J

(U8)

NO ESTORBO PUBLICO: Si se determina que la propiedad no debe declararse estorbo
publico, se concluird el procedimiento y la propiedad no seri declarada como tal. No
obstante, el Director podra ordenar el recobro de aquellos gastos administrativos incurridos
por el Municipio cuando la propiedad haya sido reparada previo a la vista administrativa,
pero luego de la presentacion de la Querella.

ESTORBO PUBLICO SUSCEPTIBLE DE REPARACION: Si se determina que el
inmueble debe declararse estorbo publico, pero es susceptible de ser reparado o de recibir
limpieza y mantenimiento adecuados para eliminar la condicién de estorbo publico, el
Director expedird una orden exponiendo la naturaleza de las reparaciones o labores que
deban realizarse, y concederd un término razonable, que no excedera de treinta (30) dias a
partir de la notificacién de la orden, para que se lleven a cabo dichas tareas. A peticion
escrita del querellado, y por razén debidamente justificada, podra solicitar prérroga para
cumplir la orden. Una vez notificada la solicitud de prorroga, la Oficina tendra diez (10)
dias para resolver la solicitud de prérroga. El Director podra, a su entera discrecion,
conceder prorrogas adicionales, que en conjunto no excederan un (1) afio a partir de la
notificacion de la orden original.

Al concluir el término concedido, el Municipio podrd proceder con las labores de
reparacion o limpieza y mantenimiento, segin la orden emitida. Cuando la propiedad
conste inscrita en el Registro de la Propiedad, el Municipio debera solicitar la anotacién de
un gravamen al inmueble por la cantidad de dinero utilizada en tal gestién, segin
certificacion expedida por el Director, salvo que el propietario de la propiedad reembolse
al Municipio dicha cantidad. Cuando no sea posible la anotacién de un gravamen, el
Municipio podra realizar las gestiones de cobro de dinero que sean necesarias para
recuperar los costos incurridos para eliminar la condicion de estorbo publico.

ESTORBO PUBLICO NO SUSCEPTIBLE DE REPARACION: Si se determina que
el inmueble si debe declararse estorbo publico y que no es susceptible de ser reparado por
su condicion de detrimento o ruina, se ordenara su demolicién y limpieza por cuenta del
propietario o persona con interés, dentro de un término razonable que no serd mayor de
treinta (30) dias. A peticion escrita del querellado, y por razon debidamente justificada,
podra solicitar prérroga para cumplir con la orden. Una vez notificada la solicitud de
prérroga, la Oficina tendra diez (10) dias para resolver la solicitud de prérroga. El Director
podrd conceder una prérroga de hasta noventa (90) dias adicionales a partir de la
notificacién de la orden original para concluir la demolicién y limpieza.
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Al concluir el término concedido, el Municipio podrd proceder con las labores de
demolicién y limpieza segun la orden emitida. Cuando la propiedad conste inscrita en el
Registro de la Propiedad, el Municipio deber solicitar la anotacién de un gravamen contra
la propiedad por la cantidad de dinero utilizada en dicha gestion, segtn la certificacién
expedida por el Director, salvo que el propietario le reembolse al Municipio dicha cantidad.
Cuando no sea posible la anotacién de un gravamen, el Municipio podra realizar las
gestiones de cobro de dinero que sean necesarias para recuperar los costos incurridos para
eliminar la condicién de estorbo publico.

La Resolucion y Orden se notificara conforme con el Articulo 4.5 de este Reglamento y se
acompafiara de copia del informe preparado por el Oficial Examinador. El propietario quedara
obligado a limpiarla o a ejecutar las obras necesarias para eliminar la condicién de estorbo
publico, dentro del término de sesenta (60) dias a partir de la notificacién de la Orden, salvo
que haya solicitado reconsideracion o revision judicial conforme con los Articulos 4.9 y 4.10
de este Reglamento.

En la Resolucién y Orden se deberd indicar que el Municipio denegara cualquier permiso,
endoso, certificacion o autorizacion de su competencia que se requiera para el uso o desarrollo
de edificaciones o solares declarados como estorbos publicos, por los cuales se adeude alguna
suma por concepto de reparaciones, mejoras o limpiezas realizadas por el Municipio. Tan
pronto el propietario o persona con interés pague la suma adeudada, el Municipio levantara la
restriccion impuesta.

Transcurrido el término de sesenta (60) dias desde la notificacién de la Resolucién y Orden
final, el Director deberd emitir la Declaracion Final de Estorbo Publico, siempre que el
propietario o la persona con interés haya incumplido con lo dispuesto en dicha Resolucién y
Orden o no haya solicitado prérroga. La Declaracién Final de Estorbo Publico serd notificada
conforme a lo establecido en el Articulo 4.5 de este Reglamento. En la Declaracion Final de
Estorbo Publico se deberd indicar la fecha de archivo en autos de la copia de la notificacion.
La Declaracion Final de Estorbo Publico no estara sujeta a reconsideracién.

ARTICULO 4.8 — CIERRE DE CASO

A.

Cierre por acuerdo: Una vez iniciado el procedimiento de declaracién de estorbo publico,
pero antes de emitir la Resolucién y Orden, el Director podré ordenar el cierre del caso cuando
se alcance un acuerdo por escrito con el querellado para la erradicacién de las condiciones que
constituyen el estorbo publico. Dicho acuerdo debera establecer un plazo méaximo de tres (3)
meses para la erradicacion de dichas condiciones. En caso de que el querellado incumpla con
el plazo establecido, el Director estara facultado para reabrir el caso y continuar los
procedimientos en la misma etapa en que se decretd el cierre. La Oficina notificara al
querellado la reapertura del caso mediante correo postal con acuse de recibo. El incumplir con
dicho acuerdo sera considerado una reincidencia, por lo que procedera la multa establecida en
el Articulo 5.9 de este Reglamento.

Cierre por erradicacién inmediata: El Director podra ordenar el cierre del caso cuando el
querellado erradique suficientes condiciones del estorbo ptblico a satisfaccion del Director y
ofrezca garantias de que no se repetiran tales u otras condiciones, siempre y cuando ello ocurra
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antes de emitirse la Resolucién y Orden. No obstante, la Oficina retendra jurisdiccién sobre el
inmueble durante un afio desde el cierre o hasta que sea habitado, lo que ocurra primero. En
caso de reaparecer las condiciones de estorbo publico durante dicho periodo, el Director estard
facultado para reabrir el caso y continuar los procedimientos en la misma etapa en que fue
cerrado. Ademas, la inaccidén del querellado serd considerada un acto de reincidencia, por lo
que procederd la multa establecida en el Articulo 5.9 de este Reglamento.

Cierre por otras circunstancias: El Director podra ordenar el cierre o archivo de un caso
durante cualquier etapa cuando determine que no existen las condiciones de estorbo publico;
sobrevino alguna situacién que imposibilita continuar con el caso, o el inmueble ha sido
habitado. En este ultimo caso, la Oficina dara el curso de accidn dispuesto en el Articulo 3.4
de este Reglamento.

ARTICULO 4.9 - RECONSIDERACION

A.

Cuando el querellado esté inconforme con la Resolucién y Orden del Director podra presentar
una solicitud de reconsideracion ante la Oficina dentro del término de diez (10) dias, contados
a partir de la fecha de archivo en autos de la notificacién de la resoluciéon u orden. El Oficial
Examinador debera considerarla dentro de los cinco (5) dias siguientes a su presentacion.

Cuando el Oficial Examinador determine entrar a considerar una solicitud de reconsideracion,
el término para solicitar revision judicial ante el Tribunal de Primera Instancia comenzara a
contarse desde la fecha en que se archive en autos una copia de la notificacion de la orden o
resolucion que resuelva definitivamente la mocidén de reconsideracion presentada. Serd
necesario notificar al peticionario sobre la determinacién de acoger para su consideracion dicha
mocioén. Si la fecha de archivo en autos de la copia de la notificacion de la orden o resolucién
es distinta a la del depdsito en el correo de dicha notificacién, el término se contara a partir de
la fecha del depdsito en el correo.

S1 la solicitud de reconsideracion se declarare no ha lugar mediante resolucién, el término para
recurrir en revision ante el Tribunal de Primera Instancia comenzard a transcurrir nuevamente
desde la fecha en que se archive en autos una copia de la resoluciéon que declara No Ha Lugar
la solicitud de reconsideracién o desde la fecha en que se deposite en el correo, lo que ocurra
después.

Si no se toma accién alguna dentro de los cinco (5) dias calendario contados a partir de la
presentaciéon de dicha peticion, se entendera que ha sido rechazada de plano y el término para
recurrir en revision ante el Tribunal de Primera Instancia comenzard a transcurrir nuevamente
una vez expiren esos cinco (5) dias.

ARTICULO 4.10 - REVISION JUDICIAL

Las actuaciones del Municipio, a tenor con lo dispuesto en este Reglamento, a excepcion de la
accién de expropiacion que se rige por la Regla 58 de Procedimiento Civil, seran revisables por el
Tribunal de Primera Instancia. Por tanto, una parte adversamente afectada por una Resolucién y
Orden, y que haya agotado todos los remedios administrativos provistos, podra solicitar revision
judicial ante el Tribunal de Primera Instancia dentro del término de veinte (20) dias contados a
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partir del depésito en el correo de dicha notificacion. La parte adversamente afectada debera
notificar la presentacién del recurso judicial al Municipio.
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CAPITULO V - MEDIDAS CORRECTIVAS PARA LA ERRADICACION DE
ESTORBOS PUBLICOS

ARTICULO 5.1 - EFECTO DE LA DECLARACION FINAL DE ESTORBO PUBLICO

La Declaracion Final de Estorbo Piblico tendra los siguientes efectos:

A.

B.

El Municipio podra rotular el inmueble como estorbo publico.

Proceder con la clausura, reparaciones, labores de limpieza, demolicién y/o mantenimiento,
segun sea el caso.

El Municipio podrd expropiar, embargar, gravar y ejecutar cualquier propiedad declarada
estorbo publico para el cobro de contribuciones sobre la propiedad, multas u otros gastos
relacionados con el manejo de su condicién de estorbo.

Adquirir la propiedad mediante cualquiera de los mecanismos establecidos en el Capitulo VI
de este Reglamento.

De existir alguna deuda con el CRIM, referir la propiedad a dicha agencia para iniciar un
proceso de embargo.

Los gastos incurridos y no recobrados por el Municipio en la gestiéon de limpieza o eliminacién
de la condicién nociva o perjudicial constituirn un gravamen sobre el inmueble equivalente a
una hipoteca legal tacita preferente, segun definido en las distintas leyes de Puerto Rico,
subordinado nicamente en cardcter de prioridad al gravamen de contribuciones adeudadas
sobre el inmueble dispuesto en el Cédigo Municipal. Este gravamen a favor del Municipio por
los gastos incurridos se haré constar mediante instancia en el Registro de la Propiedad, la cual
estard acompafiada de una certificacién emitida por el Director.

En casos donde el inmueble no conste inscrito en el Registro de la Propiedad, dichos gastos y
multas podrén ser incluidos en la demanda de expropiacion, a discrecién del Municipio.

Las multas impuestas serdn pagadas al Municipio. Si dentro del término de sesenta (60) dias
de haberse realizado la tltima gestién de cobro, incluyendo las de localizacién o notificacion
a la ltima direccion del propietario, el Municipio podra proceder con la accién judicial que
corresponda para la ejecucion del inmueble y su venta judicial en ptblica subasta, conforme a
lo establecido en las Reglas de Procedimiento Civil, segin enmendadas. Disponiéndose que,
luego de que el Municipio retenga la cantidad adeudada por concepto de multas y los gastos
de limpieza y mantenimiento del inmueble, deberé consignar en una cuenta separada del Fondo
General del Municipio el balance restante.

El Municipio podra realizar la tasacién del inmueble a través de un tasador con licencia para
ejercer en Puerto Rico, o solicitar la misma al CRIM para determinar su valor en el mercado.

El Municipio podra solicitar al CRIM la certificacién de deuda de contribucién sobre la
propiedad.
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K. En tanto exista una deuda y esta no haya sido satisfecha, ningin permiso sera concedido o
recomendado para obra de mejora o construccién, a menos que medie la autorizacion expresa

del Director.

L. A peticiéon de la Oficina, Obras Publicas o cualquier entidad contratada podra realizar los
trabajos que sean requeridos para erradicar la condicidn de estorbo publico luego de emitirse

la Declaracién Final de Estorbo Publico.

ARTICULO 5.2 - GASTOS ADMINISTRATIVOS

A. Los gastos administrativos incurridos durante el proceso de declaracién de estorbo publico

tendran los costos a continuacion:

CONCEPTO COSTO
1. Inspeccién formal $60.00
2. Inspecciones de seguimiento $40.00 cada una
3. Investigacion en el Registro de la
Propiedad y CRIM para identificar
: e $45.00
el inmueble y al propietario o
persona con interés
4. Preparzgcnor%' del‘ .Informe de $150.00
Determinacién Preliminar
5. Preparacion y notificacion de la
Intencién de Declaracién de Estorbo $50.00
Publico
6. Preparacion y notificacion de la
Declaracion Final de Estorbo $50.00
Piblico
7. Produccién y montaje de cada rétulo $75.00
8. Oficial Examinador $500.00

9. Gastos indirectos

Diez por ciento (10%) del subtotal de los
gastos administrativos aqui enumerados

B. Los costos establecidos anteriormente son fijos para todos los inmuebles que sean objeto de
los procedimientos establecidos en este Reglamento. No se requerirdn certificaciones
adicionales en el expediente para justificar el cobro o gravamen de los gastos administrativos

incurridos sobre el inmueble.
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C. El Alcalde, a solicitud del Director, podrd ajustar anualmente el monto de los gastos aqui
establecidos mediante orden administrativa, cuando lo entienda necesario.

ARTICULO 5.3 - GASTOS DE MITIGACION O LIMPIEZA

A. Para los inmuebles que requieran la intervencién de Obras Publicas para la realizacién de
trabajos de limpieza o mitigacion, se establecen los siguientes costos:

CONCEPTO

COSTO

1. Recogido de escombros

$500.00 por viaje

2. Limpieza de solar, incluyendo
eliminacién de vegetacion

$3.25 por metro cuadrado del inmueble
intervenido.

Para estos fines, podra tomarse como
referencia la cabida expresada en las instancias
registrales.

3. Mano de obra de
trabajadores(as) municipales

los(as)

Valor de la labor por hora de los(as)
trabajadores(as) municipales, calculado desde
su despacho hasta la culminacién de la labor,
mas un treinta y cinco por ciento (35%)
adicional para cubrir gastos marginales y
costos administrativos.

4. Transporte, movilizacion y uso de
cualquier equipo, maquinaria o
vehiculo municipal

Calculado conforme a la Lista de Tarifas de
Equipos (“Schedule of Equipment Rates™) de
la Agencia Federal para el Manejo de
Emergencias (FEMA, por sus siglas en inglés)
que se encuentre vigente.

5. Certificacion de estado de ruinas
expedida por un ingeniero licenciado

$200.00

B. Estos servicios, de ser incurridos, seran certificados por el Director y su costo serd incluido en
el expediente administrativo de cada inmueble.

C. Estos servicios podran ser incurridos previo a la Declaracion Final de Estorbo Publico, cuando
sean necesarios para salvaguardar la salud y seguridad de la ciudadania.

D. El Alcalde, a solicitud del Director, podra ajustar anualmente el monto de los gastos aqui
establecidos mediante orden administrativa, cuando lo entienda necesario.
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ARTICULO 5.4 - COSTOS DE CONTRATACION DE SERVICIOS

En caso de que el Municipio incurra en cualquier gasto mediante la contratacién de servicios, tales
como demolicién, pruebas, gestoria de permisos, contratacion de servicios especializados, o
cualquier otro gasto no contemplado en este Reglamento, se incluird en el expediente
administrativo evidencia de dichos gastos, més un diez por ciento (10 %) adicional para cubrir los
gastos indirectos. Estos gastos seran certificados por el Director e incluidos en el expediente
administrativo.

ARTICULO 5.5 - COSTOS LEGALES

Se establece que los gastos legales por presentar o asumir representacion en cualquier accion legal
ante cualquier foro judicial o administrativo como resultado del proceso de declaracién de estorbo
publico serd de dos mil délares ($2,000.00) por inmueble. Estos gastos seran certificados por el
director de la Divisién Legal e incluidos en el expediente administrativo.

ARTICULO 5.6 - MULTA POR DECLARACION DE ESTORBO

A. Una vez emitida una Resolucién y Orden, la Oficina podra imponer una multa mensual y
escalonada por la mera existencia del estorbo publico, conforme a las facultades dispuestas en
los Articulos 1.009 y 1.039 (f) y (m) del Cédigo Municipal. Dicha multa se impondra de la
siguiente manera:

1. Con la Resolucién y Orden: quinientos ddlares ($500.00). Esta multa se incluird en la
propia Resolucién y Orden, por lo que no tendrd que emitirse de forma separada.

2. Primer mes: mil délares ($1,000.00)
3. Segundo mes: mil quinientos délares ($1,500.00)
4. Tercer mes y meses subsiguientes: dos mil dolares ($2,000.00)

B. Estas multas se acumulardn automaticamente, conforme a la escala antes descrita hasta que se
subsane la condicién de estorbo publico o se emita una Declaracién Final de Estorbo Publico.

C. Estas multas deberan ser gravadas en el Registro de la Propiedad.
ARTICULO 5.7 - MULTA A INMUEBLE DESHABITADO EN ESTADO INADECUADO

La Oficina podra expedir boletos con una multa administrativa de quinientos délares ($500.00)
cuando un inmueble deshabitado sea identificado como inmueble en estado inadecuado, conforme
con el Articulo 3.5 de este Reglamento. Esta multa podra ser impuesta cada mes hasta que sea
subsanada la situacién o se proceda con el procedimiento para la declaracién de estorbo publico
en conformidad con este Reglamento.
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ARTICULO 5.8 - MULTA POR LIMPIEZA Y MITIGACION

A.

L.

Una vez emitida la Declaracion Final de Estorbo Publico y el Municipio haya incurrido en
costos de limpieza o mitigacién, se impondra al titular una multa trimestral conforme a lo
siguiente:

1. Cuando el costo de limpieza sea menor de mil doélares ($1,000.00) la multa serd mil
délares ($1,000).

o

Cuando el costo de limpieza sea mil délares ($1,000.00) pero menor de cinco mil ddlares
($5,000.00) la multa sera tres mil doélares ($3,000).

W

Cuando el costo de limpieza sea cinco mil délares ($5,000.00) o mas, la multa ser4 cinco
mil délares ($5,000.00).

. Esta multa trimestral podré continuar siendo impuesta hasta tanto sea eliminada la condicién

de estorbo publico o sea transferida la titularidad, por cualquier modo, al Municipio o terceros.

Estas multas podréan ser gravadas en el Registro de la Propiedad.

ARTICULO 5.9 - MULTA DE REINCIDENCIA

A.

Cuando un inmueble recaiga nuevamente en la condicion de estorbo publico, luego de haberse
iniciado un proceso de declaracién de estorbo publico que haya concluido, ya sea por acciones
correctivas, acuerdo o mediante Resolucion y Orden, se impondrén las siguientes multas por
reincidencia.

1. Primera reincidencia: mil quinientos délares ($1,500.00)

o

Segunda reincidencia: tres mil quinientos dolares ($3,500.00)

[F%]

Reincidencias adicionales: cinco mil ddlares ($5,000.00)

Por cada querella, sélo se podrd imponer una multa por reincidencia, correspondiente al
numero de reincidencias acumuladas hasta la fecha de radicacién. No se impondran multiples
multas por reincidencia dentro de un mismo procedimiento.

Para efectos de esta disposicion, no se tomaran en cuenta aquellos procesos de estorbo publico
en los que hayan transcurrido tres (3) afios 0 mas desde que se eliminé la condicién de estorbo
que motivo un proceso anterior.

La reincidencia no se interrumpira por el traspaso de titularidad.

Estas multas podran ser gravadas en el Registro de la Propiedad.
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ARTICULO 5.10 — IMPOSICION DE MULTAS

A.

La persona autorizada para expedir multas administrativas bajo este Reglamento sera el
Director de la Oficina o cualquier otra persona a quien se le haya delegado tal facultad por el
Alcalde.

Las multas aqui dispuestas seran liquidas y exigibles a los treinta (30) dias calendario. Si,
transcurridos los treinta (30) dias desde que se expidié la multa, la persona no paga ni solicita
vista administrativa, esta advendra final, firme e inapelable, y acumulard un seis por ciento
(6%) de interés anual hasta su pago total.

Las multas administrativas serdn expedidas mediante un boleto por cada infraccidn, excepto la
multa por reincidencia, que sera establecida mediante la Resolucion y Orden.

Una copia del boleto de la multa administrativa sera entregada al propietario o persona con
interés. En el caso de tratarse de una persona juridica, el boleto se entregara a cualquier
funcionario, empleado o agente identificado de dicha entidad. Si no se puede localizar a
ninguno de estos, se enviara por correo certificado con acuse de recibo a la tltima direccién
conocida. Estas gestiones seran documentadas en el expediente.

La notificacién debera contener una advertencia a la persona sobre los efectos de no efectuar
el pago correspondiente.

Se podra requerir la presencia y/o asistencia de la Policia Municipal del Municipio para
diligenciar la entrega del boleto de la multa administrativa, si se considera necesario.

El boleto de la multa administrativa contendra la siguiente informacién:
1. Numero del boleto
2. Nombre e informacién del infractor, si se conoce
3. Direccién fisica del inmueble
4. Multa aplicable
5. Fechay hora de la expedicion del boleto

6. Nombre y firma de la persona autorizada a expedir el boleto, con expresién del
namero de placa, si se trata de un policia

7. Informacién sobre la alternativa de pagar la multa administrativa o de solicitar una
vista administrativa dentro del término aplicable.

8. Advertencia de que, si no se paga la multa administrativa o no se solicita la vista
administrativa dentro del término de treinta (30) dias desde que se expidi6 la multa,
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la persona no paga ni solicita vista administrativa, esta advendra final, firme e
inapelable, y acumulard un seis por ciento (6%) de interés anual hasta su pago total.

9. Advertir que la multa podra ser gravada en el Registro de la Propiedad.

10. Breve descripcién de los procedimientos existentes para impugnar la expedicion
del boleto, en caso de que haya razones para ello, y la advertencia de que no sera
necesario contar con abogado para los procedimientos.

ARTICULO 5.11 - REVISION DE MULTAS

La persona afectada por la notificacion de una multa administrativa expedida bajo las disposiciones
de este Reglamento podré solicitar reconsideracion o revision judicial conforme con los Articulos
4.9 y 4.10 de este Reglamento, segiin corresponda.

ARTICULO 5.12 - ANOTACION DE GASTOS Y MULTAS

El Municipio tendrd la facultad de solicitar al Registro de la Propiedad la inscripcion de un
gravamen sobre el inmueble, por el importe de las multas administrativas y deudas de mitigacién
incurridas en el proceso de erradicacién de estorbos publicos. Dicho gravamen tendra el mismo
rango y efecto que una anotacion preventiva por deuda liquida y exigible a favor del Estado.
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CAPITULO VI - DISPOSICION DE ESTORBOS PUBLICOS Y SUBASTA PUBLICA
ARTICULO 6.1 - INVENTARIO DE ESTORBOS PUBLICOS

A. El Municipio establecera el Inventario de Propiedades Declaradas como Estorbo Publico del
Municipio de Guaynabo, el cual incluird todas aquellas propiedades que sean objeto de una
Declaracion Final de Estorbo Publico. Este inventario incluira tanto las propiedades cuya
titularidad haya sido traspasada al Municipio como consecuencia de dicha declaracién, como

aquellas que permanezcan bajo titularidad privada, pero que cuenten con la Declaracién Final
de Estorbo Publico.

B. El Inventario incluira la siguiente informacion:
1. Localizacion fisica del inmueble
2. Descripcién registral, de estar inscrita en el Registro de la Propiedad, con una relacion
de las hipotecas y otros gravamenes sobre el inmueble, incluyendo deudas de
contribucién sobre el inmueble con el CRIM, respecto a la propiedad objeto del

procedimiento

. Namero de catastro

w

4. Nombre del propietario, poseedor o persona con interés en la propiedad

5. Direccién postal, direccién residencial y nimeros de teléfono en los que se pueda
localizar al propietario

6. Valor en el mercado, seglin tasacion
7. Medidas necesarias para erradicar su condicién de estorbo publico

C. EI Municipio mantendr4 el Inventario con informacién actualizada, al menos trimestralmente,
la cual estara disponible al puiblico en la pagina web del Municipio, redes sociales y cualquier
otro medio que permita su divulgacion amplia.

D. Las propiedades que el Municipio tenga intencién de expropiar por motivo de un fin publico
estaran excluidas de este Inventario.

E. El Municipio podré excluir del Inventario, aun después de su publicacién, aquellas propiedades
que posteriormente se determine que deben ser expropiadas para un fin piblico.

ARTICULO 6.2 - NOTIFICACION AL CRIM

Una vez una propiedad sea declarada estorbo publico, el Municipio podra expropiar, embargar,
gravar o ejecutar dicha propiedad para el cobro de contribuciones sobre la propiedad, multas u
otros gastos relacionados con el manejo de su condicidn de estorbo, pero antes de proceder debera
notificar al CRIM su intencién de expropiar, embargar, gravar o ejecutar.
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ARTICULO 6.3 - ADQUISICION POR TERCEROS

A. La Junta de Subastas serd el ente encargado de seleccionar el mejor postor para la disposicién
de los inmuebles del Inventario. Cuando el inmueble a ser adquirido deba ser expropiado, la
Junta de Subasta deberd tomar en consideracién el Articulo 4.012 del Cédigo Municipal que
dispone lo siguiente:

1

o

(98]

Previo al proceso de expropiacion, el adquirente seleccionado proveera al Municipio el
valor del inmueble establecido en el informe de tasacién, mas una suma de dinero
equivalente al diez por ciento (10%) del valor de tasacion para las costas del
procedimiento, incluyendo el estudio de titulo, reembolso al Municipio del costo de la
tasacion, emplazamiento, gastos notariales e inscripcion de titulo en el Registro de la
Propiedad.

El adquirente se obligard a cubrir cualquier suma adicional que el Tribunal requiera
como justa compensacion, asi como cualquier sancién o penalidad que este imponga
como consecuencia de su falta de cooperacién al no proveer los fondos necesarios para
sufragar la justa compensacion, las costas, las sanciones y cualquier otro gasto de litigio
indispensable para el tramite del caso.

El adquirente se obligara a cubrir las costas, las sanciones, honorarios y cualquier otro
gasto de litigio como parte del tramite del caso cuando se deba desistir del caso o sea
desestimado por el Tribunal debido a la falta de cooperacién del adquirente.

Las sumas no utilizadas le serdn devueltas al adquirente cuando concluya el
procedimiento.

El Municipio no realizaré el traspaso de titularidad del inmueble hasta que el adquirente
salde cualquier gastos o suma en exceso a lo previamente provisto para el tramite de
expropiacion.

B. Cuando el inmueble deba expropiarse para transferir la titularidad a un tercero, el Municipio
advertird en el pliego que la compraventa quedara sujeta a la resolucién favorable de la
demanda de expropiacién forzosa por el Tribunal.

C. La Junta de Subastas determinaré la forma y el momento en que se llevara a cabo la subasta
publica de los inmuebles del Inventario. No obstante, una vez que cualquier persona o entidad
notifique su intencién de adquirir un inmueble del Inventario, la Oficina debera informar a la
Junta de Subastas para que inicie el correspondiente proceso competitivo respecto a tal
inmueble.

D. No podran licitar ni adquirir los inmuebles declarados estorbo puiblico los funcionarios del
Municipio que hayan participado directamente en el proceso que culmind en dicha declaracién.
Esta prohibicion se extiende a los miembros de su unidad familiar, parientes, socios o personas
que compartan su residencia, inicamente cuando esperan compartir con el funcionario un
beneficio econémico comun, directo o indirecto, derivado de la subasta o adquisicion.
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E.

Cuando el adquirente, durante el afio contado a partir de la transferencia de la titularidad del
inmueble, no haya realizado la rehabilitacién del inmueble adquirido, el Municipio podra
ejercer la accion de retracto convencional, de conformidad con lo dispuesto en el Cédigo Civil
de Puerto Rico.

ARTICULO 6.4 — SUBASTA PUBLICA

El proceso de subasta de inmuebles con una Declaracion Final de Estorbo Publico cumplird con
las siguientes disposiciones:

A.

Anuncio de subasta: El Municipio anunciara la subasta con al menos veinte (20) dias de
anticipacion, utilizando un periddico de circulacion general en Puerto Rico y una plataforma
digital del Municipio.

Contenido del anuncio: El anuncio incluira el periodo para licitar, el propésito de la subasta
y las condiciones especiales del proceso y cualquier otra informacién pertinente.

Personas interesadas: La Oficina notificara la subasta publica a las personas que hayan
mostrado algin interés sobre el inmueble durante el proceso de declaracién de estorbo publico.

Documentos requeridos:

1. Declaracién jurada que detalle la condiciéon social y econdmica del solicitante, incluyendo
ingresos, composicién familiar y cualquier otra circunstancia relevante.

b2

Carta de interés del licitante expresando formalmente su interés en participar del proceso
de subasta y detalle su informacién de contacto.

3. Documentacion que certifique que el solicitante cuenta con los fondos necesarios para
cumplir con la oferta de adquisicién (ej. certificacion bancaria)

Evaluacion: La Junta de Subasta adjudicara a favor del postor mas alto. No obstante, se podra
adjudicar a un postor que no sea necesariamente el mas alto, si con ello se beneficia el interés
publico. En este caso, la Junta deberd hacer constar por escrito las razones aludidas como
beneficiosas al interés publico que justifican tal adjudicacion. A los fines de determinar si existe
un beneficio superior para el interés publico, la Junta podra considerar los siguientes criterios:

1. Interés social: Se evaluard la condicién social, econémica y personal del postor,
reconociéndose, entre los factores de preferencia, la ausencia de vivienda propia, la
necesidad real de adquirir una residencia principal o la existencia de situaciones de
vulnerabilidad social comprobadas, como son los casos de jefes de familia, personas de
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edad avanzada o personas con diversidad funcional. Serd requisito indispensable la
presentacion de evidencia documental que respalde su estado de necesidad.

2. Planificaciéon: Cuando la adquisicién formard parte de un proyecto planificado que
contemple la agrupaciéon o integracion de inmuebles colindantes, promoviendo su
desarrollo ordenado y sostenible.

3. Capacidad para erradicar la condicién de estorbo publico: Se tomari en cuenta la
evidencia de capacidad financiera suficiente para asumir los costos de rehabilitacion y
mantenimiento, el plazo especifico y razonable comprometido para corregir las
condiciones que motivaron la declaracién de estorbo publico, y el detalle técnico y
economico del plan de restauracién o rehabilitacién, incluyendo tiempo y recursos
disponibles.

4. Interés en el inmueble: Se tomard en consideracion el hecho que una persona haya
manifestado anteriormente interés en adquirir el inmueble con fines de restauracion,
incluyendo al querellante, siempre que dicha manifestacién haya ocurrido antes de la
Declaracién Final de Estorbo Publico.

F. Adjudicacién: La Junta de Subastas seleccionara, por lo general, al postor mas alto. No
obstante, podra adjudicar el inmueble a un postor cuya oferta sea menor, siempre que, tras
evaluar los criterios establecidos en el inciso (E) de este Articulo, determine que dicho postor
representa la alternativa mas beneficiosa para el interés piblico. Esta determinacién deberd
quedar debidamente consignada en el acta correspondiente.

G. Valor de las propiedades: El pliego de subasta establecera el tipo minimo de cada inmueble,
utilizando como referencia el informe de tasacion.

H. Normas Procesales: Se adoptan todas las normas procesales del Reglamento de Adquisiciones
de Bienes y Servicios No Profesionales del Municipio, o cualquier otro reglamento que le
sustituya, para la celebracién de las subastas de los inmuebles, siempre y cuando su aplicacién
sea compatible con lo dispuesto en este Reglamento.

ARTICULO 6.5 - COMPRAVENTA POR PARTE DEL MUNICIPIO

El Municipio podra adquirir, mediante compraventa, los inmuebles para su posterior transferencia
a cualquier persona que esté en disposicién de adquirirla para su reconstruccién y restauracién o
para larealizacion de una nueva edificacion. De igual forma, el Municipio podra adquirir, mediante
compraventa, para destinar el inmueble para cualquier fin legitimo.
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ARTICULO 6.6 - DONACION

El Municipio podra recibir, mediante donacién, cualquier inmueble objeto de los procedimientos
de este Reglamento, sujeto a las normas legales aplicables.

ARTICULO 6.7 - DACION EN PAGO O CESION DE BIENES

Cuando el Municipio sea acreedor de una deuda por concepto de multas y gastos incurridos en una
propiedad declarada estorbo publico, se podra acordar que el deudor transfiera el inmueble al
Municipio, en lugar de dinero, como método para extinguir la deuda, sin que se constituya una
nueva obligacion.

ARTICULO 6.8 - EJECUCION DE HIPOTECA LEGAL

Luego de que el Municipio tenga inscrito a su favor en el Registro de la Propiedad un gravamen
equivalente a una hipoteca legal, por las multas y los gastos incurridos y no recobrados en la
gestion de limpieza o eliminacién de la condicién nociva o perjudicial, procedera con la accién
judicial correspondiente para la ejecucion del inmueble y podra comparecer como licitador en la
venta judicial que se llevarad a cabo mediante subasta publica, conforme a lo establecido en las
Reglas de Procedimiento Civil de 2009, segin enmendadas.

ARTICULO 6.9 - REVOCACION DE USUFRUCTO

En caso de que el estorbo publico se encuentre en un solar que sea propiedad del Municipio bajo
un derecho de usufructo, la mera declaracién de estorbo putiblico se considera como causa
justificada para la revocacién de la concesién de usufructo. No obstante, si el usufructuario ha
edificado una estructura en el solar, este podra tener derecho a una indemnizacion por los costos
de los materiales y la mano de obra, menos depreciacion, disponiéndose que el Municipio retendra
la cantidad adeudada por concepto de multas y gastos incurridos para corregir la condicion de
estorbo publico.

ARTICULO 6.10 - HERENCIA

Cuando un inmueble tenga herederos que lo reclamen, pero hayan transcurrido mas de cinco (5)
afios desde que fue declarado estorbo publico sin haber sido reclamado, el Municipio procedera a
solicitar al Tribunal su adjudicacién, conforme con el Cédigo Municipal. El Municipio presentara
su peticion ex parte junto a la prueba de que se realizaron las notificaciones correspondientes a la
ultima direccién conocida del propietario o personas con interés sobre el inmueble.

ARTICULO 6.11 - EXPROPIACION FORZOSA

El Municipio podra disponer de las propiedades declaradas como estorbo publico mediante
expropiacién forzosa, conforme a las normales legales aplicables y las disposiciones del Capitulo
VII de este Reglamento.
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ARTICULO 6.12 - CONDICIONES RESTRICTIVAS Y RETRACTO

A. Todo contrato otorgado para disponer de inmuebles con Declaracion Final de Estorbo Publico
deberd contener las siguientes clausulas restrictivas:

1. Si el inmueble es destinado para vivienda, tendra que ser utilizado como residencia
principal y Unica del adquirente, por un periodo ininterrumpido de diez (10) afios desde
el otorgamiento del contrato para disponer del inmueble.

(S8

Todo adquirente debera erradicar toda condicién que haya motivado la declaracion de
estorbo publico en un periodo no mayor de doce (12) meses desde el otorgamiento del
contrato para disponer del inmueble.

3. El inmueble debera mantenerse en condiciones dptimas y adecuadas, en cumplimiento
con este Reglamento o cualquier otro que lo sustituya, para evitar que el inmueble sea
objeto de una nueva Declaraciéon Final de Estorbo Publico durante un periodo
ininterrumpido de diez (10) afios desde el otorgamiento del contrato para disponer el
inmueble.

B. Ademas, se incluird una cldusula restrictiva indicando que el incumplimiento de cualquiera de
las condiciones enumeradas en el inciso (A), permitira que el Municipio ejecute su derecho de
retracto, sujeto a compensar al adquirente con el justo valor del inmueble en ese momento.

ARTICULO 6.13 - APROBACION DE LA LEGISLATURA MUNICIPAL

Cada proceso de expropiacién y/o enajenacién de inmuebles bajo este Reglamento requerira la
aprobacion de la Legislatura Municipal, conforme a lo dispuesto en los Articulos 1.039 y 2.021
del Cédigo Municipal. Esta autorizacién podré ser emitida previamente, al inicio del proceso, junto
con las condiciones aplicables que la Legislatura determine, de existir alguna. La Legislatura
también podra agrupar multiples inmuebles en una sola autorizacioén y autorizar la expropiacién
y/u otro mecanismo para la disposicion del inmueble en un solo acto.
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CAPITULO VII - EXPROPIACION FORZOSA

ARTICULO 7.1 - EXPROPIACION FORZOSA DE ESTORBO PUBLICO

A.

EI Municipio podré expropiar inmuebles declarados como estorbo publico para su propio uso,
por motivo de necesidad y utilidad publica, en cumplimiento la Ley General de Expropiacién
Forzosa, el Cédigo Municipal y la Regla 58 de Procedimiento Civil.

Para proceder con la expropiacion, el Municipio debera notificar previamente al CRIM sobre
su intencidn previo a presentar la demanda de expropiacion.

El Municipio no estara obligado a consignar la justa compensacion al presentar la demanda de
expropiacion forzosa. No obstante, debera contar con una certificacion de fondos por la justa
compensacién, descontando la cantidad adeudada por contribuciones sobre la propiedad y la
cantidad adeudada por concepto de multas, asi como los gastos de limpieza y mantenimiento
del inmueble que el Municipio haya incurrido hasta ese momento.

Cuando el estorbo publico objeto de expropiaciéon tenga deudas, intereses, recargos o
penalidades con el CRIM, relacionadas con la contribucién sobre la propiedad, la cantidad
adeudada se restara del valor de tasacién al momento de calcular la justa compensacion.

ARTICULO 7.2 - EXPROPIACION FORZOSA A FAVOR DE TERCEROS

A.

Conforme con el Articulo 6.3 de este Reglamento, los inmuebles del Inventario podran ser
objeto de expropiacién por el Municipio, para su posterior transferencia a la persona natural o
Juridica seleccionada por la Junta de Subastas.

Si la cantidad suministrada por el adquirente no fuese suficiente para cubrir el justo valor del
inmueble, intereses y costas del procedimiento —incluyendo, pero sin limitarse a, gastos de
abogados, estudio de titulo, emplazamientos, gastos notariales e inscripcién del titulo— asi
como cualquier otra suma que requiera el Tribunal como justa compensacién, serd
responsabilidad del adquirente suministrar al Municipio la diferencia correspondiente. El
Municipio no realizard el traspaso de la titularidad del inmueble al adquirente hasta que este
haya saldado cualquier cantidad adeudada como resultado del proceso. Ademas, el Municipio
llevaré a cabo las gestiones de cobro pertinentes contra el adquirente y podra anotarle embargo
sobre sus bienes.

El adquirente serd responsable de cubrir cualquier cantidad que se imponga como justa
compensacion, intereses, costas, penalidades, sanciones, gastos del litigio y honorarios de
abogados en aquellos casos en que decida desistir del proceso de expropiacién, una vez el caso
haya sido presentado. Asimismo, serd responsable de cubrir esas mismas cantidades si, por su
falta de cooperacion o por no proveer los fondos requeridos, el Municipio se ve obligado a
desistir del pleito o si el Tribunal lo desestima.

La demanda de expropiacion sera presentada por el Municipio, conforme a las disposiciones
de la Regla 58 de Procedimiento Civil. Luego de dictarse sentencia, el Municipio transferiré la
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titularidad del inmueble objeto del procedimiento al adquirente, siempre y cuando este no
adeude ninguna suma relacionada con el proceso.

E. Cuando se trate de la transferencia de dos (2) o mas inmuebles susceptibles de agrupacion, el
adquirente procedera a otorgar, a su costo, el instrumento publico necesario para realizar dicha
agrupacion y lo presentaré al Registro de la Propiedad dentro de los seis (6) meses contados a
partir de la transferencia de la titularidad.

ARTICULO 7.3 - PROCEDIMIENTO SUMARIO DE EXPROPIACION FORZOSA

A. El Municipio podra optar por el procedimiento sumario de expropiacion forzosa cuando lo
estime necesario, conforme con el Articulo 4.012(a) del Cédigo Municipal.

B. El mecanismo sumario de expropiacion establecido en este Reglamento no podra ser utilizado
con el fin de beneficiar a terceros adquirientes, incluyendo, pero sin limitarse a, aquellos
reconocidos como inversionistas del mercado inmobiliario. A los fines de este Reglamento, se
considerard como tercero adquiriente a toda persona natural o juridica que no ostente un
derecho legitimo de propiedad sobre el inmueble, tales como herederos o duefios registrales.

C. No obstante, como excepcidn a lo dispuesto en el inciso anterior, durante el término de un (1)
afio contado a partir de la fecha en que el Municipio declare una propiedad como estorbo
publico, no se considerard tercero adquiriente a toda persona natural que demuestre
limitaciones razonables para adquirir una propiedad mediante los procesos del mercado
tradicional. Esta excepcion tendra como proposito facilitar el acceso a vivienda a personas con
limitaciones econémicas o sociales debidamente acreditadas. A tales efectos, se concederd un
término de un (1) afio, contado a partir de la declaracién de estorbo publico, para que el
ciudadano interesado pueda gestionar y asegurar los fondos, ayudas o cualquier otro
mecanismo financiero disponible, que permita satisfacer la justa compensacion y los gastos
asociados al proceso de expropiacién forzosa. El Municipio podra, mediante solicitud
justificada, conceder un término adicional de hasta seis (6) meses. Transcurrido el término
concedido, sin que se haya concretado la adquisiciéon del inmueble por parte del ciudadano
interesado, el Municipio podra disponer de la misma mediante venta a terceros adquirientes,
incluyendo inversionistas del mercado inmobiliario, conforme a lo dispuesto en este
Reglamento.

D. Asimismo, si transcurre un (1) afio desde la inclusién del inmueble en el Inventario sin que
persona alguna haya manifestado interés en adquirirla, el Municipio podra disponer del
inmueble conforme a las disposiciones aplicables de este Reglamento.

ARTICULO 7.4 - TITULO ABSOLUTO DE DOMINIO

A. Dentro de cualquier proceso de expropiacion y tan pronto el Municipio presente la Peticién de
Expropiacion, junto con la Declaracion para la Adquisicion y Entrega Material de la Propiedad,
conforme a la Regla 58.3 de las Reglas de Procedimiento Civil de Puerto Rico, el titulo
absoluto de dominio de dicha propiedad quedard investido en el Municipio. Desde ese
momento, el Municipio podra pactar la disposicion del inmueble, aun cuando se esté a la espera
de la resolucién final del tribunal o de la inscripcién en el Registro de la Propiedad.
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B. Cualquier acuerdo de disposicion previo a la resolucién final incluird lenguaje que establezca
que, si por alguna razoén el titulo absoluto de dominio es anulado, el negocio sera revertido.
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CAPITULO VIII - DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 8.1 - INGRESOS

Todos los ingresos que sean generados mediante la ejecucién de este Reglamento serin
depositados en el fondo general del Municipio.

ARTICULO 8.2 - DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Los casos activos que hayan comenzado antes de la aprobacién de este Reglamento, aunque
cuenten con una Declaracién Final de Estorbo Publico, se regiran por las normas, estandares y
procedimientos adoptados mediante esta Reglamentacion, siempre y cuando resulten compatibles.

ARTICULO 8.3 - CLAUSULA DE SEPARABILIDAD

Si cualquier disposicién, palabra, oracién, inciso, seccién o tépico de este Reglamento fuese
impugnada por cualquier razén ante un tribunal y declarado inconstitucional o nulo, dicha
sentencia no afectard, menoscabara ni invalidara las demads disposiciones de este Reglamento. Su
efecto se limitara exclusivamente a la disposicion, palabra, oracién, inciso, seccién o topico asi
declarado inconstitucional o nulo. La nulidad o invalidez de cualquier parte del Reglamento en un
caso especifico no afectard ni perjudicard su aplicacion o validez en otros casos, salvo que se
declare especifica y expresamente invalido para todos los casos.

ARTICULO 8.4 - DEROGACION

Una vez entre en vigor este Reglamento, quedard derogado el Reglamento sobre Manejo,
Declaraciéon y Erradicacion de Estorbos Publicos del Municipio Auténomo de Guaynabo,
aprobado mediante la Ordenanza Num. 21, Serie 2020-2021.

ARTICULO 8.5 - VIGENCIA

Este Reglamento entrara en vigor inmediatamente después de su aprobacién, una vez sea firmado
por el Alcalde y hayan transcurrido diez (10) dias desde la publicacién de un aviso en un periédico,
conforme con lo dispuesto en el Articulo 1.009 del Cédigo Municipal de Puerto Rico, Ley Nim.
107-2020, segin enmendada.

Fue aprobado por la Legislatura Municipal de Guaynabo, Puerto Rico, el dia 23 de octubre de
2025, mediante la Ordenanza Ntimero 12, Serie 2025-2026.

Fue aprobado por el Alcalde, Hon. Edward A. O’Neill Rosa, el dia &1 de OJ“
de 2025.

Edward A. O’Neill Rosa
Alcalde



Gobierno de Puerto Rico

Municipio Auténomo de Guaynabo
Legislatura Municipal

CERTIFICACION

Yo, Lilian Amado Sarquella, Secretaria de la Legislatura Municipal de Guaynabo, Puerto
Rico, por medio de la presente CERTIFICO que la que antecede es copia fiel y exacta
de la Ordenanza NUmero 12, Serie 2025-2024, intitulada:

“PARA DEROGAR EL REGLAMENTO SOBRE MANEJO, DECLARACION Y ERRADICACION DE
ESTORBOS PUBLICOS, SEGUN APROBADO MEDIANTE LA ORDENANZA NUM. 21, SERIE 2020-2021;
PARA ADOPTAR EL REGLAMENTO SOBRE MANEJO, DECLARACION Y ERRADICACION DE
ESTORBOS PUBLICOS DE 2025 DEL MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO: Y PARA OTROS
FINES RELACIONADOS".

CERTIFICO, ademds, que la misma fue aprobada por la Legislatura Municipal, en la
Sesion Ordinaria del dia 23 de octubre de 2025, con los votos afiirmativos de los
siguientes miembros presentes en dicha sesidn, los honorables:

Angel L. O'Neill Pérez Niurka Del Valle Coldn

Carlos M. Santos Otero Patricia S. Martinez Reyes
Gabriel A. Bdez Lozada Rafael Ruiz Comas

Gabriela M. Alonso Ribas Wilma I. Pastrana Jiménez
Guillermo Urbina Machuca Joagquin Rosado Morales

Jorge R. Marquina Gonzdlez-Abreu Maria Elena Vdzquez Graziani
Juan Reyes Nieves Luis C. Maldonado Padilla

Miguel A. Negrén Rivera

Excusadas: Hon. Aida M. Marquez Ibanez

Fue aprobada por el Hon. Edward A. O'Neill Rosa, Alcalde, el dia 29 de octubre de
2025,

En testimonio de lo cual firmo la presente
certificacion, bajo mi firma vy el sello oficial de
esta municipalidad de Guaynabo, el dia 30 de

octubre de 2025, -
L Ué ﬁ’

Amodo Sarquella
Secre’rcmo
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