
Numero 31 

GOBIERNO DE PUERTO RICO 
MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO 

LEGISLATURA MUNICIPAL 

RESOLUCION 

Serie 2019-2020 
Presentada por: Administraci6n 

PARA AUTORIZAR AL ALCALDE DEL MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO 0 AL 
FUNCIONARIO QUE EL DESIGNE A OTORGAR UN CONTRATO DE DESARROLLO DE 
TERRENOS UBICADOS EN EL BARRIO RIO, GUAYNABO PUERTO RICO, SEGUN ESTABLECIDO 
MEDIANTE SOLICITUD DE PROPUESTAS 19-RFP-01 0 Y PARA OTROS FINES. 

Por Cuanto: 

Por Cuanto: 

Por Cuanto: 

Por C ua nto: 

El Municipio Autonomo de Guaynabo es dueno en pleno dominio 
de un predio de terreno de aproximadamente 18 cuerdas 
ubicadas en el Barrio Rfo del Municipio de Guaynabo con Ia 
siguiente descripcion: 

Catastro: 143-035-086-83-001 

Parcela de terreno radicada en el Barrio Rfo del termino municipal 
de Guaynabo, Puerto Rico con una cabida superfic ial de setenta 
mil ochocientos setenta punto nueve mil quinientos cuarenta y 
cuatro metros cuadrados (70,870.9544 m.c.) equivalentes a 
dieciocho punto cero trescientos quince cuerdas (18.0315 cdas.) 

En lindes par el Norte, con terrenos de Antonio Rodriguez, Sucn. 
Tirado Colon, Esmeralda Tirado Colon, Ramon Aquino y Faustino 
Sotomayor; por el Sur, con terrenos de Ia Union de Empleados de Ia 
Telefonica, Luis Peluyera, Julio Delgado y Herminia Delgado Viruet; 
por el Este, con Ia Urbanizacion Beverly Hills y por el Oeste, con 
terrenos del antiguo almacen de JC Penney, Mini-Aimacenes 
Publicos y Ia Iglesia Cristiano. 

La Ley Numero 81 de 30 de agosto de 1991, segun enmendada, 
conocida como La Ley de Municipios Autonomos, en el articulo 
9.005 dispone ··que toda perm uta, gravamen, arrendamiento, 
venta, donacion o cesion de propiedad municipal debera ser 
aprobada por Ia Legislatura Municipal, mediante Ordenanza o 
Resolucion al efecto". En adicion, dispone que: ·la venta y 
arrendamiento de cualquier propiedad municipal debera hacerse 
mediante el procedimiento de subasta publica. ·· 

El Municipio Autonomo de Guaynabo, actuando al amparo de las 
facultades que le concede Ia Ley Numero 81 antes citada, y su 
Reglamento de Adquisic iones y Subasta, llevo a cabo un proceso 
de Solicitud de Propuesta, 19-RFP-01 0, para el ·Desarrollo de 
Terrenos ubicados en e l Barrio Rfo, Guaynabo, Puerto Rico··. 

El terreno aludido sera desarrollado en fases, para que sean 
construidas aproximadamente 144 unidades de viviendas seguras y 
resilientes. Estas Viviendas atenderan a los residentes que quedaron 
en estado vulnerable luego de los huracanes Irma y Marfa. De esta 
forma, el Municipio Autonomo de Guaynabo continua 
protegiendo sus ciudadanos y se prepara ante Ia posibilidad de 
otros eventos de huracan o inundacion en el futuro. Se identificara 
y asistira a aquellas comunidades afectadas en areas inundables 
para re localizarlas al nuevo Desarrollo, ya sea mediante el metoda 
de distribucion directa, sub-recipiente o socio, conforme 
establecido en el programa CDBG-DR. 



Resoluci6n Num. 31 
Serie 2019-2020 

Por Cuanto: 

POR TANTO: 

Secci6n 1 ra: 

Secci6n 2da: 

La distribuci6n final de viviendas sera en funci6n de Ia composici6n 
familiar y edades de las familias a ser relocalizadas a Barrio Rfo con 
el programa de Fondos CDBG-DR; asf como los resultados de todos 
los estudios ambientales, de suelos y de mercado. 

El Municipio Luego del proceso de Solicitud de Propuestas y su 
evaluaci6n, determin6 adjudicar Ia Solicitud de Propuesta, 19-RFP-
01 0, para Ia "Desarrollo de Terrenos ubicados en el Barrio Rfo, 
Guaynabo, Puerto Rico" a Ia corporaci6n Integral Development, 
LLC., por haber cumplido con todos los requisites del Reglamento 
de Adquisiciones y Subastas. 

RESUELVASE POR ESTA LEGISLATURA MUNICIPAL DE GUAYNABO, 
PUERTO RICO, REUNIDA EN SESION ORDINARIA HOY, DfA 18 DE 
DICIEMBRE DE 2019: 

Autorizar, como por Ia presente se autoriza, al Alcalde del 
Municipio Aut6nomo de Guaynabo o al funcionario que el 
designe, a contratar con Ia corporaci6n Integral Development, 
LLC., para llevar a cabo el Desarrollo de Terrenos ubicados en el 
Barrio Rfo, Guaynabo, Puerto Rico con las siguientes condiciones: 

a. El mun1c1p1o aportar6 al desarrollo de viviendas las 
aproximadamente 18 cuerdas de terreno del barrio Rfo a su 
valor de T asaci6n "As Is" (a ser determinado por una firma de 
tasadores aceptada en los Bancos e lnstituciones Financieras 
de Puerto Rico por mutuo acuerdo de las partes) como 
Aportaci6n de Capital o 'Equity"; cuyo valor se le podr6 pagar 
al Municipio inicialmente o con las ventas de las casas 
(garantizada por una segundo hipoteca a Ia propiedad); asf 
como una participaci6n proporcional en las ganancias del 
Desarrollo en ambos instancias equivalentes al Valor de 
Tasaci6n "As Is" dividido entre el costo del proyecto para 
determinar el por ciento de participaci6n municipal a ser 
descontado de Ia ganancia del desarrollista y reconocido 
como ganancia municipal. El Proyectista deber6 pagar por 
adelantado, el valor de Ia propiedad, segun Ia tasaci6n 
finalmente revisada. 

b. El Contrato de Desarrollo de Terrenos ubicados en el Barrio Rfo, 
Guaynabo, Puerto Rico tendr6 una vigencia de diez ( 1 0) a nos. 

c. A los fines de cubrir cualquier responsabilidad, Integral 
Development LLC., proveer6 al Municipio de Guaynabo, a Ia 
firma del contrato, una p61iza de seguro con cubierta de 
responsabilidad publica, con lfmites establecidos de 
$1 ,000,000.00, para cubrir danos a Ia persona y de $1 ,000,000.00 
a Ia propiedad, con un endoso denominado de "Save and 
Hold Harmless" a favor del Municipio Aut6nomo de Guaynabo, 
en Ia que aparezca el Municipio como asegurado adicional y 
que cubra danos a terceras personas que puedan surgir dentro 
de los predios arrendados durante Ia vigencia del contrato. 
Dicha p61iza contendr6 una estipulaci6n de que Ia misma no 
podr6 cancelarse sino se notifica antes al Municipio Aut6nomo 
de Guaynabo, con treinta (30) dfas de antelaci6n a Ia fecha 
de cancelaci6n. 

Las condiciones expuestas en esta Resoluci6n para Ia otorgaci6n 
del contrato de Desarrollo de Terrenos ubicados en el Barrio Rfo, 
Guaynabo, Puerto Rico deber6n ser parte integral de Ia causa y 
validez del mismo, el cual deber6 tambien contener cualesquiera 
otras cl6usulas y condiciones que se estimen necesarias para 
proteger los mejores intereses del Municipio. 



Resoluci6n NOm. 31 
Serie 2019-2020 

Secci6n 3ra: 

Secci6n 4ta: 

Secci6n 5ta: 

Se hace formar parte de esta Resoluci6n, copia de Ia 
documentaci6n relacionada con Ia solicitud de propuestas, asf 
como los documentos sometidos por Integral Developemnt, LLC, y 
Ia Notificaci6n de Adjudicaci6n 19-RFP-01 0. 

Toda Ordenanza o Resoluci6n que este en contravenci6n o 
conflija con lo aquf dispuesto, queda porIa presente derogada. 

Esta Resoluci6n por ser de car6cter urgente comenzar6 a regir 
inmediatamente despues de su aprobaci6n y copia de Ia misma 
le sera enviada a los funcionarios estatales y municipales que 

sponda para los fines de rigor. 

Carlos H. Martinez Perez 
Presidente 

~~ 
Secreta ria 

Fue aprobado por el Hon . Angel A. Perez Otero, Alcalde, el dfa J~ de 
J:~~~ de2019. 



~ ' 

Estado Libre Asociado de Puerto Rico 
Municipio Au nomo de Guaynabo 

Legislature Municipal 

CERTIFICACION 

Yo, Lillian Amado Sarquella, Secretaria de Ia Legislatura Municipal de Guaynabo, Puerto 
Rico, por media de Ia presente CERTIFICO que Ia que antecede es una copia fiel y 
exacta de Ia Resoluci6n Numero 31, Serie 2019-2020, intitulada: 

"PARA AUTORIZAR AL ALCALDE DEL MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO 0 AL 
FUNCIONARIO QUE EL DESIGNE A OTORGAR UN CONTRATO DE DESARROLLO DE 
TERRENOS UBICADOS EN EL BARRIO RIO, GUAYNABO PUERTO RICO, SEGUN ESTABLECIDO 
MEDIANTE SOLICITUD DE PROPUESTAS 19-RFP-0 10 Y PARA OTROS FINES." 

C ERTIFICO, adem6s. que Ia misma fue aprobada porIa Legislatura Municipal, en Ia 
Sesi6n Ordinaria del dla 18 de diciembre de 2019, con los votos afirmativos de los 
siguientes miembros presentes en dicha sesi6n, los honorables: 

Roberto L. Lefranc Fortuno 
A lexandra Rodriguez Burgos 
Miguel A. Negron Rivera 
Carlos M. Santos O tero 
Carmen B6ez Pagan 
Jorge R. Marquina Gonzalez-Abreu 

AngelL. O'Neill Perez 
Carlos J. Alvarez Gonzalez 
Guillermo Urbina Machuca 
Javier Capestany Figueroa 
Luis C. Maldonado Padilla 
Carlos H. Martinez Perez 

Abstenido: Hon. Hector M. Landrau C lemente 

Excusado: Hon. Antonio O'Neill Cancel, Hon. Lilliana Vega Gonzalez y Hon. Natalia 
Rosado Lebron 

Fue aprobada por e l Hon. Angel A. Perez Otero, Alcalde, el dla 19 de diciembre de 
2019. 

En testimonio de lo cual firma Ia presente 
certificaci6n, bajo mi firma y el sella oficial de 
esta municipalidad de Guaynabo, el dfa 20 de 
noviembre de 2019. 

~ 
Secretaria 

PO Box 7885, Guaynabo, PR 00970 • Tel: (787) 720-4040 Ext. 2208 Fax: (787) 287-1058 



" MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO 

OFICINA SECRETARIA MUNICIPAL 

19-RFP-010 

SOLICITUD DE PROPUESTAS PARA EL DESARROLLO DE TERRENOS UBICADOS EN 

BARRIO RfO, GUAYNABO, PUERTO RICO 

(REVISADO) 

lntroducci6n 

El Municipio Autonomo de Guaynabo, esta so licitando propuestas para el desarrollo de 
viviendas en unos terrenos de su propiedad, ubicados en Barrio Rfo, Guaynabo, Puerto Rico. 

Alcance del Proyecto 

Esta actividad, estara dirigida a satisfacer Ia necesidad de viviendas, a costas razonables, dentro 
de Ia municipalidad y fomentar el crecimiento economico del Municipio Autonomo de 
Guaynabo, promoviendo Ia inclusion de nuevas consumidores, mana de obra y aportaciones 
contributivas. 

La propuesta tendra que incluir, como mfnimo, los siguientes requisites: 

Los proponentes vendran obligados a presentar su vision conceptua l de desarrollo, Ia cual 
debera estar enmarcada en el debido cumplimiento con todos los reglamentos, permisos, leyes 
y cua lquier otro requerimiento solicitado par· el gobierno federa l, estata l y/o municipal en 
Puerto Rico. 

De ser necesario cumplir con otros requisitos, federales, estata les o municipales como pudiera 

ser Ia mitigacion de los terrenos en cuestion, una consulta de ubicacion, ent re muchos otros, el 



proponente se hara responsable de estos costas de forma inicial y los podra anadir como gastos 

del proyecto, el Municipio no hara aportaciones en efectivo para esta actividad. 

Se aclara que, de ocurrir cualquiera de estos eventos antes senalados, deberan ser informados, 

negociados y manejados, en conjunto con el MAG. 

De igual forma, el agraciado sera responsables par todos los seguros y/o fianzas relacionados al 
desarrollo del proyecto y a su vez, el fiel cumplimiento con las contribuciones requeddas par los 
organismos concernientes. 

El financiamiento del desarro,llo sera responsabilidad del proponente y de igual forma se vera 
obligado a presentar una estructura de negocios que le sea satisfactoria a los ejecut ivos 
municipales y cumpla con salvaguardar los mejores intereses publicos. 

Ademas de lo antes expuesto, el Comite Evaluador de Solicitud de Propuestas (CESP) tamara en 

consideraci6n Ia resiliencia del proyecto, su capacidad de resistencia a embates pr'oducto de Ia 

naturaleza, alternativas verdes, costa y cualquier otro. va lor afiadido que promueva una mejor 

calidad de v ida para sus futuros residentes. 

La capacidad econ6mica de todos los proponentes sera evaluada y tomada en consideraci6n, al 

momenta de escoger Ia entidad agraciada. 

Compromiso por parte del Municipio Aut6nomo de Guaynabo (MAG) 

A continuacion, se detallan los terrenos a ser utilizados: 

Catastro: 143-035-086-83-001 

Parcela de terreno radicada en el Barrio Rfo del termino municipal de Guaynabo, 

Puerto Rico con una cabida superficial de setenta mil ochocientos setenta punta 

nueve mil quinientos cuarenta· y cuatro metros cuadrados (70,870.9544 m.c.) 

equiyalentes a dieciocho punta cera trescientos quince cuerdas (18.0315 cuerdas) En 

lindes par el Norte, con t errenos de Antonio Rodriguez, Sucesi6n Tirado Colon, 

Esmeralda Tirado Colon, Ramon Aquino y Faustino Sotomayor; par el Sur, con 

terrenos de Ia Union de Empleados de Ia Telef6nica, Luis Peluyera, Julio Delgado y 

Herminia Delgado Viruet; par el Este, con Ia lJrbanizacion Beverly Hills y par el Oeste, 

con terrenos del antiguo almacen de JC Penney, Mini-Aimacenes Publicos y Ia Iglesia 

Cristiana. 

Finca numero 2J33 inscrita al folio 200 del tomo 1,246 de Agora, Registro de Ia 

Propiedad. de Guaynabo. 



Certificaciones que presentan3 como parte de su oferta: 

1. Certificaci6n de Departamento de Hacienda sabre radicaci6n de planillas durante 

los ultimos 5 anos 

2. Certificaci6n Negativa o Deuda del Departamento de Hacienda 

3. Certificado de Registro de Comerciantes del Departamento de Hacienda 

4. Ultimos estados financieros debidamente certificados par un Contador Publico 

Autorizado (CPA) {Uitimos dos {2) afios auditados) 

5. Certificaci6n Negativa o Deuda del Departamento del Trabajo y Recursos 

Hum a nos 

6. Certificaci6n de Registro en el Programa de Segura Social para Ch6feres y otros 

Empleados del Departamento del Trabajo y Recursos Humanos (Segura Choferil) 

7. Certificado de Deuda de Ia Corporaci6n del Fonda del Segura del Estado (CFSE) 

8. Certificaci6n por todos los Conceptos (Propiedad Mueble e lnmueble) expedida 

pore! CRIM 

9. Certificaci6n de Radicaci6n de Planilla de Propiedad Mueble 

10. Certificaci6n·Negativa de Propiedad inmueble (De no poseer inmueble) 

11. Certificaci6n Negativa o de Deuda de ASUME (lndividuo Corporaci6n, Ia que 

aplique) 

12. Certificaci6n de Cumplimiento con Ia Ley de Corporaciones (Good Standing) del 

Departamento de Estado 

13. Certificaci6n de lncorporaci6n o Registro del Departamento de Estado o Copia de 

Escritura de Sociedad (si a plica) 

14. Patente Municipal 

15. Declaraci6n Jurada (Ley 2 de 2018) 

16. DUNS Number (Data Universal Numbering System) 

17. Cualquier otro documento que el MAG estime pertinente 

18. Registro de Comerciantes del Departamento de Hacienda 

Las propuestas deberan ser entregadas el miercoles 11 de marzo de 2019 hasta las 2:00p.m. en 

Ia Oficina de Secretarfa Municipal, Piso 1, Edificio ·City Hall, Municipio de Guaynabo. 



ESTE DOCUMENTO SE CONSIDERARA PARTE DE SU OFERTA, POR LO CUAL, DEBERA ESCRIBIR 

SUS INICIALES EN TODAS SUS PAGINAS, FIRMAR AL FINAL DEL MISMO, Y ENTREGARLO DENTRO 

DEL SOBRE CON SU OFERTA. 

En Guaynabo, Puerto Rico, a ___ de _______ de 20 _ _ . 

FIRMA REPRESENT ANTE AUTORIZADO 

NOMBRE REPRESENTANTE AUTORIZADO 

PUESTO QUE OCUPA 

NOMBRE COMPANIA 

NUMERO DE SEGURO SOCIAL PATRONAL 

TELEFONO 

DIRECCION POSTAL 

CORREO ELECTRONICO 

(Revisadas par el CESP en reunion del 25 de febrero de 2019) 



22 de abril <;:le 2019 

Sr. Raul Torres 

Integral Development LLC 
PMB 430, 1357 Ashford Ave.,_ 
San Juan, Puerto Rico, 00907 

Director de Desarrollo Econ6mico 
Municipio.Aut6nomo de .Guaynabo 

Entrega Personal: C/0 Sra. Beverly Davila Morales, Secretar'fa Municipal 

RE: Solicitud de Propuesta'19-RFP-010 para el Desarrollo de. Terrenos Ubicados 
.en Barrip Rio; Guaynabo, P.uerto Rico 

Estimado Sr. Torres y Miembros del Comite Evaluador de Propuestas: 

jReciban uncordial saludo! 

Es un privilegio: y con sumo entusi;3$mo nos place presentarles nuestra propue$ta para 
el Desarrollo· de las aproximadamente 18 cuerdas de terreno ubicadas en el barrio Rio 
del municipio aut6nomo de Guaynabo. 

Acceso al Terrene: 

En primer Iugar se·atendi6 el asunto de que Ia propiedad se encuentra 
'iSemi-Enclavada" ya que no cuenta con un acceso adecuado (el mismo es de 
aptoxhnadamente 6.20 metros de ancho). 

Se contrataron.les servicios del agrimensor Enrique Reyes Torres (copia adjunta) quien 
realiz6 una mensura de Ia entrada identificando una franja de aproximadamente 525 
metros cuadrados, propiedp.d de Ia Iglesia adyacente que p'reside el Pastor Felipe 
Piazza, Ia cual permitira un acceso adecuado de a:proximadatnente 20.60 metras de 
ancho. al proyecto propuesto. 

Nos· hemos reunido en varias ocasiones con el Pastor Piazza y Ia Iglesia esta dispuesta 
a vender Ia franj'a de terreno de 525 metros ;3 valor de tasacl6n una vez el municipio 
aut6nomo de Guaynabo adj.udique el RFP. 

Estamos conscientes de las mejoras a realizarse a Ia entrada (muros· de contenci6n, 
taludes, etc.) las cuales se atenderan en su debido momenta. 



Fondos Community Development Block Grant-Disaster Relief "CDBG-DR": 

Tras el embate de los. huracanes Irma y Marfa en Ia isla de Puerto Rico; y los 
resident~s del munidpio aut6nomo de Guaynabo no son Ia excepci6n, se sufrieron 
graves danos a las Vivjendas, que al momenta todavfa los $20 billo·nes de d61ares en 
fondos CDBG-DR aprobados por el Congreso de los Estados Unidos de America 
(sobre los cuales los prim eros $9.77 billones de d61ares del Plan de Acci6n fueron 
aprobados par el Housing Urban Development ("HUD"); y $1 .. 5 billones de d61ares ya 
fueron "Liberqdos" en f~prero 2019) todavfa no han comenzado a flu ir~n ayudas a 
estos daminificados, mas sin embargo se proyecta el programa de R~construci6n 
comenzara en el Verano de 2019 segun articulo del peri6dico e l Nuevo Dfa del 1 1. de 
abril de 2019 (copia adjunta). 

El"Substantfal Amendment to· the Action Plan" aprobado en Febrero 28, 2019 para ·los 
primeros $9.77 billones de d61ares en fond as CDBG-DR especifica en su figura # 40 en 
Ia Pagina 126 (copia adjunta) ~n Ia secci6n de Vivienda: 

"Home· Repair, Reconstruction,. or R.elocation" especifica que una vez Ia familia 
.damnificada cua/ifique para e/ Programa: si su residencia se encuentra en zona 
inundab!e se tiene que relocalizar a otra residencia nueva en .el "CerUfied Development 
Roster" con el programa de Vales de hasta $150,000. 

Trabajaremos "Mana a maho" con el municipio para identificar y asistir a aquellas 
comunidades afectadas en areas inundables para reloca!izarlas al nuevo Desarrollo 
ubicado en el Barrio Rio ya sea mediEJnte el metoda de distribuci6n: Directa, 
Sub-Recipiente o Socia. 

Desarrollo Prop·uesto: 

Se contrafaron los servicios del arquitecto Victor Vega, Summa America Group L TO 
como Gerehte de Proyecto; asf como .el equipo de Consultores .e lngenieros 
(Presentaci6n "Power Point" adjunta 1'Siide" # 18 DeveiQpment Team) para el diseno 
prelim.inar de un Desarrollo en 2-3 Fases. 

Adjunto encontraran Presentaci6n "Power Point" en Ia cual identificamos varias 
alternativas de Plano de Sitio "Site Plans" y de "Floor Plans" para Casas en Hilera de 3 
habitaciones y 2 % banos, 3 habitaciones y 2 banos y 2 habitaciones y 2 banos; a.sf 
como .apartamentos tipo "Walk-UpJI de 3 habitaQione~ y 2 banos y 2 habitacion.es y 2 
banos. 

La distribuci6n final sera funci6n de Ia composid6n familiar y edades de las familias a 
ser relocalizadas a Barrio Rio con e l programa de Fondos CDBG-DR; asf como los 
resultados de todos los estudios ambientales, de suelos y de m~rcado . 



Tenemos tambien alternativ.qs de Viviendas de Clase Media con 3 habitaci.ones y 2 ~· 

. banos y 4 habitaciones 2 % banos con preCios de venta de alrededor de $200,000 de 
asf: decidirlo el municipio. 

El Desarrollo propuesto sera uno de certificacion· de Permiso Verde y contara con 
amenidades tales como centro comunitario, gimnasio, canchas de baloncesto y tennis, 
areas de juegos para ninos, areas para caminar y de recread6n pasiva entre otras 

Vivienda· Segura y Resilient~: 

Es importante resaltar que nuestro compromise es proveer Vivienda Segura y 
Resiliente a los residentes del municipio de Guaynabo para que esten protegidos de 
otro evento de huracan en el futuro; Y. par tanto todas nue~tras u.niciades _q~ Vivienda, 
ap.arte de c;umplir con el nuevo C6digo de Construci6n de Puerto· Rico de noviembre 
2d.18 y losrequisitos del "RFP" de los "Construction Managers'' del "R-3 Housing 
Program" del Plan de Acci6n de los Fondos ,;CDBG-DR" publitado el16 de noviembre 
de· 201'8; vendrari equipadas con sistemas de pa.neles scilares con baterfas e 
inversores; conexi6n para ehseres de gas, calentador solar-, asf como cisternas de 
agua potable y agua de lluvia. 

Consulta de Ubicacic)n y Permisos de Urbanizacion y Construcci6n: 

De ser nuestra propuesta seleccionada procederemos a realizar los estudios 
necesarios para Ia radicaci6n de Lina Consulta de Ubicaci6n ant.e Ia Oficina de 
Permisos del ml,inicipio Aut6nomo de Guaynabo para cambiar Ia 
C;:~lificaci6ri/Ciasificaci6n de Terrenos a Residencial; entre otros: Hidrol6gico Hidraulico 
(H-H) Bosque Ribereno, Eva.luacian· Ambiental, Estudios de Mercado, Estudios de 
Suelo, Recomendaciones de Agendas Gubernamentales, 'etc. 

Trabajaremos en paralelo los Pianos para Ia radicacion de los Permisos de 
Urb?nizaci6n y Permios de Construcci6n, en Fa.ses, ~na vez ~e .cumpla con todos los 
requisitos de Ia Oflcina de Permlsos del Municipio Aut6nomo de Guaynabo y se apuebe 
Ia Consulta de Ubicaci6n. 

Tramites Realizados Previ6 a Ia Aprobaci6n de Ia Propuesta: 

El pasado 2 de marzo de 2019 se firm6 una Carta de lntenci6n o "Term Sheet" .con el 
banco Capital Plus Financial para proveer e l firianciamiento para Ia construcci6il del 
Desarrollo del Barrio Rio en Fases (copia ad junta carfa y Perfil Corporativo). 



Esta Carta de lntenci6n no se debe interpretar como una Carta <;:le Compromise; el cual 
serf a el proximo paso una vez se cumplan con los terminos y condiciones requieridos 
por el Banco. 

SG Blocks, Inc.; empresa que se dedica a Ia fabicaci6n de estructuras y v ·ivienda con 
tecnologfa de contenedores de navieras (y que interesa establecer una planta de 
manufactura en una parcela propiedad del municipio aut6nomo de Guaynabo en La 
Muda) tambien firm6 una Carta de lntenci6n para construir Ia unidades de Vivienda de 
Barrio Rio. con su tecnologia segura y resiliente (copia ad junta carta y P·erfil 
Corporative). 

Sociedad/ "Joint Venture" con el Municipio Aut6nomo de Guaynabo: 

Nuestra propuesta, de.ser selec;:cionada, es Ia de formalizar nu~stra relaci6n con el 
municipio aut6nomo de G~aynabo mediante Contrato establediendo una nueva entictad 
(Corporaci6n LLC) en $ociedad con el Municipio Aut6nomo de Guaynabo en ·Ia cual el 
municipio aporte las aproximadamente 18 cuerdas de terreno·del barrio Rio' a sLJ valor 
de Ta:sad6n ·"As ·Is." (a ser dete.rminado par una firma de tasadores acep'tada en los 
Bancos e lnstituciones Financieras de Puerto Rico por mutua acuerdo de las partes) 
como Aj:>ortaci6n de Capital o "Equity"; cuyo valor se le pagara con las ventas de. las 
casas (garantizada par una segunda hipote.ca a Ia propiedad); asi como ~na 
participaci6n proporcional en las ganancias .del Desarrollo; par ejemplo: 

Desarrollo de 150 unidades. de Vivie rid a: 

V(llor de Tasaci6n "As Is"-

Costa Total del Desarrollo,.. 

Participaci6n Porcentual - . 

Ganancias Estimadas -

Ganancia del Municipio. 
Aut6nomo de Guaynabo: 

$1,500,000 

$18,000,000 

$1,500,000 I $18,000,000 = 8.3% 

$3,750,000 

$3,750,000 X 8.3% = $311,250 

+ 
Total: 

$1,500,000 Valor de Tasaci6n 
$1.,811,250 

Integral Development LLC, como Socia Admimistrador en Ia. nueva entidad LLC a ser 
creada:, serfa responsible (a su coste) de todas las actividades conducibles al 
Desarrollo de los terrenos del Barrio Rio: Permisos, Pianos, Estudios, Financiamiento, 
Construcci6n, Ventas, etc. y estarfa sometiendo informes periodicos; asf como reunirse 



con el personal del municipio Aut6nomo de Guaynabo, segun lo determinen, y decidan 
las partes en el documento de lncorporaci6n conocido como "Operating Agre~rnent" . 

Esperando que nuestr~ propuesta sea d~l agrado .del Municipio Aut6nomo de 
Guaynabo y expesandq nuestr<:l disponibilidad para adatar cuak~uier duda o pregurita 
que puedan tener. 

jSinceramente, quedo de ustedes! 

d~Z 
AI Rizek Rinc6ri 

Socia Administrador/Presidente 
fntegral Development LLC 

C. Sra. Beverly Davila Morales 
Arq. Teresa Delgado 
Sra. lvette Rosario 
Sra. Vanessa BabHonia. 
Sra .. Daisy Martinez Leon 
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~ Payment with unit sales 
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;Elev·elo·pme·nt Team 

D Development team 

a Municipio-.de:Guaynabo 
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E-matl: Q)fJ.Gl?k~Q..noo:corn · 

Jll.'l' besignTeam 
!!;;> VRVS Arquitectos 

tr* Victor R.Vega~$an¢ibrja; AlA~ (787] 306-270Q· 
E-m at!: Y.r:Y..~l::!.Q1i.ltG£1.Q:Si9£Q.tr.nQJ.L£.QD1 

«> Consultants 

""' Julian .Rivera Hernande:z;, PE-Clvil 

"" Lt.Jis R. RC:thlcis. ZdY\J?; PE,- Structureil 

111~ Francisco Mate, PE·~ tv\echat'lical 

llll' Ricardo Ortiz,, PE- Elettricql 

D> Summa America Gr.oup, LTD- ProJect Management' 
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CDBG-DR Act ion. Plan 

HURRICANE IMPACT 

Teris of thousands of hom~s suffered hurricane damage ai:Jd are still in need of repair. Residents may have 

appli~d for FEMA and were ineligible o r receiver;! assistance, but they still face repair needs. There may 

also be residents t hat _suffered damage and did not apply to FEMA. ,~~fQ:t.it@I95n;~th#~Wf!ffi~~i;N.~:@~: 

:~~~~~~#i;;;t;f:Le.f¢~f;:~rr/~~tl!i\,~t~q:'iu15frfW' ii~:eC!J:)fifiV.~r.~:i~?~t:~$!Iltqfi_:JJi~hCt~~$.li~@~!?r~oL?.':'~rgJ1:!fl§ffnt;{ffei4t19~ 
1i~s.L~1i:(hf~~l9lN~:~l\1~~~v~~~Bi:t9IiWf§1~hi'~~r~"~ f1.Y:2.9.~~!f2lF.t~~£WliL~~~:~~L~t~Yf~A<f9:'9ib~tgl iffi!:it~:):m~Jl~@J~. 

RECOVERY PLAN ALIGNMENT 

The Home Repair, Reconstruction, or Relocation Program aligns with the following courses of action from 

Puerto Rico's Recovery Plan: HOU 1, HOU 3, HOU 10. 

ELIGIBLE ACTIVITIES 

: [J'~\1_S.ifi_s~::~~b·P.~f@@ h1!~A.¢-t;il;il$.L~J§ij~_;!;§f;~:~ii: '~$1£Ugi.f1g Ji~~6.:9;~~o:~ (Section 105 {a) ( 4) of HCD A) and Section 

105(a) (15) 

PROGRAM PRIORITIES 

• :PJ1i:i.r:l~t~~, ~J9.~tlv~:~:;V¢£i#~Q:tcil9~~-
>~; J~-~-l9:§}J2.tH2XJ.?lrJ't~s:,in:I1i31~rj:l_.'tP-~~~ 
• '!J~-~t~U~O.b:¢1§t~~~cr~tifi~~~t~¥$f;~AS."~!t4:aJ~!:!1nih~~:ttf3:o:9.P..faJ6;=_ffr$9.9W,a.v;;{>t:~t~9IY.4Jri~~~~P.V~)(). 

'!~)fg~fig~; 

PROGRAM ACCOMPLISHMENTS 

• Return displaced homeowners 

• Reconstruct housing to higher resilience standard 

• Revitalize weak and aging housing st ock 

• J0§~)flg 'f.f$@:ghnJp~''{)):lt~df~~-s~fecqfiqiti:Q.I}~: 

ELIGIBILITY 

• Confirmed damage to prop erty 

'.Pifi.n~f:sb rp~qJ !Jf()t1~Ifv]trY~ct-~ t~;:@11#di3.tiy~ 't.n:i:tt-#5.~~) 
• ::~:u~~-q_g.~ tJf.vr~·~ngy(gt:ro~g ~i@.t~:·. rrt~qfi)~·- :o:~:¢.T9W-.. ~9%:::~r~.~: JYl ·~ a:t§~~ ;:;:~ tnJI.Y~1'i~95il~l 



• 
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COBG-DR Action Plan 

To be ·eligible for reconstruction in place, property must not be located in a floodway, flood­

plain, or areas vulnerable to landslide. i261&p1JI.i¢~·nt~: l9~at~cnh' hlgljfl::l~~,~~:r;·~~~'ln·~y;.fi.~.:,~Hfi.l:!il~ 
·f9:t I~lqif~,~!Q.rtiglJ[~lf~p.f.Ht?JiQtbV 
o Cons~ruction projects in the f loodpl.ain which. qua lify as substantial improvements, C)s 

defined in 22 CFR 55 .2, will not be rehabilitated. Eligible ~pplicants with homes in the 

floodpla in which qualify for substantial im provement rehabilitation will be offered 

relocation assistance. 

• Note: Homeowners who receive assistance through t he Home Resilience .program are hot 

precluded from assistance through the Repair~ Relocation, or Reconstruct!on program. 

Homeowners meeting ·eligibility requireme~ts for both programs may receive assistance 

through both programs, deducting assistance for any duplication of benefit. 

..,f0W±LQJlt~f.Jn~tJJl~JETJ,QNf. 

.;Qit~-cr:t.?J?-'triiJ?iJf.!9:f,]Y1.P~~~r 

PROGRAM OBJECTIVE & DESCRIPTION 

The Housing Reconstruction Program provides assrsta.nce to homeowners to repair d<;Jmaged homes or 

rebuild .substantfally damaged homes in ·place in non-hazard preas. Reconstruction activ!W returns 

otherwise displaced families to their homes in their same community. llP.ffl~sJ. . [e;q_9.rn"¢~:~.figJ~!~:X-9r 

·:€~£6l}l:sff.U:~;M:W~·~rf~h'~:tJr,qp~t$fe~tiiJi'~~te~§l:c<i~t;pfif~j:i~Jte~c¢e9.~;~~9Illil9);>#?.Q%:2f:t.li~~~itf.§.~~V~[t~~~?; 
-:~;~ .@J.it'f!f."i:'!1@:}1ii:9.figJ:!~PJ.qf~(rljr1AA~gjl£J&->the property is determined to be substantially damaged by 

an authority having jurisdiction, o r a feasibility inspection determin·es that reconstruction i.s required. 

Homes meeting this damage t.hre.shold Will be reconstructed to include re$ilient measur~ in structural 

materia ls. Homes that may not be rebuilt in place due to legal, engineering or environmental constraints 

(permitting, extraordinary site conditions, etc.) will not be. reconstructed and the homeowner will be 

provided relocafion options. Homes in the floodplain that meet the threshold for reconstruction, 

substantial damage, or substantial improvement a$ defined in 24 C.FR 55.2 will not be reconstructed and 

eligible ho.meowtiers will be offered relocation o.ptions. 

f8fN~9.h~tf.~~S\:i\'i));;~!)'9 if~J£s~tl§ft~ff~t1YJ.!i~$\tJl~~f.i.P.m.,~9,iJ:n.g.r :fujlst~~gr~~='t£L:§S~i!ft!h~:~JJ~m:[;~;Q4:@~::tli~ 
::!.iJ:lffi~1~~:~1~h~JriP.rJ.rn.~:rY.X?~i£I;~:n~3J9.~~a~P..Miii!=!,·:£~ :-~$.Jig·'l~r.~:~ttM~.~~¢9n~tr.@ti_9fl:&t::~·y'fi£~.s~'f~Jr(~t~£~i\Q~j~· 
:~ec(t~e~cJ: th/~'i).:gf.i:"~TofgtY:~Iil$;tl1c.Itfi_ii~q~t.Y"!Ii9~~ -;[rf9f:U.¢nt Jf);~~9itl~§W~e:r .. b:t9.'/~s)iif:iW1!$.'1~~-jljp:m.~:iJ!. Itf.iJh · 
t!'l;~·-rr_r$lffi.~Y~Wrs:.:w~:-~f!rit~, f~QQ.%L~!,fugQJitfiUn~~~:@fotit~r1i#.IY.$"9ii:DJ:i~.t · ~!;!if~P.'?-J1fi~;:r~IJ:t~;p.m':>Q.fri;;~r.:~:­
no··. 'eax,,J'ii-e'r moVes. ::o bells :ine:: .h drh e~:=affe'r' fivS!-. · e··at· ·.· oi:it'.belo e.' "'.Com·: 'Iefi n~lb e:J1S:;..'·eii ·: .affordal5ifft'. · · . . "P;J .. , .... · · .··· . , • .,., · '····-- ·>~ ·. ·~···!-.~·-"- .. ·~ .\ .... Y ...... 'f!l .. - • ··'··"··~· · .J:. · ·'· .. . _P.e. ~ .. ,.g. •·.-,··· ..• ._ N'c' .[. ·' ··•·>·~ .,- ·-··•Y 

126 The Puerto Rico Planning Board has GIS information on landslide risk areas. This information will be ccir~sidered 
to determine landslide risk in addition to on-site assessments of elevation, slope aspect, slope angle and/or land use 
conducted by engineering or construction professionals. 
m Current value is used due to the fimited availability of island-wide data for pre-storm values. 
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:I?'~J!9,~~:;tf1e.:~·m<io.nt£&:1:!!ihe.@)nt.IJl.l£~Eb_g~Ee.P..~tq_ WJ:f1~~1¥.J!ef~_rri)i~~·JiY.l~~i?):§:Qff~.a:.t"Jer::~t~.it4mif.~t:: 

~"h:~:i¥r:DliJftTITi}:M~ii @_t 

•F.9r?t~ti~·R.mt.~I~vi~~'st.1?l!~~;:£~,~/QWlmW.9~~W-o~~£[r@:f.;:J=!Jb]!5H~l1i~ ~pf4tt9~ri~W.1.fir;P~.~~f.i.r~¥f:Y._e~-t~Jn~f 
-~m§f:h*:~vlh·~r~rn<?.Y:§sb:M~.IJs-:ih.!~ff§bie':'&J.t1ft~~tn.~~r!~$Ji~Jll:~~v.:~:a:y§i~1~~\¢.DtrrgJ~o9~rf11ti]'~ril~:.§NJi-~\l?.~f:i@!: 
r:fec-e;iv:ea "tn.55fl5e-:'re ~ai iri Wf.GIFiro-:-RR tioH.• . .. . , ... '- ··". ,._. -···· ____ ... . P ~ .. -.··. · ... , ... ,._, •. ,_., .• ,.,_. ,., .. . 

OwMrshlp & Primdry Residency 

~P.P.!'i't~:rf~'·;ifip_~~:prf!Y.:e\fi\Jt:O.n!vk?.~~·~:iJ1~~IP.'::9t:P.Y9~~!¥9i::,tiiti:z~Rtli:li:9:r:Y~r~§IC!~~~y;:?.·t~!ili.ef~t.too;e,~.pUfi~~: §~eltn:: 
Secondary or vacation homes are not. eligible for assistance through this program. PRDOH will work to 

re;:isoriab!y e~ccomm()date househ.o!d~ with non-trC!ditio'naJ documentation validating both owner.snip and 

r~sidency. :',Q:Q]Jm:J~Jit~!A.ti'j:A~;~f.l.;J:CEY.~tl%~F~illffi.KrYl'ifesffierrce::ma:v~rn:t~.\t~g:~:y@,~:!Ym~9~~w~,ntatic;i!f 
tndaBiJ:I-·.:;SQFr1otUimife':d:.toff-t~.-;:r.e-t":'mC"::OOro·e~eaaf.exero·~tiofi~.:Pti.Y~~~-11EeY;'ses~:ani:Hit1!t+..:·NJmS:,wRKn; !lL ..••. _:g, ___ ,. __ "---·--- . ~-- ...... ~ - ~~-·-=1:\. .. ~%::. ···- -. ···-~-~~P~~-- .-~-- _ ...... ~~ ...... ,_._ .. ____ '!':l· ....... _ .. ~ .... ·.·~ 

·YiEf.i:!)JfRi~'f1lQP..gfq}1_Wm:Lo!~ef.i?1.91\H!f~)['* Applicants may be required to prove pril11ary re?id ency by 

providing documehtation validating occupancy for consecutive weeks and/or months leading up the time 

of the storm. To the extent possible, PRDO.H will validate owner~hip !;nd/or primary residency t hrough 

electronic verification utilizing localty or fede rally maintained registries. After conducting a due-diligence 

process~ which may include efforts to clarify title, the program may also .ailow alternat ive methods for 

documenting ownership, iiijf.l@liJ!E8.K~ft~i;!_a~IrMQ~~ls:~ Specific procedures and documentation \yill be 

outlined· in' the program implemehtatio.n guide ·anc;l further communicated to pro~r;;lm applicants upon 

implementation of the program. 

;P,f!lilWftif@.~f!.Berrtifif 
In accordance with the Robert T.· Stafford Ac1;, as amended, Puerto Rico will impleme nt policies and 

pro~edures to ensure. no ind.ividual receives duplit;ation of benefit fodhe same purpose and/or effect to 

recove r from the hurricanes. Federal ]pw prohibits any person! business concern, or other entity from 

receiving federa l funds for any part of such loss as to which he has received financial assistance under any 

other program, from private insurance, cha ritable assistance or any o ther source. 

If eligible and awa rded, .housing assistance award calculations are based ·on th e fo ll owing· ·factors: 

damage/sc:ope of project work needed; a review of funding from all sources to ensure no .Duplicatiqn of 

Benefit s {bOB); and availability of DOB funds, if any, for use in the project. Housing assistance awards will 

be determined after factoring in the inputs listeg (lbove, subtrac1;ing any u.naccounted-for DOB, and then 

factoring in the pre-determined program caps that apply to the particu lar housing assistan ce activities to 

be used. 

;p: --·"r -:- i'titJ:iwf{faife?' m.usE'>UbrO' 'atedin· ~ -.dd!tiO:na r :fUnas:: ;e'd~ivea·tor·dama"'e'":-aused o: .lil!ir'ficahes' irm· ·· . •.. PPAf'la····"'·-.. ·~ ._, ... .. ~·"'··" --·--·= . .... ,, .... ,g~ ~E:. --··~·. ···· ··-~ .. ~.:-~ . . ·~ ···· t~ .... " -~ . . _ .. _ ... _ ·-. "· .15 ..... ~~- -- ~ .¥ .... · · ..• ~-·"' .. "-"'~.?.:. 
'.9.r:JYFJ!i?.::~;a.~P..J.fffti9.uii)ig:p]Q'g~fu;; CDBG-DR funding must be funding of last resort and lf additional 

funds are paid t o applicant awa rdees for the same purpose as the housing assistance award they receive 

through PRDOH assistance (i.e., repair or replace ment -of the damaged structure) after PRDOH has 

completed the repair/rehabilitation project, those funds must be returned to Puerto Rico. 
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Figure 40: High-Level Overview of Repair, Reconstruction,. Relocation. Process 

Repair Home . 

Permanent Relocation 

The Housing Relocation Program provides homeowners wit h substantially damaged .homes located in 

high risk areas an opportunity to relocate to a safer location. ;f.\'f:~q:~ ·1ffu~:nf~l~: ;(i~t~~6ihJ.~<:!i::f!i~L~i 

.JfO:rilE!f.lw@l:l§ .~'lg~bJ~I9t:r~!9.'~?t19.~~tol:JiRi!i¢9'0JrfE!\~iin;>:~ pr9Y.ifl~ct\~iffiiJl§9§lba~~g!J:~.S.§Jli;l'g (~~rvrc.~s­
f\i~'i:ir~rili1h§~~~P.,It9i!i~~9..T:-~Y:~u~_oJ~hi:i~slhg:;c?:r!tie.D.~,f1'n~·:tnJ9·r.fi1a;tF:ffi,f6~~~~~~ttr~:~e~!J9.~h(1h: ili:?_~ihg ::~H~ 
:lhf9.~m~~.&!~~I~i9~]t~M.rP.lh§~_nqq~f.n.g ;p'pt,l9~ri:~:~av?,U:<ifilfqnd~'rJhe;::_ri}lq]~tio1HiitO.:g'r~-f.D.:: Relocation al lows 

for the followln~ two options; 

• :gp~jgfi ·~::PRDOH acquisition of the damaged property, coupled wit h a housing voucher which 

allows the applicant to select a home outside of a hi&h-risk area. Damaged properties 

acquired by PRDOH will be demolished and vacant lots will be maintained as green space_ 

:.R.~~RI~s:~ifh::nt .J1'9frt§.~ '/w.lLC J~,~ : ~e,-~Jstl)ig ; ~ ~~nJts. . :qt: .1:r.~ tt~ :Jde_~f.i~i¢9} 9 ii:',~:fj".::.·P frQP.H::.~~?.flfNd; 
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. q~:?~JP:'P.:tn:~\i~: ~:~g:~te:lf.; : ':Q.nJg':,'w~Yf'"!g~~i:8M~"~f9tl:.101\?.~~g~·-!~r:r:9;1?:~\1J:~j,i}:9:DL~ ~':?:-~!fL£.lHc' .:~.~ijlfi~f.l: 
:@~~y(#§j1fu!!fbt)';.9$.l¢rX:a.'1i'if~[J(~f}Jl~t~J:I::,~DJt.:~g[~?i~M.9§:~utn"~~fp~ijp'§m.thf!:!.f.r(9J:.f~E9P) Existing 
hpmes must be located in Puerto Rico and mwst meet Housing Quality Standards (HQSL 
and pass applicable environmental clearance and permit requirements before an applicant 
awardee may move in. 

·~f1[tg8':fft~;,P.J~f:?~Y.~:m~~:~:ipt{~g:~~~nq' ':?h'l.t:\[9\.1 it~:9:':JJ:!:f!tt<:iY~fu.~iiJsJNm:&~i~~r::fi?~~fiJ~t:-:$A?J!)Qg_q·· 
'Q(~.t~gi9riAI,f~.P?ffiS!f,g,:;ippr§:erJ.~t§:t.9:ttl?I.@fiif~§:H@ll!~J:!i~;t:liJ9~~~ti9~Iimll!Jfi!i~lfi·g'[S!ii~9.:1§.~· 
::~.il9::J:h~i:fst :.o§;\:ro:?tk~t~E~~-ifqrf~!i!~:; ·:P.ti~gfi§iE;!.~:9t.~~§!!:rtg:~:h8~r:P:~11:~:::~~~£f;p"fffi.f~:r!~e8 Jfu.:e1tJ:Q'!:f~fif. 
@'.l~f~~tjpJ):)f5:~.');ijp§f::§~;~@lpf~·~rRtl9"[~;!9.::~x..~t~i'~iJ1g: qJ?.J;[p~rf?:~' Program funds may be used 
to make improvements to the chosen, existing property. A~sistance received unqer the 
program is for the purchase and improvements of th e newly acquired property. 

• ~P;tT9.~n;+R*PS:qp'f{~~~~9!i!.~IX!M .'9J'J:J'!fi:lith~g~9_';P:t8'i~~rl>ti.f9.Q fil_,~:cL'0.f.\tlli1gP.~~t~~~sti'Otl qf:~i'PI<!.? 
;gr.:i¥r:p;·:ct~s.i.ird~.d:J1:9fu~@ii.i"ii:~u~w~1 iii· :.NlYi:'!9.t~,n1i:t~tJ1~t;I8¢_~.t~P. ::e4~i9~efJJ}r~:ttlq,'(5£i5J~m:;~!fs!: 
·fu\:l~I~§fi1plifwiih1~!8~J'fR.IJ9:?•Rl~:t~'fuyl:f9biti§ 81~.rJ;@'Qlii!l9M; ::(l):f.§~§P.~({3;iJ:f·f];~YJ;i'~;~X:~ls!i¢"9.; 
j(;,Q. 'il ;;Ki]f.:f?l91~~9;P-!l_9~fl"$~.~~(~ :'~~~~li§li_I~?)J.fi:g_fi:r.fi:~Ptl~h .:~~' Dam aged p rope rti es acquired by 
PRDOH will be demolished and vacant lots will be maintained as green space. 
Homeowners who are relocated by ·the program must" agree to occ·upy the new home as a 

p·rimary residence for not less tha n 15 years, as secured through a forgivable promfsspry 
note and lien. 

·tJ.U:b!is~f!(fi~:q 'hR41ln-g< ¢iJ:U:n~~-~9X~;: W:i.ll'.~\&l:ii!<i ·WJ{!i~9ti:?.JJft.~q:AP.iJ1i~~f.lJ~ ::~a~~tj~~!:!'l.9"~f.!tifYJ:, e,*i.§·t1:tlg; ·tQ'fu@ 
;~y~l_[a~J~Xl#fr#[~¢~~K\.Y.i~h(U.I~;~t;iflt[§·:·P.f9gfill'f\::p:ii.9Yl9~CJ: Il9~·~1iJ:g;;¥f:iiJ~hJ~x~~ 'Wttl~I9'~Un~:~,::a:rm.l!f~i:!1i 
,u_!f~~rJif~-§''t:!:~It~n[~i§f:.~'.ftc).:i:@ t:itf.q_,iffi~~§t.~~;Q,@Jihl~;.t9:1!:1:~:f;lt1fY:'~&IJJt~J:t!~,;~-~i@ WJ:tffm;~ :t9~P.:i1IC.har~·~It~~ 
-~ ?if9-(:ff~J;;:gM:1i8.P-!i~~~,t.f§;i)~~;htN,~ibgL¢9Eltt~tl91 'YiUIB!:~bllfY~@~ UJ!glet~~i;@;t.]9't.$.J§_I;•p\fr~li ~I?J:@t~i~:~j.ff~ 
f!e99'P.L8.Mf~Q.{f~Yi.n!~Ji5K:iJ'~Yl~fi.!J.@~!.Wi?.l@];l~):@lt:!Jy]lj~:;~pr:§"gr~w: • Limited legal services for applicants 
participating in the relocation program may be provided on a case by case basis. 

Program Caps 

*Note- in this substantial amendment t he maximum award caps have increased to reflect the increases 
in costs·of construction with respect to labor and materials on the island. The maximum award for housing 

rehabilitation in place is _$60,000 in construction and/or hard costs per unit. i:'jff;\g;fm?.x@G:fl:i;~~W?E.9J~t 

~t~f~~~~i.fi.h~P.U~:¢.~9_d~~h!c.ti.9;@~;§~$:Qi@iJJ:ct&9:~§!ty9i.fco?l:i1i.~fll9r!:l:a1£L¢9S.t~;jJ;>.WY:~Jitr ':i?_i:'"':"».'~Y~r:;:~aqtft~nj~J 

:~9.1t~Jli~~5{@[~;9.:t:fb'~'4.~P,#Jt't~J~;~llmJ~~l8l~i!J:qi~~v.~~;c,cg,~fiHfJe:9~itl9litlolf~ r'it;r.:~r.Yilio_hif.i~~-ta. I~·P.A!~iii~1it; 
;gjj"'\!f:i.i!:i!\!~f§it§.~P.P:\t~it,rs;:¢g§.tt:-Y!t'i@:;:!ifs¢~$·s.~"f.W ;~oTcl1·~1f.laY::?:Isg:fi'i~l,iiil~ :.:gt~.l!tY•~s9,!);f}~·£t~96~Y Temporary 
relocation assista nce may be available for applicants while program sponsored construction is underway. 

• $5,000 for demolition of t he storm impacted property 

• c\)p ~9:·$;f.~jOQ,PJcif1ri)fp"ij[gij_~J~:oJ .~rf[~~:l,:gfq0f~Jg,¢Jh~: fi0.:Q.~p(gip,;::. fiQt£f:t~-§~ pfi_c_e. 'fo.r,.:\.ia~?nf 

J:atS.T~liC:ltil d Hofex~e.~d.::tfi~ sfallflE.J r~t sJ Q.gi~J~.~\~I~~Jf:l;,t,b~ .sc.ifrl.i]tl'r'i.iw~ ,i:ir):P '$-1$/dPCi; 



CDBG-DR Action Plan 

Exceptions to the caps may b~ considered on a case by case basis in accordance with. polides and 

procedure.s. Exceptions to the caps may also consider necessary accessibility features or historic 

preservation. ~e~[<1J.kt~II_W<?1!SW..i!.fi{t!:J~i!?Jt.trHfM~6jig¢P.J.@f~rrJ¢~~~(Q~:~~t9J::';i~~~~P~~q1~f.t '~-ctQhY.mM2: 
;:f~~t~9J.t~:tt~:,~·t-c~~!FJiP.e.rtP._~~mi~"ffigJ?.fP'.s:~~~fpftli:EKD.ls'¥-f~r.K~?.9:-®I¥'V[J?g(~tili, 

-:[ClJIYro16f!W.;ii~tg£~il'lJI~iW§I~~:a.~m~nJ.~]D.~t~IJa:tro:~1i~1i£hfli~:nr.~:~J!t!1f~ii!)]t~t~:C?t;(;~~lJ9if~.n.~erlk?.!ib,1'!. 
t"TO'eQ:g~;Mi,)"e"":'ileaglb[e-ii~:wrll'.li~fe1 [·"1o[~:::-f((: attlci<1i1e•ifF12~th'iS''!· :y6->Y<f-'·''fasiw:eUi;~Those add itiona I costs wfll .li),_ ..• JL,. .. o.l .!I .,,.I ... Jl ..... _, .. ., ... ,., .. (.. ''·'" "''"-·"•·"><'~~g-''"'·" 'J.IC'''!:P. '"·-•·'' '" E,.~_,_!J,t.l,•••.-< ,R.. ,. g_~JJ!_,_,-'1:._,.,.., • l ; - · 

be reflected and accounted for via. Community ~esilience lris~allations progr<;~_m. an·d will not be reflected 

l,lnderthe aw~rd caps. mentioned abQve, 



Purpose: 

Term Sheet 
Barrio Rio Development 

in Guayn~bo~ Puerto Rico 

A) Acquisition ·and Development of an 18 acre Parcel of .land located in 
barrio Rio in the municip;31ity of Guaynabo 

B) Construction of 144 to 198 Social Interest Housing Units· in 2-,3 
Phases · 

Loan Principal Maximum Amount: $5mm 

Collateral: 1st Mortgage Lien on 18 "Guetdas" 
of Land including the Permits to build 144-1 98· housing units· 

Closing .Fees: 2% For Project/Land Acquisition & 
Pre.-Developmeht Loan· 

2°/o For Each Revolving Construction 
Loan Commitment 1st Draw Disbursement 

Interest Rate: Prime+ 4% (9.75% currently) 

Term: 24 months 
12 additional tnonths@ Prime+ 4%. 

Amortization Schedule: lntetest Only 

Repayment: From Phases I & II Profits 

# un·its 

Sales 
Cost 
Profit 

ROI 



Ca ital 
Plus Financial 

. We're here to help. can us on C81D 656-5153 

Providing Mfordable Housing & Financing for Families 

• About Us 
• Communitv Impact 
• Products 
• Services 



• Inihe News 
• Contact 

About Us 
We ·support economically disadvantaged communities providing affordable Housing and Single 
Fatnily Residential Mortgage in Texas; 

Our History 

Capital Plus was originally formed in 1992 to provide mortgage financing within the state of 
Texas. Over· the span of its life,. the Company has evolved to serve the Hlspanic population by 
providing credit that is otherwise unavailable. 

Capital Plus has injected over $250 million into underserved communities and populations iJ;l 
Te~as. Ca:pita1 Plus is committed to contin"Q.ing to serve corrimui:lities in which it has a history of 
25 years ~ well as expand its reach to ~;erv~ i~& e~panding cliStomer base, 

XA'f~1~; t~~:&:ili6fe4~"tti92wqm~~:~~*-ifuir~~~-~Q~.::t:~~iis.1i~iw~~~~:R1~<t~f~-"~i£!~lf9J;HQ~~~K§D~ 
~$4.¢\f.el.~J;ttl,:j~ti~ :~ffQ~. With the Company's community development experience and its recent 
experienq~ o:fHu:rr.lcane.Harvey, CPF b~ll.eves it can. be a contributor to the island's rebuilding 
process. 

MAKING HOMEOWNERSIDP A REALITY FOR OVER 25' YEARS 

"We.share fn a belief that we can all do our parfto make 'tlie·dream ofhomeownership available to an 
-underserved population."· 

Our Team 

Committed to coutinuing i:o serving the. con;ununhy. 

Our Certifications 

e are a Certified Community Development 
Financial Institution (CDFI) 



Capital Plus Financial is dedicated to enhancing the qual).ty of life of the families therr mission 
supports by providing the opportunity for homeovmersbip through residential mortgage loans 
and other educational services .. 

We shar~ in a belief that w~ can all do our part to !Uake the dreai:n ofRomeownersbip available 
to an underserved population. Capital Plus Fin~cial seeks to improve low to mod~rate ·incqme · 
areas of Texas ¥~itb. fully restored homes and provide mortgage financing to tho:;;e who are 
otherwise ostracized from the conventional mortgage market. 

Certified 

Corporation~ 

.. ·capit~U?Ius FinanCial became a Cettified B CotpQration.iti 2017 

B Corps are soCially and environmentally -sustainable companies that have been certified by the 
nonprofitB Lab as meeting bighleveis ofperformance, accountability, and transparency. We've 
evaluated how our practices impact out employees, our commUiiity, the environment, and our 
customers; 

We are proud to join them in redefining success 41. business, so that on.e day everyone uses 
bliSipess as a force for good. To 1ea.ril. more. about our certification, check out our B Corp profile. 

• About Us 
• Conununitv Im12act 
• Products 

• Services 
• In the News 
• Contact 

• (817)656-5153 
• info@.capitalplusfm.com 
• 1413 Ave Ponce de Leon 4th Floor Suite 12 San Juan.. PR 00907 

C9pnect With Us 

• 
• 



SG Blocks, Inc. 
195 Montague Street,. FL 14 
Brooklyn, NY 11201 
Tel·: 646-334-8798 

March 8, 2019 

·.M~nicipio Alltonomo· qe Guayna.bo 

Qficina de Secr~taria Municipal 
Guaynabo, Puerto Rico 

To whom it may con.cern, 

~sgblocks 

This letter serv.es as official interest by SG BLOCKS, Inc. to design and bu ild b~tyveen 144 and 
198 single family housing units !n Bo. Rio property located on J8 ocres in the municipality .of 

· Guayna.bo, Puerto Rico. 

SG BLOCKS, Inc., is the industry leader in repurposing of shipping containers for cpmmercial 
and residential construction. Since its founding in 2007i SG BLOCKS, Inc. has cpmplet~d 
hundreds of profectsfor such clients as: United States .Navy, United States Army, Walmart, 
Starbucks, Eq!-linox, Taco Be!r and multiple private sector clients in an types of construction . 

. SG BlOCKS, Inc. is the first company to receive an ESR rating (ESR # 3764) from the 
International Code Council, which makes our product equal to wood or brick as construction 
in ate rial. Our proprietary technology allows us to modify containers and maintain its structural 
integrity. 

We iook forward to supporting the great building efforts ofthe municipality with our award­
winning technologies and designs~ 

Respectfully yours, 

Erwan. de Qui!rien 
Vice President of Business Development 
SG BLOCKS, Inc. 
195 Montague Street, FL 14 
Brooklyn, NY 11201 

5 G 8 X I i 95 Montague Street · Floc> 14 
ttl;aaQt ... ,, .. l 8rociJyn.HeJghi.5, ~JY. 1120.1' 
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AND HERE: 
------------------~~,......................,. ....... ~.--·--"-·-----.. -·---,.....,..........., .... 

Rivet Arts ·District Restaurant ·- Asheville, NC 

~r'2~ 
SGBX 
Nasdaq Listed 

~sgblocks 
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OUR PROCESS: 
------------------ll"-1.1~r~ll~t::f0.-..'t~~~-'\IYJO'.li~II"IIYJ1':11~'-'nl lt::>:~'Ui:.ITJt';;.'d,lJI;';J~l"...I~ J I:~·,II;f>..-:o:fow.(ll't/UoQ.:I\~~"''\'.:';a:r;,::;x;;;;;:s.'!X;:;:;z:..<;:I;I.';.."1JI.'1J.'Iil."'::.';ll.1 

ARCHITECTURAL 
s~ ENGlNEERING 

MODULAR 
FINISHING WORK 

~sgblbcks 

~1.i..::: .. ·. 
!·~t~~~., .. , .!.t ~:~n~~~; .. ~~~~~~~"'('l,r,1 ,.,.,.,,-
~~~~!).:. 
-.'li>" 

·~--rrn /2 

TRANSPORT 
TO SITE 

SITE WORK 

··~ 
··r.~ 

CONTAINER 
MODIFICATIONS 

INSTALLATION 
FINISHED 
PROJECT 

SGBX 
Nast1aq listed 



APPLICATIONS FOR MULTIPLE INDUSTRIES 
---------------------, • I It "'t"MCM'T'rP~~""'+ ......... l"Y")e'Z,.......,__..,.:==-'T"e'te.,T¥""" 

Proven ability to: deliver custom-designed superior structures for multiple industries 

COMMERCIAL 
Commercial 
Hotel 
Office. 
Multifamily 
Medical Office 
Senior Living 
Mobile Imaging 
Surgery Centers 
Student Housing 

INDUSTRIAL 
Military 
Government 
Infrastructure 
Campus Buildings 
Construction Solutions 

"sgblocks 

·~··!l2f2 

RETAIL 
QSR. 
Pop Ups 

. Food & Beverage 
E-tailers 

.. Event ·& Trade Shows 

ENGINEERED 
ENCLQS·URES 
Servers · 
Electrical Distribution ·C:enters 
Storage· 
Generators 
Telecom 
Agricultural & Farming · 

.s·G·s:.x 
Nasdaq Listed . 



SG BLOCKS ESR APPROVAL BY THE ICC. 
__________________ __ ..._..,_ rfM ~---~D'""'';lof"".M:.~:JUR.~~~ 

~
. · ~G Ulod.Unc 

1<}5 l>'oCU\\'.i(JIJ"' St. J<lth Flo)(\t 

timoki)•n rlc19hb. N"/ ! lltl1 
sgblocks ww,.,·,•Jbltx.k~ (<Jilr 

Gree,-t.St~e.J ,., 
lr•~~HnocJar Shir;;~inl){.,ll\1,\<ot!t UuHt!iit<J l.tr.~·luh·:s 

!tl~11i!.lf.~t~\\f'1'1!1 l:.t)(.1 ! ~11t -----·-- .- "'-~ 

ll~loJ' ·---- - ----

t.'>fWo.oil1bO)l ll!;'l . JCC -'S1 
fol<>lul~f(Vo'll.o<•" --·····--· ··-- (,.§.~ 

111 ·We believe SG BLOCKS' Evaluation Service Report, as granted by the-International 
Code Council (ICC), will significantly expedite reviews and approvals by building 
departments. Out container fabrication will become· more widely a9cepted in the 
construction industry. 

Ill Our specifying designers, architects, builders,_._installers and customers . .rely on our ESR 
mark stamped on each of our bids and d~Jiveries to customers. 

Ill Patent application submitted ·for SG Blocks· UniVersal Box 
Code compliant universal. standardized modules and modifications as·well. :as completely 
interchangeable. infill panels. Standardized mo.dules.reduc~ the time. to obtain .approvars, 
provide a consis~ent design and fabrication approach ·ahd rediJt~:· desig·n and qonstr~rctlop 
times and errors. · · · · · · · · 

t'J sgblocks SGB:X 
Nasdaq Listed . 
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SG BLOCKS CLIENTS 
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MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO 
OFICINA DE SECR ETARIA MUNICIPAL 

Calle J ose de Die go (final)·-
PO Box 7 885 Guaynabo PR 0097 0 

secretariamunidpal@guaynabocity .gov .pr 

SOBRE: 

NOTIFICACION DE ADJUDICACION DE 
SOLICITUD DE PROPUESTA 

19-RFP-010 SOLICITUD DE . 
PROPUESTAS PARA EL DESARROLLO 
DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIO 
Rio, GUAYNABO, PUERTO RICO 

INFORMACION GENERAL 

El MAG, actuando a1 arnparo de las facultades que le concede la Ley Nlim. 81 de 
30 de agosto de 1991, seg(ln enmendada, conocida como la 'Ley de Municipios 
Au tonomos de Pu erto Rico' y su 1Reglarnento de Adquisiciones y Subasta' 
(Reglamento), publico un anuncio para llevar a cabo un proceso de Solicitud de 
Propuestas para el. "DESARROLLO DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIO RiO, 
GUA YNABO, PUERTO RICO" en los periodicos Primera Hora y El Nuevo Dia; el 19 
de febrero de 20 19. 

Se paut6 una Reunion Preprop-uesta, cuya asistencia era de caracter o bligatoria, 
para el 28 de febrero de 2019 a las 9:30 a.m. Ahi se repasaron con los 
proponentes los ~ocumentos entregados, a saber: copia del anuncio publicado, 
los Requisitos Generales de Solicitud de Propu esta (RFP), junto con las 
espedficaciones minim as para esta solicitud. Se les informo, ademas, que 
tendrian hasta el5 de marzo, hasta las 2:00 de la tarde, para hacer preguntas o 
adarar dudas, por escrito, relacionadas ala Solicitu d de Propuesta. Llegado el 
28 de febrero, comparecieron los siguientes proponentes: 

1. C & L Group LLC 
2 . CREATIVE DEVELOPMENT CORP 
3. INTEGRAL DEVELOPMENT LLC 

Page 1 oflO 



Las contestaciones a las preguntas o aclaraciones de dudas por parte de los 
proponentes, fueron contestadas por el Municipio el 7 de marzo, mediante la 
entrega del Addendum 1, el cual, entre otras cosas, posponia la fecha de entrega 
de propuestas para el 22 de abril ( el 11 de abril ·era la fecha original). 

Mediante la Orden Ejecutiva Num. 2018-2019 (090) del5 de febrero de 2019, e1 
Alcalde design6 un Comit<§ Evaluador de Solicitud de Propuesta (CESP). Dicho 
Comite qued6 integrado por las s iguientes personas: 

• Sr. Raul Torres Gomez- Director, Departamento de Desarrollo Econ6mico 

MAG - Presidente del CESP 

• Lcda. Mariela Vallines Femandez- Vicealcaldesa - MAG 

• Arq. Teresa Delgado Diaz - Directora Interina, Oficina de Permisos 

Urbanisticos - MAG 

• Sra. Ivette Rosario - Directora, Oficina Integral de Servicios a la Familia y 

Reh abilitaci6n de Viviendas - MAG 

• Sr. Edwin Reyes - Director, Departam ento de Finanza~ - MAG 

E l CESP elabor6 los terminos y condicion es aplicables al desarrollo de terrenos 
ubicados en Barrio Rfo, Guaynabo, Puerto Rico. 

El 22 de abril de 2019, fecha limite para presentar las propuestas, compareci6 
la siguiente compafiia: 

INTEGRAL 
DEVELOPMENT LLC 

Sabre # 1: Propuesta y docurnentos a.riginales 
RFP 
Sabre #2: Copia de los dacumentos en 
sabre # 1 

Page 2 of lO 
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OFERTA 

1. INTEGRAL DEVELOPMENT LLC 

.--~ . ~ 

\ ! 

( )· ......... 

22 de abril de 2019 

Sr. Raul Torres 

Integral Development LLC 
PMB 430,1357 Ashford Ave., 

. San Juan, Puerto Rico, 00907 

Director de Desarrollo Econ6mico 
Municipio Aut6nomo de Guaynabo 

Entrega Personal: C/0 Sra. Beverly Davila Morales, Secretarla Municipal 

RE: Solicitud de Propuesta 19-RFP-010 para el Desarrollo de Terrenos Ubicados 
en Barrio Rio, Guaynabo, Puerto Rico 

Estimado Sr. Torres y Mlembros del Comite Evaluador de Propuestas: 

1Recihan uncordial saludol 

Es un prlvllegio; y con sumo entusiasmo nos place presentarles nuestra propuesta para 
el Desarrollo de las aproximadamenta 18 cuerdas de terrene ubloadas en el barrio Rio 
del municipio aut6nomo de Guaynabo. 

Acceso al Terreno: 

En prlmer Iugar se atendi6 el asunto de que Ia propiedad se encuentra 
"Semi-Enolavada" ya que no cuenta con un acceso adeouado (et mlsmo es de 
aproximadamente 6.20 metros de ancho). 

Se oontrataron les servicios del agrimensor Enrique Reyes Torres (copia adjunta) quien 
reallz6 una mensura de Ia entrada identificando una franja de apro,ximadamente 525 
metros cuadrados, propiedad de Ia Iglesia adyacente que preside el Pastor Felipe 
Piazza, Ia cufll permitira un acceso adeouado de aproximadamente 20.60 metros de 
ancho al proyecto propuesto. 

Nos hemos reunido en varias ooasiones con el Pastor Piazza y Ia Iglesia esta dispuesta 
a vender Ia franja de terrene de 525 metros a valor de tasaci6n una vez el municipio 
aut6nomo de Guaynabo adjudique el RFP. 

Estamos conscientes de las mejoras a reatizarse a Ia entrada {muros de contenoi6n, 
taludes, etc.) las cuales se atenderan en su debido momenta. 

Page 3 of10 



,''") 
Fondos Community Development Block Grant-Disaster Relief "CDBG-DR": 

Tras el embate de los huracanes Irma y Marfa en Ia isla de Puerto Rico; y los 
residentes del municipio aut6nomo de Guaynabo no son Ia excepci6n, se sufrieron 
graves dafios a las Viviendas, que al momenta todavfa los $20 billones de d61ares en 
fondos CDBG-DR aprobados por el Congreso de los Estados Unidos de America 
(sabre los cuales los primeros $9.77 blllones de d61ares del Plan de Accl6n fueron 
aprobados por el Housing Urban Development ("HUD"); y $1 .5 b!llones de d61ares ya 
fueron "Liberados" en febrero 2019) todavfa no han comenzado a fluir en ayudas a 
estes damlnificados, mas sin embargo se proyecta.el programa de Reconstrucl6n 
comenzara en el Verano de 2019 seglin articulo del per16dico el Nuevo D!a del 11 de 

0--· abril de 2019 (copia adjunta). 

rx(!-· El "Substantial Amendment to the Action .Plan" aprobado en Febrero 28, 2019 para los 
l ' primeros $9.77 b!llones de d61ares en fondos CDBG-DR especlfica en su figura # 40 en 

Ia Pagina 126 (copia adjunta) en Ia secci6n de Vivienda: 

''Home Repair, Reconstruction, or Relocation" especifica que una vez fa familia 
damnificada cualltique para el Programa: si su residencia se encuenfra en zona 
/nundable se fiene que reloca/izar a otra resfdencia nueva en el "Certified Development 
Roster'' con el programa de Vales de haste $150,000. 

Trabajaremos "Manoa mano" con el municipio para ldentiflcar y as! stir a aquellas 
comunidades afectadas en areas inundables para relocalizarlas al nuevo Desarrollo 
ublcado en el Barrio Rio ya sea mediante el metoda de distribuci6n: Dlrecta, 
Sub~Reciplente o Socio. 

Desarrollo Propuesto: 

Se contrataron los servlclos del arquitecto VIctor Vega, Summa America Group "L TO 
como Gerente de Proyecto; as! como el equlpo de Consultores e lngenieros 
(Presentaci6n "Power Point" adjunta "Slide"# 18 Development Team) para el dlsef\o 
preliminar de un Desarrollo en 2-3 Fases. 

Adjunto enoontrartm Presentaci6n "Power Point" en Ia cual identificamos varias . 
alternativas de Plano de Sitio "Site Plans" y de "Floor Plans" para Casas en Hilera de 3 
habitaciones y 2 % bal1os, 3 habitaciones y 2 bafios y 2 habitaciones y 2 banos;. asf 
como apartamentos tipo 'Walk-Up" de 3 habitaciones y 2 banos y 2 habltaciones y 2 
banos. 

La distribuci6n final sera funci6n de Ia composici6n familiar y edades de las famillas a 
ser re!ocalizadas a Barrio Rio con el programa de Fondos CDBG-DR; as! como los 
resultados de todos los estudlos ambientales, de sue los y de mercado. 
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:~ 
I f Tenemos tambien alternativas de Viviendas de Glasa Media con 3 habitaciones y 2 'Y:l 

banos y 4 habitaciones 2 % banos con precios de venta de alrededor de $200,000 de 
as! decidirlo el municipio. 

El Desarrollo propuesto sera uno de certificaci6n de Permiso Verde y contara con 
amenldades tales como centro comunitarlo, gimnaslo, canchas de baloncesto y tennis, 
areas de juegos para nhios, areas para caminar y de recreaci6n paslva entre otras 

ViVienda Segura y Reslliente: 

Es importante res altar que nuestro compromlso es proveer Vivlenda Segura y 
Resillente a los residentes del. municipio de Guaynabo para que esten protegidos de 
otro evento de hUracan en el futuro; y por tanto todas nuestras unldades de Vivienda, 
aparte de cumpllr con el nuevo C6dlgo de Construci6n de Puerto Rico de noviembre 
2018.Y los requisites dei"RFP" de los "Construction Managers" del "R-3 Housing 
Program" del Plan de Acc16n de los Fondos "CDBG-DRn publlcado el16 de noviembre 
de 2018; vend ran equlpadas con sistemas de paneles so!ares con baterfas e 
inversores; conex!6n para enseres de gas, calentador solar, as! como cisternas de 
agua potable y agua de lluvia. 

Consulta de Ubicaci6n y Permlsos de Urbanizacl6n y Construccl6n: 

De ser nuestra propuesta seleccionada procederemos a reatlzar los estud!os 
necesarios para Ia radlcaci6n de una Consulta de Ublcaci6n ante Ia Oflcina de 
Permisos del municipio Aut6nomo de Guaynabo para cambiar Ia 
Calificacl6n/Ciasificaci6n de Terrenos a Residencial; entre otros: Hidrol6glco Hidraulico 
(H-H) Bosque Riberefto, Evaluaci6n Amblental, Estudios de Mercado, Estudios de 
Sue!o, Recomendaclones de Agenclas Gubernamentales, etc. 

Trabajaremos en paralelo los Pianos para Ia radlcaci6n de los Permlsos de 
Urbanizaci6n y Permios de Construcci6n, en Fases, una vez se cump!a con todos los 
requisites de Ia Oficina de Permisos del Municipio Aut6nomo de Guaynabo y se apuebe 
Ia Consulta de Ubicaci6n. 

Tramites Realizados Previo a Ia Aprobacion de Ia Propuesta: 

El pasado 2 de mario de 2019 se firm6 una Carta de lntenci6n o "Term Sheet'' con el 
banco Capital Plus Financial para proveer el financiamiento para Ia construcci6n del 
Desarrollo del Barrio Rio en Fases (copia adjunta carta y Perfil Corporative). 
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Esta Carta de lntenci6n no se debe interpretar como una Carta de. Compromise; el cual 
seria el pr6ximo paso una vez se cumplan con los t6rminos y condiciones requiE;~ridos 
por el Banco. · 

SG Blocl<s, Inc.; empresa que se dedica a Ia fabicaci6n de estructuras y Vivlenda con 
tecnologla de contenedores de navieras (y que lnteresa establecer una planta de 
manufacture en una parcela propiedad del municipio aut6nomo de Guaynabo en La 
Mud a) tambien flrm6 1.ma Carta de lntenci6n para construir Ia unidades de Vivienda de 
Barrio Rio con su tecnologia segura y resiliente (copia adjunta carta y Perfil 
Corporative), · 

Sociedadf "Joint Venture" con el Municipio Aut6nomo de Guaynabo: 

Nuestra propuesta; de ser seleccionada, es Ia de.forma!l.zar nuestra relaci6n con el 
municipio aut6nomo de Guaynabo mediante"Contrato estableciendo una nueva entidad 
(Corporacl6n LLC) en Sociedad con el Municipio Aut6nomo de Guaynabo en Ia cual el 
municipio aporte las aproxlmadamente 18 cuerdas de terrene del be~rrlo Rio" a su valor 
de Tasacl6n "As Is" {a ser determinado por una firma de tasadon::is aceptada en los 
Bancos e lnstituciones Financieras de Puerto Rico por mutua acuerdo de las partes) 
como Aportaci6n de Capital o "Equity"; cuyo valor se Je pagan~ con las ventas de las 
casas (garantizada por una segunda hipoteca a Ia propiedad); asf como una 
participaci6n proporclonal en las ganancias del Desarrollo; por ejemplo: 

Desarrollo de 150 unidades de Vlvienda: 

Valor de Tasaci6n "As Is"- $1,500,000 

Costo Total del Desarrollo- · $18,000,000 

Partlcipacl6n Porcentual- $1,500,000 I $18,000,000 = 8.3% 

Ganancias Estimadas- $3,750,000 

Gananc!a del Municipio 
Aut6nomo de Guaynabo: $3,750,000 x 8.3% = $311,250 

+ 
Total: 

$1,500,000 Valor de Tas·aci6n 
$1,811,250 

Integral Development LLC, como Socia Admimistradoren Ia nueva entldad LLC a ser 
oreada, serla responsible (a su coste) de todas las activldades conduclbles al 
Desarrollo de los terrenos del Barrio Rio: Permisos, Pianos, Estudios, Financlamlenio, 
Construccl6n, Ventas, etc. y estarra sometiendo informes peri6dlcos; asi como reunirse 
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con el personal del municipio Aut6nomo de Guaynabo, segun to determinen, y decidan 
las partes en el documento de lncorporaci6n conocido como "Operating Agreement". 

Esperando que nuestra propuesta sea del agrado del Municipio Aut6nomo de 
Guaynabo y expesando nuestra dispon!billdad para aclarar cualquier duda o pregunta 
que puedan tener. 

jSinceramente •. quedo de ustedesl 

d~L. 
AI Rizek Rinc6n 

Socia Admlnistrador/Presidente 
Integral Development LLC 

C. Sra. Beverly Davila Morales 
Arq. Teresa Delgado 
Sra. lvette Rosario 
Sra. Vanessa Babi!onia 
Sra. Daisy Martinez Le6n 
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Es menester sefialar, que el contenido de la propuesta es volu minoso. La 
totalidad de la propuesta y documentos de apoyo, se encuentran archivados en 
el expediente administrative 19-RFP-010, el cual esta disponible para revision 
de los proponentes. 

El 22 de mayo de 20 19 el CESP se reuni6 para hacer la lectura, evaluaci6n y 

analisis de la propuesta sometida por Integral Development LLC. Previa 
evaluaci6n de la Secretaria Municipal, el CESP concluy6 que la documentaci6n 
de toda la propuesta estaba en orden y completa. 

A tenor con las facultades del CESP y, en el marco del particular alcance de la 
Solicitud de Propuesta, se procedi6 a evaluar la oferta a base de los siguientes 
criterios: 

• 

• 

• 

• 
• 

• 

Experienc~a y cualificaciones .del proponente 

Estado fmanciero del proponente (Capacida d fmanciera) 

Conocimiento y experiencia en el campo de desarrollo de terrenos 

Oferta al Municipio (Propuesta econ6mica) 

Responsal;:>ilidad de la oferta 

Reputaci6n e integridad comercial 

El CESP decidi6 citar a Integral Development LLC (el 5 de junio de 2019) para 
que pudieran aclarar dudas y contestar las p reguntas que surgieron durante el 
proceso de evaluaci6n de su propuesta. 

III 

ANALISIS 

A. 

En primer lugar, el CESP consider6 que el proponente que compareci6, entreg6 
los documentos minimos solicitados para aceptar la oferta, segU.n establecido en 
el inciso nlimero 6 del documento 'Requisites Gener8les de · Solicitud de 
Propuesta'. Es decir, la propuesta cumpli6 con los documentos requeridos. El 
criteria d e integridad personal y comercial qued6 debidamente atendido, a 
satisfacci6n del CESP, con la presentaci6n de la declaraci6n jurada que exige la 
Ley Num. 2 de 2018 y la ausencia de elementos que sustenten una evaluaci6n 
ad versa. 
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B. 

La propuesta de Integral Development LLC, cumple con todas las 
especificaciones y requisites de nuestra Solicitud de Prop~esta. La experiencia 
de esta empresa en proyectos de igual envergadura, es amplia y con excelentes 
referencias. 

v. 

DETERMINACION 

El CESP, luego de efectuar un estudio exhaustive de la propuesta, a base de la 
experiencia profesional y conocimiento tecnico e integral de sus miembros y, 
amparados en las guias reglamentarias aplicables, por acuerdo una.nime, 
determina seleccionar a la compafiia INTEGRAL DEVELOPMENT LLC EL 
DESARROLLO DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIO Rio, GUAYNABO, 
PUERTO RICO, par convehir a los mejores intereses de este Municipio. 

VI. 

NOTIFICACION 

Se le notifica a usted de esta decision final del MAG, por ser un proponente que 
particip6 en los procedimientos de esta Solicitud de Propuesta y, a la vez se le 
apercibe que, de no estar conforme con esta determinacion, puede acudir ante 
e1 Honorable Tribunal de Apelaciones, en e1 termino junsdiccional de diez (10) 
dias, a contar desde la fecha en que esta notificaci6n, sea r emitida via correo 
certificado, a tenor con lo dispuesto en el Articulo 15.002 de la 'Ley de Mu nicipios 
Aut6nomos', seg(tn ha sido enmendada (21 LPRA 4702). 
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CERTIFICO: Que, en el dia.de hoy, envie por correo certificado el original de esta 
adjudicaci6n de SoliGitud ·de Propuesta a las siguientes firmas, habiendo en esta 
misma fecha archivado en autos copia de la misma. 

INTEGRAL DEVELOPMENT LLC 
PMB 430 1357 ASHFORD AVE 

SAN JUAN PR 00907 

En Guaynabo, Puerto Rico, a 10 de junio de 2019 . 

- •. ~~: 
Raul Torre-; ·ff6mez 

Presiden te 
CESP 

t~J.~Wv~W Bever Davila Morales · 
Sec etaria Municipal 

Acuse 70 13.2630.0001.2281.6284 
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