GOBIERNO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO
LEGISLATURA MUNICIPAL

RESOLUCION

NUmero 31 Serie 2019-2020
Presentada por: Administracién

PARA AUTORIZAR AL ALCALDE DEL MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO O AL
FUNCIONARIO QUE EL DESIGNE A OTORGAR UN CONTRATO DE DESARROLLO DE
TERRENOS UBICADOS EN EL BARRIO RIO, GUAYNABO PUERTO RICO, SEGUN ESTABLECIDO
MEDIANTE SOLICITUD DE PROPUESTAS 19-RFP-010 Y PARA OTROS FINES.

Por Cuanto: El Municipio Auténomo de Guaynabo es dueio en pleno dominio
de un predio de temeno de aproximadamente 18 cuerdas
ubicadas en el Barrio Rio del Municipio de Guaynabo con la
siguiente descripcion:

Catastro: 143-035-086-83-001

Parcela de terreno radicada en el Barrio Rio del término municipal
de Guaynabo, Puerto Rico con una cabida superficial de setenta
mil ochocientos setenta punto nueve mil quinientos cuarenta y
cuatro metros cuadrados (70,870.9544 m.c.) equivalentes a
dieciocho punto cero trescientos quince cuerdas (18.0315 cdas.)

En lindes par el Norte, con terrenos de Antonio Rodriguez, Sucn.
Tirado Coldén, Esmeralda Tirado Colén, Ramdn Aquino y Faustino
Sotomayor; por el Sur, con terrenos de la Unién de Empleados de la
Telefénica, Luis Peluyera, Julio Delgado y Herminia Delgado Viruet;
por el Este, con la Urbanizaciéon Beverly Hills y por el Oeste, con
terrenos del antiguo almacén de JC Penney, Mini-Almacenes
Publicos vy la Iglesia Cristiana.

Por Cuanto: La Ley NUmero 81 de 30 de agosto de 1991, segun enmendada,
conocida como La Ley de Municipios Auténomos, en el articulo
9.005 dispone “"que toda permuta, gravamen, arrendamiento,
venta, donacién o cesidn de propiedad municipal deberd ser
aprobada por la Legislatura Municipal, mediante Ordenanza o
Resolucion al efecto". En adicién, dispone que: "La venta y
arrendamiento de cualquier propiedad municipal deberd hacerse
mediante el procedimiento de subasta puUblica. ™

Por Cuanto: El Municipio Auténomo de Guaynabo, actuando al amparo de las
facultades que le concede la Ley NUmero 81 antes citada, y su
Reglamento de Adquisiciones y Subasta, llevd a cabo un proceso
de Solicitud de Propuesta, 19-RFP-010, para el "Desarrollo de
Terrenos ubicados en el Barrio Rio, Guaynabo, Puerto Rico ™.

Por Cuanto: El terreno aludido serd desarrollado en fases, para que sean
construidas aproximadamente 144 unidades de viviendas seguras y
resilientes. Estas Viviendas atenderdn a los residentes que quedaron
en estado vulnerable luego de los huracanes Irma y Maria. De esta
forma, el Municipio Auténomo de Guaynabo continua
protegiendo sus ciudadanos y se prepara ante la posibilidad de
otros eventos de huracdan o inundacién en el futuro. Se identificara
y asistird a aquellas comunidades afectadas en dreas inundables
para relocalizarlas al nuevo Desarrollo, ya sea mediante el método
de distribucidon directa, sub-recipiente o socio, conforme
establecido en el programa CDBG-DR.



Resolucion NUm. 31
Serie 2019-2020

Por Cuanto:

POR TANTO:

Seccidén Tra:

Seccién 2da:

La distribucion final de viviendas serd en funcidon de la composicion
familiar y edades de las familias a ser relocalizadas a Barrio Rio con
el programa de Fondos CDBG-DR; asi como los resultados de todos
los estudios ambientales, de suelos y de mercado.

El Municipio Luego del proceso de Solicitud de Propuestas y su
evaluacién, determind adjudicar la Solicitud de Propuesta, 19-RFP-
010, para la "Desarrollo de Terrenos ubicados en el Barrio Rio,
Guaynabo, Puerto Rico™ a la corporaciéon Integral Development,
LLC., por haber cumplido con todos los requisitos del Reglamento
de Adquisiciones y Subastas.

RESUELVASE POR ESTA LEGISLATURA MUNICIPAL DE GUAYNAEO,
PUERTO RICO, REUNIDA EN SESION ORDINARIA HOY, DIA 18 DE
DICIEMBRE DE 2019:

Autorizar, como por la presente se autoriza, al Alcalde del
Municipio Auténomo de Guaynabo o al funcionario que él
designe, a contratar con la corporacién Integral Development,
LLC., para llevar a cabo el Desarrollo de Terrenos ubicados en el
Barrio Rio, Guaynabo, Puerto Rico con las siguientes condiciones:

a. El  municipio aportard al desarrollo de viviendas las
aproximadamente 18 cuerdas de terreno del barrio Rio a su
valor de Tasacion "As Is" (a ser determinado por una firma de
tasadores aceptada en los Bancos e Instituciones Financieras
de Puerto Rico por mutuo acuerdo de las partes) como
Aportacién de Capital o 'Equity"; cuyo valor se le podrd pagar
al Municipio inicialmente o con las ventas de las casas
(garantizada por una segunda hipoteca a la propiedad); asi
como una participacién proporcional en las ganancias del
Desarrollo en ambas instancias equivalentes al Valor de
Tasacion “As Is" dividido entre el costo del proyecto para
determinar el por ciento de participacidn municipal a ser
descontado de la ganancia del desarrollista y reconocido
como ganancia municipal. El Proyectista deberd pagar por
adelantado, el valor de la propiedad, segin la tasacién
finalmente revisada.

b. El Contrato de Desarrollo de Terrenos ubicados en el Barrio Rio,
Guaynabo, Puerto Rico tendrd una vigencia de diez (10) afios.

c. A los fines de cubrir cualquier responsabilidad, Integral
Development LLC., proveerd al Municipio de Guaynabo, a la
firma del contrato, una pdliza de seguro con cubierta de
responsabilidad publica, con limites establecidos de
$1.000,000.00, para cubrir dafios a la persona y de $1,000,000.00
a la propiedad, con un endoso denominado de “Save and
Hold Harmless” a favor del Municipio Auténomo de Guaynabo,
en la que aparezca el Municipio como asegurado adicional y
gue cubra dafos a terceras personas que puedan surgir dentro
de los predios arendados durante la vigencia del confrato.
Dicha pdliza contendrd una estipulacién de que la misma no
podrd cancelarse si no se notifica antes al Municipio Auténomo
de Guaynabo, con treinta (30) dias de antelacion a la fecha
de cancelacion.

Las condiciones expuestas en esta Resolucidon para la otorgaciéon
del contrato de Desarrollo de Terrenos ubicados en el Barrio Rio,
Guaynabo, Puerto Rico deberdn ser parte integral de la causa vy
validez del mismo, el cual deberd también contener cualesguiera
ofras cldusulas y condiciones que se estimen necesarias para
proteger los mejores intereses del Municipio.
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Seccion 3ra:

Seccion 4ta:

Seccion 5ta:

Se hace formar parte de esta Resolucion, copia de la
documentacion relacionada con la solicitud de propuestas, asi

como los documentos sometidos por Integral Developemnt, LLC, y
la Noftificacién de Adjudicacion 19-RFP-010.

Toda Ordenanza o Resolucidn que esté en contravencién o
conflija con lo aqui dispuesto, queda por la presente derogada.

Esta Resolucion por ser de cardcter urgente comenzard a regir

inmediatamente después de su aprobacion y copia de la misma

le serd enviada a los funcionarios estatales y municipales que
sponda para los fines de rigor.

X
LU Pusrds
Carlos H. Martinez Pérez Lillian Amadé-Sarquella
Presidente Secretaria

Fue aprobado por el Hon. Angel A. Pérez Otero, Alcalde, el dia 1% de

N i DS,

de 2019.




Estado Libre Asociado de Puerto Rico

Municipio Auténomo de Guaynabo
Legislatura Municipal

CERTIFICACION

Yo, Lillion Amado Sarquella, Secretaria de |la Legislatura Municipal de Guaynabo, Puerto
Rico, por medio de la presente CERTIFICO que la que antecede es una copia fiel y
exacta de la Resolucién Niomero 31, Serie 2019-2020, intitulada:

“PARA AUTORIZAR AL ALCALDE DEL MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO O AL
FUNCIONARIO QUE EL DESIGNE A OTORGAR UN CONTRATO DE DESARROLLO DE
TERRENOS UBICADOS EN EL BARRIO RIO, GUAYNABO PUERTO RICO, SEGUN ESTABLECIDO
MEDIANTE SOLICITUD DE PROPUESTAS 19-RFP-010 Y PARA OTROS FINES."

CERTIFICO, ademdas, que la misma fue aprobada por la Legislatura Municipal, en la
Sesion Ordinaria del dia 18 de diciembre de 2019, con los votos afiimativos de los
siguientes miembros presentes en dicha sesion, los honorables:

Roberto L. Lefranc Fortuho Angel L. O'Neill Pérez
Alexandra Rodriguez Burgos Carlos J. Alvarez Gonzdlez
Miguel A. Negrén Rivera Guillermo Urbina Machuca
Carlos M. Santos Otero Javier Capestany Figueroa
Carmen Bdez Pagdn Luis C. Maldonado Padilla

Jorge R. Marquina Gonzdlez-Abreu Carlos H. Martinez Pérez

Abstenido: Hon. Héctor M. Landrau Clemente

Excusado: Hon. Antonio O'Neill Cancel, Hon. Lilliana Vega Gonzdélez y Hon. Natalia
Rosado Lebrdn

Fue aprobada por el Hon. Angel A. Pérez Otero, Alcalde, el dia 19 de diciembre de
2019.

En testimonio de lo cual firmo la presente
certificacion, bajo mi firma y el sello oficial de
esta municipalidad de Guaynabo, el dia 20 de
noviembre de 2019.

% @jj)éé %aﬁ

Lilian Amado-Sarquella
Secretaria

PO Box 7885, Guaynabo, PR 00970 ¢ Tel: (787) 720-4040 Ext. 2208 Fax: (787) 287-1058



MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO
OFICINA SECRETARIA MUNICIPAL

19-RFP-010

SOLICITUD DE PROPUESTAS PARA EL DESARROLLO DE TERRENOS UBICADOS EN
BARRIO RiO, GUAYNABO, PUERTO RICO

; (REVISADO)

Introduccion

El Municipio Auténomo de Guaynabo, estd solicitando propuestas para el desarrollo de
viviendas en unos terrenos de su propiedad, ubicados en Barrio Rio, Guaynabo, Puerto Rico.

Alcance del Proyecto

Esta actividad, estara dirigida a satisfacer la necesidad de viviendas, a costos razonables, dentro
de la municipalidad y fomentar el crecimiento econémico del Municipio Auténomo de
Guaynabo, promoviendo la inclusién de nuevos consumidores, mano de obra y aportaciones

contributivas.

La propuesta tendra que incluir, como minimo, los siguientes requisitos:

Los proponentes vendran obligados a presentar su visién conceptual de desarrollo, la cual
deberd estar enmarcada en el debido cumplimiento con todos los reglamentos, permisos, leyes
y cualquier otro requerimiento solicitado por el gobierno federal, estatal y/o municipal en

Puerto Rico.

De ser necesario cumplir con otros requisitos, federales, estatales o municipales como pudiera
ser la mitigacion de los terrenos en cuestion, una consulta de ubicacién, entre muchos otros, el



proponente se hard responsable de estos costos de forma inicial y los podrd afiadir como gastos
del proyecto, el Municipio no hara aportaciones en efectivo para esta actividad.

Se aclara que, de ocurrir cualquiera de estos eventos antes sefialados, deberan ser informados,
negociados y manejados, en conjunto con el MAG.

De igual forma, el agraciado sera responsables por todos los seguros y/o fianzas relacionados al
desarrollo del proyecto y a su vez, el fiel cumplimiento con las contribuciones requeridas por los
organismos concernientes. '

El financiamiento del desarrollo sera responsabilidad del proponente y de igual forma se vera
obligado a presentar una estructura de negocios que le sea satisfactoria a los ejecutivos
municipales y cumpla con salvaguardar los mejores intereses publicos.

Ademis de lo antes expuesto, el Comité Evaluador de Solicitud de Propuestas (CESP) tomard en
consideracion la resiliencia del proyec’to, su capacidad de resistencia a embates producto de la
naturaleza, alternativas verdes, costo y cualquier otro valor afiadido que promueva una mejor
calidad de vida para sus futuros residentes.

La capacidad econémica de todos los proponentes serd evaluada y tomada en consideracion, al
momento de escoger la entidad agraciada.

Compromiso por parte del Municipio Auténomo de Guaynabo (MAG)

A continuacion, se detallan los terrenos a ser utilizados:

Catastro: 143-035-086-83-001

Parcela de terreno radicada en el Barrio Rio del término municipal de Guaynabo,
Puerto Rico con una cabida superficial de setenta mil ochocientos setenta punto
nueve mil quinientos cuarenta y cuatro metros cuadrados (70,870.9544 m.c.)
equivalentes a dieciocho punto cero trescientos quince cuerdas (18.0315 cuerdas) En
lindes por el Norte, con terrenos de Antonio Rodriguez, Sucesién Tirado Coldn,
Esmeralda Tirado Colén, Ramén Aquino y Faustino Sotomayor; por el Sur, con
terrenos de la Union de Empleados de la Teléfénica, Luis Peluyera, Julio Delgado y
Herminio Delgado Viruet; por el Este, con la Urbanizacién Beverly Hills y por el Oeste,
con terrenos del antiguo almacén de JC Penney, Mini-Almacenes Publicos y la Iglesia
Cristiana.

Finca nimero 2,733 inscrita al folio 200 del tomo 1,246 de Agora, Registro de la

Propiedad de Guaynabo.



Certificaciones que presentara como parte de su oferta:

1.

10.

1.1,

12,

13.

14.
15.
16.
17

18.

Certificacion de Departamento de Hacienda sobre radicacion de planillas durante
los Ultimos 5 afios

Certificacion Negativa o Deuda del Departamento de Hacienda
Certificado de Registro de Comerciantes del Departamento de Hacienda

Ultimos estados financieros debidamente certificados por un Contador Pulblico
Autorizado (CPA) (Ultimos dos (2) afios auditados)

Certificacion Negativa o Deuda del Departamento del Trabajo y Recursos
Humanos

Certificacion de Registro en el Programa de Seguro Social para Choferes y otros
Empleados del Departamento del Trabajo y Recursos Humanos (Seguro Choferil)

Certificado de Deuda de la Corporacién del Fondo del Seguro del Estado (CFSE)

Certificacion por todos los Conceptos (Propiedad Mueble e Inmueble) expedida
por el CRIM

Certificacion de Radicacion de Planilla de Propiedad Mueble
Certificaciéh-Negativa de Propiedad inmueble (De no poseer inmueble)

Certificacion Negativa o de Deuda de ASUME (Individuo Corporacion, la que
aplique)

Certificacion de Cumplimiento con la Ley de Corporaciones (Good Standing) del
Departamento de Estado

Certificacion de Incorporacion o Registro del Departamento de Estado o Copia de
Escritura de Sociedad (si aplica)

Patente Municipal

Declaracién Jurada (Ley 2 de 2018)

DUNS Number (Data Universal Numbering System)
Cualquier otro documento que el MAG estime pertinente

Registro de Comerciantes del Departamento de Hacienda

Las propuestas deberan ser entregadas el miércoles 11 de marzo de 2019 hasta las 2:00 p.m. en
la Oficina de Secretaria Municipal, Piso 1, Edificio City Hall, Municipio de Guaynabo.



ESTE DOCUMENTO SE CONSIDERARA PARTE DE SU OFERTA, POR LO CUAL, DEBERA ESCRIBIR
SUS INICIALES EN TODAS SUS PAGINAS, FIRMAR AL FINAL DEL MISMO, Y ENTREGARLO DENTRO
DEL SOBRE CON SU OFERTA.

En Guaynabo, Puerto Rico, a de de 20 :

FIRMA REPRESENTANTE AUTORIZADO

NOMBRE REPRESENTANTE AUTORIZADO

" PUESTO QUE OCUPA

NOMBRE COMPARNIA

NUMERO DE SEGURO SOCIAL PATRONAL

TELEFONO

DIRECCION POSTAL

CORREO ELECTRONICO

(Revisadas por el CESP en reunidn del 25 de febrero de 2019)
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Integral Development LLC
PMB 430, 1357 Ashford Ave.,
San Juan, Puerto Rico, 00807

22 de abrit de 2019

Sr. Raudl Torres
Directorrde Desarrollo Economico
Municipio Auténomo de Guaynabo

Entrega Personal: C/O Sra. Beverly Davila Morales, Secretaria Municipal

RE: Solicitud de Propuesta 19-RFP-010 para el Desarrollo de Terrenos Ubicados
en Barrio Rio; Guaynabo, Puerto Rico

Estimado Sr. Torres y Miembros del Comité Evaluador de Propuestas:
iReciban un cordial saludo!

Es un privilegio; y con sumo entusiasmo nos place presentarles nuestra propuesta para
el Desarrollo de las aproximadamente 18 cuerdas de terreno ubicadas en el bariio Rio
del municipio auténomo de Guaynabo.

Acceso al Terreno:

En primer lugar se atendié el asunto de que la propiedad se encuentra
“Semi-Enclavada” ya que no cuenta con un acceso adecuado (el mismo es de
aproximadamente 6.20 metros de ancho).

Se contrataron les servicios del agrimensor Enrique Reyes Torres (copia adjunta) quién
realizé6 una mensura de la entrada identificando una franja de aproximadamente 525
metros cuadrados, propiedad de la lglesia adyacente que preside el Pastor Felipe
Piazza, la cual permitira un acceso adecuado de aproximadamente 20.60 metros de
ancho al proyecto propuesto.

Nos hemos reunido en varias ocasiones con el Pastor Piazza y la Iglesia esta dispuesta
a vender la franja de terreno de 525 metros a valor de tasacion una vez el municipio
autbnomo de Guaynabo adjudique el RFP.

Estamos conscientes de las mejoras a realizarse a la entrada (muros-de contencion,
taludes, etc.) las cuales se atenderan en su debido momento.



Fondos Community Development Block Grant-Disaster Relief “CDBG-DR™:

Tras el embate de los huracanes Irma y Maria en la isla de Puerto Rico; y los
residentes del municipio auténomo de Guaynabo no son la excepcion, se sufrieron
graves dafios a las Viviendas, que al momento todavia los $20 billones de ddlares en
fondos CDBG-DR aprobados por el Congreso de los Estados Unidos de America
(sobre los cuales los primeros $9.77 billones de ddlares del Plan de Accién fueron
aprobados por el Housing Urban Development (*HUD”); y $1.5 billones de dolares ya
fueron “Liberados” en febrero 2019) todavia no han comenzado a fluiren ayudas a
estos daminificados, més sin embargo se proyecta el programa de Reconstrucion
comenzara en el Verano de 2019 segun articulo del periddico el Nuevo Dia del 11 de
abril de 2019 (¢opia adjunta).

El “Substantial Amendment to the Action Plan” aprobado en Febrero 28, 2019 para los
primeros $9.77 billones de ddélares en fondos CDBG-DR especifica en su figura #40 en
la Pagina 126 (copia adjunta) en la seccion de Vivienda:

“Home Repair, Reconstruction, or Relocation” especifica que una vez la familia
damnificada cualifique para ef Programa: si su residencia se encuentra en zona
inundable se tiene que relocalizar a ofra residencia nueva en el “Certified Development
Roster” con el programa de Vales de hasta $150,000. :

Trabajaremos “Mano a mano” con el municipio para identificar y asistir a aguellas
comunidades afectadas en dreas inundables para relocalizarlas al nuevo Desarrollo
ubicado en el Barrio Rio ya sea mediante el método de distribucién: Directa,
Sub-Recipiente o Socio.

Desarrollo Propuesto:

Se contrataron los servicios del arquitecto Victor Vega, Summa America Group LTD
como Gerente de Proyecto; asi como el equipo de Consultores e Ingenieros
(Presentacion “Power Point” adjunta “Slide” # 18 Development Team) para el disefio
preliminar de un Desarrollo en 2-3 Fases.

Adjunto encontraran Presentacion “Power Point” en la cudl identificamos varias
alternativas de Plano de Sitio “Site Plans” y de “Floor Plans” para Casas en Hilerade 3
habitaciones y 2 % bafios, 3 habitaciones y 2 bafios y 2 habitaciones y 2 bafios; asi
como apartamentos tipo “Walk-Up” de 3 habitaciones y 2 bafios y 2 habitacionesy 2
barios.

La distribucién final sera funcién de la composicion familiar y edades de las familias a
ser relocalizadas a Barrio Rio con el programa de Fondos CDBG-DR; asi como los
resultados de todos los estudios ambientales, de suelos y de mercado.



Tenemos también alternativas de Viviendas de Clase Media con 3 habitaciones y 2 %%

_barios y 4 habitaciones 2 % bafios con precios de venta de alrededor de $200,000 de

asi decidirlo el municipio.

El Desarrollo propuesto sera uno de certificacion de Permiso Verde y contara con
amenidades tales como centro comunitario, gimnasio, canchas de baloncesto y tennis,
areas de juegos para nifios, areas para caminar y de recreacion pasiva entre ofras

Vivienda Segura y Resiliente:

Es importante resaltar que nuestro compromiso es proveer Vivienda Segura y
Resiliente a los residentes del municipio de Guaynabo para que estén protegidos de
otro evento de huracan en el futuro; y por tanto todas nuestras unidades de Vivienda,
aparte de cumplir con el nuevo Cédigo de Construcion de Puerto Rico de noviembre
2018 y los requisitos del “RFP" de los “Construction Managers” del “R-3 Housing
Program” del Plan de Acci6n de los Fondos “CDBG-DR” publicado el 16 de noviembre
de 2018; vendran equipadas con sistemas de paneles solares con baterias e
inversores; conexion para enseres de gas, calentador solar, asi como cisternas de
agua potable y agua de luvia.

Consulta de Ubicacién y Permisos de Urbhanizacién y Construccion:

De ser nuestra propuesta seleccionada procederemos a realizar los estudios
necesarios para la radicacion de una Consulta de Ubicacion ante la Oficina de
Permisos del municipio Auténomo de Guaynabo para cambiar la
Calificacion/Clasificacion de Terrencs a Residencial; entre ofros: Hidrolégico Hidraulico
(H-H) Bosque Riberefio, Evaluacién Ambiental, Estudios de Mercado, Estudios de
Suelo, Recomendaciones de Agencias Gubernamentales, etc.

Trabajaremos en paralelo los Planos para la radicacion de los Permisos de
Urbanizacion y Permios de Construccién, en Fases, una vez se cumpla con todos los
requisitos de la Oficina de Permisos del Municipio Auténomo de Guaynabo y se apuebe
la Consulta de Ubicacion.

Tramites Realizados Previo a la Aprobacién de la Propuesta:
El pasado 2 de marzo de 2019 se firmd una Carta de Intencién o “Term Sheet” con el

banco Capital Plus Financial para proveer el financiamiento para la construccion del
Desarrollo del Barrio Rio en Fases (copia adjunta carta y Perfil Corporativo).



Esta Carta de Intencién no se debe interpretar como una Carta de Compromiso; el cual
seria el proximo paso una vez se cumplan con los términos y condiciones requieridos
por el Banco.

SG Blocks, Inc.; empresa que se dedica a la fabicacién de estructuras y Vivienda con
tecnologfa de contenedores de navieras (y que interesa establecer una planta de
manufactura en una parcela propiedad del municipio auténomo de Guaynabo en La
Muda) también firmé una Carta de Intencién para construir la unidades de Vivienda de
Barrio Rio-con su tecnologia segura y resiliente (copia adjunta carta y Perfil
Corporativo).

Sociedad/ “Joint Venture” con el Municipio Auténomo de Guaynabo:

Nuestra propuesta, de ser seleccionada, es la de formalizar nuestra relacion con el
municipio auténomo de Guaynabo mediante Contrato estableciendo una nueva entidad
(Corporacién LLC) en Sociedad con el Municipio Auténombo de Guaynabo en la cual el
municipio aporte las aproximadamente 18 cuerdas de terreno-del barrio Rio a su valor
de Tasacion “As Is” (a ser determinado por una firma de tasadores aceptada en los
Bancos e Instituciones Financieras de Puerto Rico por mutuo acuerdo de las partes)
como Aportacion de Capital o “Equity”; cuyo valor se le pagara con las ventas de las
casas (garantizada por una segunda hipoteca a la propiedad); asi como una
participacién proporcional en las ganancias-del Desarrollo; por ejemplo:

Desarrolio de 150 unidades de Vivienda:

Valor de Tasacion “As Is”- $1,500,000
Costo Total del Desarrollo- $18,000,000
Participacion Porcentual - $1,500,000 / $18,000,000 = 8.3%
Ganancias Estimadas - $3,750,(.)00'

Ganancia del Municipio
Auténomo de Guaynabo: $3,750,000 x 8.3% = $311,250

+ - $1,500,000 Valor de Tasacion
Tofal: $1,811,250

Integral Development LLC, como Socio Admimistrador en la nueva entidad LLC a ser
creada, seria responsible (a su costo) de todas las actividades conducibles al
Desarrollo de los terrenos del Barrio Rio: Permisos, Planos, Estudics, Financiamiento,
Construccion, Ventas, etc. y estaria sometiendo informes periddicos; asf como reunirse



con el personal del municipio Autdbnomo de Guaynabo, segtin lo determinen, y decidan
las partes en el documento de Incorporacién conocido como “Operating Agreement”.

Esperando que nuestra propuesta sea del agrado del Municipio Autonomo de
Guaynabo y expesando nuestra disponibilidad para aclarar cualquier duda o pregunta
que puedan tener.

|Sinceramente, quedo de ustedesl!

Al Rizek Rincoén

Socio Administrador/Presidente
Integral Development LLC

C. Sra. Beverly Davila Morales
Arq. Teresa Delgado
Sra. lvette Rosario
Sra. Vanessa Babilonia
Sra. Daisy Martinez Ledn



- Guaynabo City Joint Venture

| Development of Bo. Rios, 18.16 “Cuerdas” Parcel (17.64 Acres).
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. of Land

PIBALAS L:1,000

Highest & Best Use

Residentlal Low Incemeis: Middle.
Incéme- Houslng Development

m  Edsy Access to PR-1-& Expraso
Martinez Nadal oo

w  Infrasfructure access
= Elechicity
= Potable Water

bl LEYENDA L Sdnljury'Sewer : .

- =it 1l 144 solares residenclales w  Coemmunicafibns .. ..

“TOTAL DE.UNIDADES =144 UNIDADES RESIDENCIALES s - e
Subjectté V'e'r‘lﬂ'cc?ﬂon with Gt ..
Agencles thro*sg(™ =~ = - .~

= 144 ~198 Unit Row Housesg Walk:

FASE- | FABE-2

J T P Ups Residential Development In- ;.-
RO 253 phases yaley
Dog=
e,




Row Houses Residential Middle Income
3 Bedroom / 2.5 B

3.Bedrrooms /2.5 baths &
Eamily Rm. (1,998 sq. ft.)

Resilient Homes!

Amenities:

" -Security Controlled Access
- Gazebo - Club House
- Swimming Pool
-~ WetBar
- Basketball Court
- Tennis Courls
- Fitness Centfer (B-Fi)
- Kids Playground
~Walking Trails
~.Green Environment
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' Row Houses Residential Middle Income
4 Bedroom / 2.5 Bathroom Unit

4 Bedrooms / 2.5 bafhs &
Family Rm. (2,230 sq. FL.)

Resllient Homes!

. Amenities:

-Securlty Controlled Access

- ‘Gazebo - Club House
- Swimming Pool
- Wet Bar
--Basketball Court
- Tennis Couris
= Fitness Center (B-Fif)
~Kids Playground
- Walking Trails
-.Green Environment

i B

i i
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'Row Houses Residential Low Income Ifnco:‘me-.
2 Bedroom / 2 Bathroom Unit

2 Bedrooms /2 baths & S
Family Rm. (800 sq. Ff.) ] e

kesilient Homes!

Amenities:
fiﬁecufity'-conholled
/' Agcess
- Gazebo - Club House
‘Swimmiing Pool
Wet Bar
Basketball Court
Tennls Courts
Fitness Center (B-Fif)
-Kids Playground
~Walking Tralls
-~ Green Environment
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LEYENDA, A ‘
88 solarss rosidonclolos da 7.82 m(L X 10.08 mt =150 8 mt

10 dificlon' i "Winlk Up's et Dawn” do 2 unldades por plao =80 Unldadéa

5 udificdos do™Walk U's" de 2 unidedes for plsa = 30 Unldadas-
TOTAL DE UNIDAGES =158 LINIDADES RESIDENGIALES'

- Alternate Development for CDBG Fu

T Residential Low Incpine
) Development e
Easy Accessto PR-1/ & EXpr

Marfinez-Nadal

Infrashiuéture aecess

Electricity

Potable Watet
Sanitary Sewer:
Communicatior

Subjectto Ve
Gvt. Agencie

Development dand 1]

Units in 2 Phases

140 Unit Row Houses’




Alternate CDBG-DR Row House Unit

3 Bedrrooms /2.5 baths &
- Family R, (1,570 sq. ff.)

Resllient Homes!

Amenlifles:
-Securlly Controlled Access
-'Gazebo - Cluk House
- Swimming Pool
. Wet Bar
.~ Basketball Court
- Tennis Courts
‘- Fitness Center (B-Fif)
.« Kids Playground
- - Walking Tralls
_ ~Gteen Environment




- 3'Story-High Walk Up
-Apartment

‘3 Bedroam & 2 Bathroom
-Apt=1,033 Sq. Ft.

' _ 2:Bedioom:&. 2 Bathroom
- Apt.,~810,00.5q. Ft.




Alternate Development for CDBG Funds
with 144 Residential Lots |
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G—'ﬁayna bo Middle Income New Row Houses Developments
Belmont at Finca Elena

125 Unlts from $219,200

3 Models:

3 Bedrooms / 2.5 baths-& Family Rm.

(1,815 5q. FL)

= 3 Bedrooms /2.5 baths & Family Rm. &
Den (2,280 5q. Ft.) ,

w4 Bedrooms / 2.5 baths & family

(2,230 sq. Ft)

iU

Amenifies:

Security & Confrolled Access
Swimming Pool- 8 Wet Bar
Basketball Court

Tennis Courts

Fitness Center (B-Fit)

Kids Playgreund

Walking Tralls

Greeen Environment

B EERER G




Guaynabo New Middle Income

" :Row Houses Developments
Praderas de Guaynabo

®@ 54 Units from $207,137

w . 3-Bedrooms / 2.5 Baths (1,990 sq. Ft.)
~=»  Amenities:

> Sngimming:Pool

= /Club House

Basketball court
Kids playground

Filkrhe iz arioly




Resilient Homes

Reinforce-Concrete Structors - .-

T - New?2018 PR Building cme_-f? stipliance: .
i *+ - Energy Code Them‘lal Valutzh" o
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i Optlmlz:rs i a
il +  Water;
: ; »  Cisten L
s Solarieater
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:ﬁ . . InvertetSystem with Baﬁer{es
TaE. _ﬁ_i L(.;____(_}_ : » “Transfer Switch for Emergency
Beess Generator (gasolme diesel, 5&5}
'lBackup Gasoljne Generator| w Gas ready refrlgerator, stDVO, ovcn i
— : washer.and.dryer '
j L ‘Mod_ular-i}ndExpand;iﬁ&syafe g~
POWER ¢ : + Gréeh Buildiny Canstriction - ..




Project Plan
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> ~ Compelling Business Joint Venture

- 'Gf_cgynoboCiTy sells land at apprised value
JI.‘ S S‘_H
= Payment with unit sales
w  Guaynabo City obtalns Equity Participation In
profits ](dﬁe'r-,ldnd pdyment) equivaient fo
and/ Total Cost
g m  Paymient with unit sales
-/ ® Gudynabo City obfains 144 — 198 new residents
fo contribute 1o the finances by paying:

& Property Taxes

= |V
w 15f Middle Incorme Joint Venture Residentidl
Developrient In the lsland '

w Developer Obtains exemption from "Arbitrios
de Construccion & Patentes Municipales™




‘Development Team

= Development Team
= Municipio.de Guaynabe

w  Intedral Development LLC (M Al Rizek) ~ Developer — (787)-475-6700
Ewmc%ill:cniﬁz'erk@wgij’ma;r:o'm [Nr A )' velop ]

= Deasignh Team
= VRVS Arquitectos

w Vidtor R, Vega.-Sandbrc; AlA — (787) 304-2705
E-rail: yryseioultecios@onalloom

w  Consulfants 7 !
' B . ol Jal 157 < aulo 20 4
= Julian Rivera Hemandez, PE - Civil san juon. puerto deo 000 S
x  LUis R. Rafnos Zdyas, PE- Structurdl

m Francisco Maie, PE~Mechanical

Ricardo Oftiz , PE~Electical

L

= Summa America Group, LTD- Project-Management
m Capital Plus Financial — Bank

m 53 Blocks Inc— Géneral . Contractors
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CDBG-DR Action. Plan

HURRICANE IMPACT

Tenrs of thousands of homes suffered hurricane damage and are still in need of repair. Residents may have
applied for FEMA and were ineligible or received assistance, but they still face repair needs. There may
also be residents that suffered damage and did not apply to FEMA. 2 m-th
seéction matad et 30:Bil

RECOVERY PLAN ALIGNMENT
The Home Repair, Reconstruction, or Relocation Program aligns with the following courses of action from
Puerto Rica’s Recovery Plan: HOU 1, HOU 3, HOU 10.

ELIGIBLE ACTIVITIES
H

Hotsin, % (Section 105{a)(4) of HCDA) and Section
105{a) (15)

PROGRAM PRIORITIES
s Pr alder

PROGRAM ACCOMPLISHMENTS

. Return displaced hameowners
] Reconstruct housing to higher resilience standard

° Revitalize weak and aging housin
. M eh




CDBG-DR Action Plan

. Ta he eligibla for reconstruction in place, property must not be Iocated ina floodway, ﬂood—
plain, or areas vutnerable to landslide.  Apiilicarits lacated it ari d

.
0 Copstruction projects in the floodplain which. qualify as substantial improvements, as
defined in 22 CFR 55.2, will not be rehabilitated. Eligible applicants with homes in the
floodplain which qualify for substantial improvement rehabilitation will be offered

relocation assistance.

. Note: Homeowners who receive assistance through the Home Resilience program are hot
precluded from assistahce through the Repair, Relocation, or Recanstruction program.
Homeowners meeting eligibility requirements for both programs may receive assistance
through both programs, deducting assistance for any duplication of benefit.

W

PROGRAM OBJECTIVE & DESCRIPTION
The Housing Reconstruction Program provides assistance to homeowners to repair damaged homes or
rebuild substanttaliy damaged homes in pface in non-hazard areas. Reconstructscﬂ actwity returns

an authorlty havmg ;unsdict:on, ara feasnblhty inspection determmes that reconstruction is required.
Homes meeting this damage threshold will be reconstructed to include resilient measures in structural
materials. Homes that may not be rebuilt in place due to legal, engineering or environmental constraints
(permitting, extraordinary site conditions, etc.) will not be reconstrucied and the homeowner will be
provided relocation options. Homes in the floodplain that meet the threshold for reconstruction,
substantial damage, or substantial improvement as defined in 24 CFR 55.2 will not be reconstructed and -
eligible homeowners will be offered relocation options.

138 The Puerto Rico Planning Board has GIS information on landslide riskareas. This information will be considersd
to determine landslide risk in addition to on-site assessments of elevation, slope aspect, slope angle and/or land use
conducted by engineering or construction professionals.

127 Current value is used due to the limited availability of island-wide data for pre-storm values.



prowdlng docume‘ntatlon vahdatmg occupancy for consecutive weeks and/or months leadlng up the time
of the storm. To the extent possible, PRDOH will validate ownership and/or primary residency through

Dpli

Applicant awards st | Additic ved for damag

CDBG-DR Action Plan

Secondary or vacation homes are not eligible for assistance through this pfogrém. PRDOH will work to

reasonabiy accommodate househplds with non-tradltlona] documentation validating both ownersh[p and

electranic verification utilizing lacally or federally maintained registries. After conducting a due-diligence
process, which may mclude efforts to clanfv tltle the program may also allow alternative methods for
documenting ownership, i Specific procedures and documentation will be _
outlined ir the program tmplementatzon gulde and further commuhicated to program applicants upon

implementation of the program.

.

In accordance wx‘ch the Robert T. Staffnrd Act, as amended, Puerto Rico will implement policies and
procedures to ensure na individual receives duplication of benefit for the same purpose and/or effect to
recover from the hurricanes. Federal law prohibits any person, business concern, or other entity from
receiving federal funds for any part of such loss as to which he has received financial assistance under any
other program, from private insurance, charitable assistance or any other source.

If eligible and awarded, housing assistance award calculstions are based on the following factars:
damage/scope of project work needed; a review of funding from all sources to ensure na Duplication of
Benefits (DOB); and availability of DOB funds, if any, for use in the project. Housing assistance awards will
be determined after factoring in the inputs listed above, subtracting any unaccounted-for DOB, and then
factoring in the pre-determined program caps that apply to the particular housing assistance activities to
be used.

1 Jgran. CDBG DR fundmg must be funding of last resort and if addlt:onal
funds are pald to apphcant awardees for the same purpose as the housing assistance award they recejve
through PRDOH assistance (i.e., repair or replacement of the damaged structure) after PRDOH has

completed the repair/rehabilitation project, those funds must be returned to Puerto Rico.



CDBG-DR Action Plan

@)

Eligible Applicants

1125
Site Inspection
to Assess Damage

Substantial Damage Flood Zone?
Requirements Met

< $60K

{repair feasible}

> $60K

Hew Home Outside ' ' 7
the Flood Plain : Rehuild on Existing Site: Repair Home

Figure 40: High-Level Overview of Repair, Reconstruction, Relocation Process
Permanent Relocation
The Housing Relocation Program provides homeowners with substantially damaged homes located in
high risk areas an opportunity to relocate to a safer location. 4
3 51 ' -

gd avatd C ti Relocation allows

for the following two options;

- ‘Optioh 1iPRDOH acquisition of the damaged property, coupled with a housing voucher which
allows the applicant to select a homie outside of a high-risk area. Damaged properties
acquired by PRDOH will be demolished and vacant lots will be maintained as green space.
R g =xisting: units ior units..identif RBO d




CDBG-DR Actian Plan

i . Ex:stmg
homes must be located in Puérto Rico and must meet Housing Quality Standards (HQS),
ahd pass applicable environmental clearance and permit requirements before an applicant
awardee may move in.

i ; ngram funds may be used
to make improvements to the chosen, existing property. Assistance received under the
program is far the purchase and improvements of the newly acquired property.

RDOH will he demalished and vacant lots will be maintained as green space.
Homeowners who are relocated by the program must agree to occupy the new home as a
primary residence for not less than 15 years, as secured through a forgivable promissory
note and lien. '

: A : er{fed iega! services for apphcants
pan‘.{c;patmc in the re!m:atlon program may be pru\nded on a case by case basis. |

Program Caps
*Note — in this substantial amendment the maximum award caps have increased to reflect the increases
in costsof construction with respect to labor and materials on the island. The maximum award for houszng
rehabmtat:on in p{ace is SSO 000 in construct jon and/ar hard costs per unit 1 f



CDBG-DR Action Plan

Exceptions to the caps may be considered con a case by case basis in accordance with. policies and
procedures. Exceptions to the caps may alsc consider necessary accessibility features or historic
preservation. FRDOH A ErAiitVan { - s ac o)
3]

i ) ;Those additional costs will
be reflected and accounted for via Cominunity Resllience Installations program and will not be reflected

under the award caps mentioned above,




Term Sheet
Barrio Rio Development
in Guaynaho, Puerto Rico

Purpose:

A) Acquisition and Development of an 18 acre Parcel of land located in
barrio Rio in the municipality of Guaynabo

B) Construction of 144 to 198 Social Interest Housing Units in 2-3
Phases '

Loan Principal Maximum Amount:  $5mm
Collateral: 1%t Mortgage Lien on 18 “Cuerdas”
of Land including the Permits to build 144- 198 housing units

Closing Fees: 2% For Project/Land Acquisition &
Pre-Development Loan

2% For Each Revolving Construction
Loan Commitment 15t Draw Disbursement

Interest Rate:  Prime + 4% (9.75% currently)

Term: 24 months
12 additional months @ Prime +4%

Amortization Schedule: Interest Only

Repayment: From Phases | & Il Profits

# Units
Sales
Cost
Profit
ROI




We're here to help. Call us on (817) 656-5153

Providing Affordable Housing & Financing for Families

s About Us

e Community Impact
e Products

e« Services



« Inthe News
« Contact

About Us

We support economically disadvantaged communities providing affordable Housing ard Single
Farnily Residential Mortgage in Texas.

Our History

Capital Plus was originally formed in 1992 to provide mortgage financing within the state of
Texas. Over the span of its life, the Company has evolved to serve the Hispanic population by
providing credit that is otherwise unavailable.

Capital Plus has injected over $250 million into underserved communities and populations in
Texas. Capital Plus is committed to continuing to serve communities in which it has a history of
25 years as well as expand its reach to serve its expanding customer base.

e 5. With the Company‘ s community development experience and its recent
expenence of Hurncane Harvey, CPF believes it can be a contributor to the island’s rebuilding
process.

MAKING HOMEOWNERSHIP A REALITY FOR OVER 25 YEARS

“We share in a belief that we can all do our part to make the dream of homenwnershlp available to an
underserved population.”

Our Team

Committed to continuing to serving the community.

Our Certifications

We are a Certified Community Development

Financial Institution (CDFI)



Capital Plus Financial is dedicated to enhancing the qual,ity of life of the families their mission
supports by providing the opportunity for homeownership through residential mortgage loans
and other educational services.

We share in a belief that we can all do our part to make the dreaim of Homeownership available )
to an underserved population. Capital Plus Financial seeks to improve low to moderate income
areas of Texas with fully restored homes and provide mortgage financing to those who are
otherwise ostracized from the conventional mortgage market.

Cerified_

Corporation’
| _. Capital Plus Financial became a Certified B Corporation in 2017

B Corps are socially and environmentally sustainable companies that have been certified by the
nonprofit B Lab as meeting high levels of performance, accountability, and transparency. We’ve
evaluated how our practices impact our employees, our commutrity, the environment, and our
customers:

We are proud to join them in redefining success in business, so that one day everyone uses -
business as a force for good. To learn more about our certification, check out our B Corp profile.

About Us
Community Impact
Products

Services

In the News
Contact

" & @ o @

» {817)656-5133
o info@capitalnlusfin.com
» 1413 Ave Ponce de Leon 4th Floor Suite 12 San Juan. PR 00907

Connect With Us



3 sgblacks

SG Blocks, Inc.

195 Montague Street, FL 14
Brooklyn, NY 11201

Tel: 646-334-8798

March 8, 2019

‘Municipio Autonomo de Guaynabo
Oficina de Secretaria Municipal
Guaynaho, Puerto Rico

To whom it may concern,

This letter serves as official interest by SG BLOCKS, Inc. t6 design and build between 144 and
198 single family housing units in Bo. Rio property located on 18 acres in the municipality of
-Guaynabo, Puerto Rico.

SG BLOCKS, Inc., is the industry leader in repurposing of shipping containers for commercial
and residential construction. Since its founding in 2007; 5G BLOCKS, Inc. has completed
hundreds of projects for such clients as: United States Navy, United States Army, Walmart,
Starbucks, Equinox, Taco Bell and multiple private sector clients in all types of construction.

.5G BLOCKS, Inc. is the first company to receive an ESR rating (ESR # 3764) from the
International Code Council, which makes our product equal to wood or brick as construction
material. Our propriéetary technology allows us to modify containers and maintain its structural

integrity.

We look forward to supporting the great building efforts of the municipality with our award-
winning technologies and designs.

Respectfully yours,

Erwan de Quillien '

Vice President of Business Development
SG BLOCKS, Inc.

195 Montague Street, FL 14
Brooklyn, NY 11201

¥
SO BX | 18 Momagus Steet - Sor 14
Kasdaq L fin) Brookivn Helghis, NY. 11207

o York Gy | Masieds | Chatesion
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River Arts District Restaurant — Asheville, NC

% sgblocks SGBX

Nasdagq Listed
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OUR PROCESS:

ARCHITECTURAL CONTAINER
& ENGINEERING SITE WORK MODIFICATIONS

MODULAR TRANSPORT FINISHED
FINISHING WORK TO SITE INSTALLATION | PROJECT

sgblocks | SGBX

Nastdaq Listed




APPLICATIONS FOR MULTIPLE INDUSTRIES

Proven ability to deliver cusfom~des:gned supetior structures for multiple industries

CONMMERCIAL
Commercial

Hotel

Office

Multifamily

Medical Office

Senior Living

Mobile Imaging
Surgery Centers
Student Housing

INDUSTRIAL
Military

Government
Infrastructure

Campus Buildings
Construction Solutions

% sgblocks
N Y

RETAIL

QSR
Pop Ups

Food & Beverage

E-tailers

' Event & Trade Shows

ENGINEERED
ENCLOSURES

Servers’

| Electrical Distribution Centers

Storage

Generators

Telecom _
Agricultural & Farming -

SGBX

Nasdag Listed



SG BLOCKS ESR APPROVAL BY THE ICC

Bl st lachasne
NLg 184 Bhantdgue St 140h Floor
okl Husghly, WY £1201

89b|0C|’(8 mh.-‘,'m)hl&'p:mr.mn
GreenSteel™

inteernaditl Shipsing Contame Buitdag Meduleg

Wanalh gt AR TOURI0R e e oo
Dater
EsRfunbae | 3T K¢ -
o,
Modlp Hureser: s e @
i ]

= We believe SG BLOCKS' Evaluation Service Report, as granted by the International
Code Council (ICC), will significantly expedite reviews and approvals by building
departments. Our container fabrication will become mare widely accepted in the
construction industry.

= Our specifying designers, architects, builders, installers and- customers rely on our ESR
mark stamped on each of our bids and deliveries to customers.

= Patent application submitted for SG Blocks Universal Box
Code compliant universal standardized modules and modifications as well as completely
interchangeable infill panels. Standardized modules reduce the time to obtain approvals,
provide a consistent design and fabrication approach and reduce design and construction
times and errors. \ ' '

m sgblocks | SG BX

Nasdag Listed
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SG BLOCKS CLIENTS

AT
AUSIOA ‘*\

1‘

A‘h

ORACLE

Aharriott.

HOTELS & RESORTS

YOUNGWOO & ASSOG. LG

SGBX

m sgblocks
Masdaq Listed
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SG BLOCKS —ABETTER WAY TO BUILD




S
MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO

OFICINA DE SECRETARIA MUNICIPAL
Calle José de Diego (final)-
PO Box 7885 Guaynabho PR 00970
secretariamunicipal@guaynabocity.gov.pr

SOBRE:
NOTIFICACION DE ADJUDICACION DE | 19-RFP-010 SOLICITUD DE
SOLICITUD DE PROPUESTA PROPUESTAS PARA EL DESARROLLO

DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIO
RIO, GUAYNABO, PUERTO RICO

! ) ) I

INFORMACION GENERAL

El MAG, actuando al amparo de las facultades que le concede la Ley Num. 81 de
30 de agosto de 1991, segtin enmendada, conocida como la ‘Ley de Municipios
Auténomos de Puerto Rico’ y su ‘Reglamento de Adquisiciones y Subasta’
(Reglamento), publicé un anuncio para llevar a cabo un proceso de Solicitud de
Propuestas para el. “DESARROLLO DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIO RIO,
GUAYNABO, PUERTO RICO” en los periédicos Primera Hora y El Nuevo Dia, €l 19
de febrero de 2019.

Se pauto una Reunidn Prepropuesta, cuya asistencia era de caracter obligatoria,
para el 28 de febrero de 2019 a las 9:30 a.m. Ahi se repasaron con los
proponentes los documentos entregados, a saber: copia del anuncio publicado,
los Requisitos Generales de Solicitud de Propuesta (RFP), junto con Ilas
especificaciones minimas para esta solicitud. Se les informd, ademas, que
tendrian hasta el 5 de marzo, hasta las 2:00 de la tarde, para hacer preguntas o
aclarar dudas, por escrito, relacionadas a la Solicitud de Propuesta. Llegado el
28 de febrero, comparecieron los siguientes proponentes:

1. C & L Group LLC ;
2. CREATIVE DEVELOPMENT CORP
3. INTEGRAL DEVELOPMENT LLC
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Las contestaciones a las preguntas o aclaraciones de dudas por parte de los
proponentes, fueron contestadas por el Municipio el 7 de marzo, mediante la
entrega del Addendum 1, el cual, entre otras cosas, posponia la fecha de entrega
de propuestas para el 22 de abril (el 11 de abril era la fecha original).

Mediante la Orden Ejecutiva Num. 2018-2019 (090) del S de febrero de 2019, el
Alcalde designdé un Comité Evaluador de Solicitud de Propuesta (CESP}. Dicho
Comité quedo integrado por las siguientes personas:

» Sr. Ratl Torres Gémez - Director, Departamento de Desarrollo Econémico
MAG - Presidente del CESP

= Lcda. Mariela Vallines Fernandez - Vicealcaldesa - MAG

= Arqg. Teresa Delgado Diaz - Directora Interina, Oficina de Permisos
Urbanisticos - MAG

= Sra. Ivette Rosario - Directora, Oficina Integral de Servicios a la Familia y
Rehabilitacién de Viviendas - MAG

» Sr. Edwin Reyes - Director, Departamento de Finanzas - MAG

El CESP elaboré los términos y condiciones aplicables al desarrollo de terrenos
ubicados en Barrio Rio, Guaynabo, Puerto Rico.

El 22 de abril de 2019, fecha limite para presentar las propuestas, comparecid
la siguiente compafia: '

Sobrgaﬂ;é . Prépﬁesta yidocumentos orlgmalesﬁ
RFP
Sobre #2: Copia de los documentos en

sobre #1

INTEGRAL
DEVELOPMENT LLC
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OFERTA

L INTEGRAL DEVELOPMENT LLC

Integral Development LLC |
PMB 430, 1357 Ashford Ave.,

e’

. San Juan, Puerto Rico, 00907

22 de abril de 2019

Sr. Raill Torres

Director de Desarrolla Econémico

Municipio Auténomo de Guaynabo

Entrega Personal: C/O Sra. Beverly Davila Morales, Secretarla Municipal

RE: Solicitud de Propuesta 19-RFP-010 para el Desarrello de Terrenos Ubicados

en Barrio Rio, Guaynaho, Puerto Rico

Estimada Sr. Torres y Miembros del Comité Evaluador de Propuestas:

|Reciban un cordial saludol

Es un privilegio; y con sumo entusiasmo nos place presentarles nuestra propuesta para
{L el Desarrolio de las aproximadamente 18 cuerdas de terreno ubleadas en el barrio Rio

P&fm} del municipio auténomo de Guaynabo.

Acceso al Terreno:

En primer lugar ss atendi6 el asunto de que Ja propiedad se encuentra
"Semi-Enclavada" ya gque no cuenta con un acceso adecuado {el mismo es de
aproximadamente 6,20 metros de ancho). :

Se contrataron les servicios del agrimensor Enrigue Reyes Torres {copia adjunta) quién

- reallz6 una mensura de la entrada identificando una franja de aproximadamente 525
metros cuadrados, propiedad de la lglesla adyacente que preside el Pastor Fellpe
Piazza, la cudl permitird un acceso adecuado de aproximadamente 20.60 metros de
ancho al proyecto propuesto.

Nos hemos reunido en varlas ccasiones con el Pastor Piazza y la lglesia esté dispuesta
a vender la franja de terreno de 525 metros a valor de tasacion una vez el municipio
auténomo de Guaynabo adjudique el RFP. :

Estamos conscientes de las mejoras a realizarse a la entrada {muros de contencidn,
taludes, ete.) fas cuales se atenderan en su debido momento,

)
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Fondos Community Development Block Grant-Disaster Relief “CDBG-DR”:

Tras el embate de los huracanes Irma y Marfa en la isla de Puerto Rico; y los
residentes del municipio auténomo de Guaynabo no son la excepcion, se sufrieron
graves dafios a las Viviendas, que al momento todavia los $20 billones de dblares en
fondos GDBG-DR aprobados por el Congreso de [os Estados Unidos de Amética
(sobre los cuales los primeros $9.77 billones de délares del Plan de Accldn fueran
aprobados por el Housing Urban Development ("HUD"); y $1.5 billones de délares ya
fueron “"Liberadas” en febrere 2019) todavia no han comenzado a fluir en ayudas a
estos daminificados, mas sin embargo se proyecta el programa de Reconstruclén
comenzara en el Verano de 2049 segltin articulo del periddico el Nueva Dia del 11 de
abril de 2019 (copia adjunta).

(L' El "Substantial Amendment to the Action Plan” aprobado en Febrero 28, 2019 para los
(X primeros $9.77 billones de délares en fondos CDBG-DR especifica en su figura # 40 en
la Pagina 126 (copia adjunta) en la seccion de Vivienda:

“Home Repair, Reconstruction, or Relocation” especifica gue una vez fa familia
damnificada eualifigue para el Programa: si su residencia se encuentra en zona
inundable se tiene gue relocalizar a ofra residencia nueva en el “Certified Development
Roster’ con el programa de Vales de hasta $150,000. ;

{3 Trabajaremos "Mano a mano” con e] municipio para identificar y asistir a aquellas

. comunidades afectadas en dreas inundables para relocalizarlas al nuevo Desarrollo
ubleado en el Barrio Rio ya sea mediante el método de distribucian: Directa,
Sub-Reciplente o Socio.

Desarrollo Propuesto:

Se contrataron los serviclos del arquitecto Victor Vega, Summa America Group LTD
como Gerenie de Proyecto; asi como el equipo de Consultores e Ingenieros
(Presentacion “Power Point” adjunta "Slide” # 18 Development Team) para el disefio
prefiminar de un Desarrollo en 2-3 Fases.

Adjunto encontrardn Presentacion "Power Point” en la cuél identificamos varias
alternativas de Plano de Sitio “Site Plans” y de "Floor Plans” para Casas en Hilera de 3
habitaciones y 2 % bafios, 3 habifacicnes y 2 bafios y 2 habitaciones y 2 bafios; as|
como apartamentos tipo "Walk-Up" de 3 habitaciones y 2 bafios y 2 habltaciones y 2
bafios.

La distribucién final seré funcién de la composicion famillar y edades de las familias a
ser relocalizadas a Barrio Rio con el programa de Fondos CDBG-DR; asl como los
resultades de todos los estudios ambientales, de suelos y de mercado.
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Tenemos también alternativas de Viviendas de Clase Media con 3 habitaciones y 2 %
banos y 4 habitaciones 2 ¥ bafics con precios de venta de alrededor de $200,000 de
asl decidirlo el municiplo, .

El Desarrollo propuasto seré uno de certificacidn de Permiso Verde y contara con
amenidades tales como centro comunitarlo, gimnaslo, canchas de baloncesto y tennis,
areas de juegos para nifios, areas para caminar y de tecreacion pasiva entre otras

Vivienda Segura y Resiliente:

Es importante resaltar que nuestro compromiso es proveer Vivienda Seguray
Resillente a los residentes del municipio de Guaynabo para que estén protegidos de
otro evento de hiracan en el fufuro; y por tanto todas nuestras unidades de Vivienda, :
aparte de cumplir con &l nuevo Cédigo de Construcion de Puerfo Rico de noviembre

2018y los requisitos del "RFP" de los "Construction Managers” del “R-3 Housing

Program” del Plan de Acclén de los Fendos "CDBG-DR” publicado et 16 de noviembre

de 2018; vendrén equipadas con slstemas de paneles solares con baterfas o

inversores; conexlon para enseres de gas, calentador solar, asi como cisternas de

agua potable y agua de lluvia.

Gonsulta de Ubicacion y Permisos de Urbanizacion y Gonstrucclén:

De ser nuestra propuesta seleccionada procederemos a reallzar los estudios
necesarios para la radicacion de una Consulta de Ublcacion ante Ia Oficina de
Permisos del municipio Auténomo de Guaynabo para cambiar la
Calificacion/Clasificacion de Terrenos a Residencial; entre ofros: Hidroldgico Hidraulico
(H-H) Bosque Ribsrefio, Evaluacion Ambiental, Estudios de Mercado, Estudios de
Suelo, Recomendaciones de Agenclas Gubetnamentales, efc.

Trabajaremos en paralelo los Planos para la radicacitn de los Permisos de
Urbanizacién y Permios de Construccion, en Fases, uha vez se cumpla con todos los
requisitos de la Oficina de Permisos del Municipio Auténomo de Guaynabo y se apuebe
la Consulfa de Ubicacion.

Tramites Realizados Previé a la Aprobacion de la Propuesta:
Eipasado 2 ds mario de 2019 se firmé una Carta de Intencidn o “Term Sheet” con el

banco Capital Plus Financial para provesr sl financiamiento para la construccidn del
Desarrollo del Barrio Rio en Fasés (copia adjunta carta y Perfil Corporativo),
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Esta Carta de Intencién no se debe interpretar como una Carta de Compromiso; el cu!
setia el préximo paso una vez se cumplan con los términos y condiclones requieridos
por el Banco.

SG Blocks, Inc.; empresa que se dedica a la fabicacion de estructuras y Vivienda con
tacnolagla de contenedares de navieras (y que interesa esiablecer una planta de
manufactura en una parcela propiedad del municipio auténomo de Guaynabo en La
Muda} también firmo una Carta de Intencion para construir la unidades de Vivienda de
Barrlo Rlo con su tecnologia segura y resiliente (copia adjuntd carta y Perfil
Corporativo), '

Sociedad/ “Joint Venture” con el Municipio Auténhomo de Guaynabo:

Nuestra propuesta, de ser seleccionada, es la de formallzar nuestra relacién con el
municipio auténomo de Guaynabo mediante Contrato estableciendo una nueva entidad
(Caorporacién LLC) en Sociedad con el Municipio Auténoma de Guaynabo en la cudl el
municipio aporie las aproximadamente 18 cuerdas de terreno del barrio Rio a st valor -
de Tasaclon "As Is” {a ser determinado por una firma de tasadaores aceptada en los
Bancos e Instituciones Financieras de Puerto Rico por mutuo acuerdo de las partes)
como Aportacién de Capital a *Equity”; cuyo valor se le pagard con las ventas de las
casas (garantizada por una segunda hipoteca a la propiedad); asf como una
participacidn proporclonal en Jas ganancias del Desarrollo; por gjamplo:

Desarrolio de 1560 unidades de Vlvienda:

Valor de Tasacién "As Is™ $1,500,000

Costo Total del Desarrollo- ~  $18,000,000

Participacion Porecentual - $1,500,000 / $18,000,000 = 8.3%
Ganancias Estimadas - $3,750,000

Ganancla del Municipio
Auténome de Guaynabo: $3,750,000 x B.3% = $311,250

+ $1,500,000 Valor de Tasacion
Total: $1,811,250

Integral Development LLC, como Soclo Admimistrador en la hueva entidad LLC a ser
oreada, serla responsible (a su costo) de todas las actividades conducibles al
Desarrollo de los terrenos del Barrio Rio: Permisos, Planos, Estudios, Financiamlento,
Construcclon, Ventas, etc. y estarfa sometiendo informes periédicos; asf como reunirse
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con el personal del municipio Auténomo de Guaynabo, segiin lo determinen, y decidan
las partes en el documento de Incorporacién conocido coma "Operating Agreement”.

Esperando que nuestra propuesta sea del agrado del Municipla Auténomo de
Guaynabo y expesando nuestra disponibilidad para aclarar cualquier duda o pregunta
gue puedan teher,

|Sinceramente, quedo de ustedes!

3BT

Al Rizek Rincon
Saocio Administrador/Presidente
Integral Development LLC

C. Sra. Beverly Davila Morales
Arg. Teresa Delgado
Sra. lvette Rosario
Sra. Vanessa Babilonia
Sra, Daisy Martinez Ledn
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Es menester sefialar, que el contenido de la propuesta es voluminoso. La
totalidad de la propuesta y documentos de apoyo, se encuentran archivados en
el expediente administrativo 19-RFP-010, el cual esta disponible para revisién
de los proponentes.

El 22 de mayo de 2019 el CESP se reunié para hacer la lectura, evaluacion y
analisis de la propuesta sometida por Integral Development LLC. Previa
evaluacion de la Secretaria Municipal, el CESP concluyé que la documentacion
de toda la propuesta estaba en orden y completa.

A tenor con las facultades del CESP y, en el marco del particular alcance de la
. Solicitud de Propuesta, se procedio a evaluar la oferta a base de los siguientes
criterios:

= Experiencia y cualificaciones del proponente

» FEstado financiero del proponente (Capacidad financiera)

= Conocimiento y experiencia en el campo de desarrollo de terrenos
» Oferta al Municipio (Propuesta econdmica)

= Responsabilidad de la oferta

* Reputacién e integridad comercial

El CESP decidid citar a Integral Development LLC (el 5 de junio de 2019) para
que pudieran aclarar dudas y contestar las preguntas que surgieron durante el
proceso de evaluacion de su propuesta.

III

ANALISIS

A.

En primer lugar, el CESP considerd que el proponente que comparecié, entregd
los documentos minimos solicitados para aceptar la oferta, seglin establecido en
el inciso ntmero 6 del documento ‘Requisitos Generales de Solicitud de
Propuesta’. Es decir, la propuesta cumplié con los documentos requeridos. El
criterio de integridad personal y comercial quedé debidamente atendido, a
satisfaccion del CESP, con la presentacion de la declaracién jurada que exige la
Ley Nam. 2 de 2018 y la ausencia de elementos que sustenten una evaluacién
adversa. '
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B.

La propuesta de Integral Development LLC, cumple con todas las
especificaciones y requisitos de nuestra Solicitud de Propuesta. La experiencia
de esta empresa en proyectos de igual envergadura, es amplia y con excelentes
referencias. '

V.

DETERMINACION

El CESP, luego de efectuar un estudio exhaustivo de la propuesta, a base de la
experiencia profesional y conocimiento técnico e integral de sus miembros y,
amparados en las guias reglamentarias aplicables, por acuerdo unanime,
determina seleccionar a la compania INTEGRAL DEVELOPMENT LLC EL
DESARROLLO DE TERRENOS UBICADOS EN BARRIO RIO, GUAYNABO,
PUERTO RICO, por convenir a los mejores intereses de este Municipio.

VI.

NOTIFICACION

Se le notifica a usted de esta decision final del MAG, por ser un proponente que
participd en los procedimientos de esta Solicitud de Propuesta y, a la vez se le
apercibe que, de no estar conforme con esta determinacién, puede acudir ante
el Honorable Tribunal de Apelaciones, en el término jurisdiccional de diez (10)
dias, a contar desde la fecha en que esta notificacién, sea remitida via correo
certificado, a tenor con lo dispuesto en el Articulo 15.002 de la ‘Ley de Municipios
Auténomos’, segiin ha sido enmendada (21 LPRA 4702).
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CERTIFICO: Que, en el dia de hoy, envié por correo certificado el original de esta
adjudicacién de Solicitud de Propuesta a las siguientes firmas, habiendo en esta
misma fecha archivado en autos copia de la misma.

INTEGRAL DEVELOPMENT LLC
PMB 430 1357 ASHFORD AVE
SAN JUAN PR 00907

En Guaynabo, Puerto Rico, a 10 de junio de 2019,

< ﬁ& u/’évzmﬁcbuﬁ@'&@/ﬂ

Rafil Torrég'ﬁﬁ"rﬁez Beverly Davila Morales
Presidente Secretaria Municipal
CESP

Acuse 7013.2630.0001.2281.6284
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