GOBIERNO DE PUERTO RICO
MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO
LEGISLATURA MUNICIPAL

RESOLUCION

Resolucién Nimero 25 Serie 2020-2021

(Proyecto NUm. 49)

Presentada por: Administracién

PARA AUTORIZAR AL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE GUAYNABO O LA PERSONA QUE ESTE
DESIGNE, A ARRENDAR A NOMBRE Y EN REPRESENTACION DEL MUNICIPIO Y LIBRE DEL
REQUISITO DE SUBASTA PUBLICA, UNA PARCELA DE TERRENO UBICADA EN EL BARRIO SANTA
ROSA Ill, PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE GUAYNABO, A JARDINES MORALES EXTERIOR, INC.

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

La ley niUmero 107 del 14 de agosto de 2020, segun enmendada,
conocida como el Cédigo Municipal de Puerto Rico (en adelante
Coédigo o CMPR), en su Arficulo 1.008 (e), establece que los
municipios tendrdn el poder de administrar bienes muebles e
inmuebles y arrendarlos a cualquier organismo, agencia o
corporacién publica y entidades con o sin fines de lucro, de
conformidad con el Cédigo, y estd facultado a arrendar propiedad
municipal (mueble o inmueble), a base de un canon razonable, sin
sujecién al requisito de subasta pUblica, en virtud de una ordenanza
o resolucién a tales efectos cuando el interés pUblico asilo requiera.
Asi, los articulos 1.039 (d) y 1.040 (b) del Cdédigo establecen,
respectivamente, la facultad de la Legislatura Municipal aprobar el
arrendamiento de bienes muebles municipales y los requisitos
aplicables para la aprobacién de ordenanzas o resoluciones en
que se prescinda del requisito de subasta.

El articulo 2.035 del Cdédigo requiere, como regla general, llevar a
cabo un proceso de subasta publica para el arrendamiento de
bienes municipales, salvo ciertas excepciones. Una de tales
excepciones surge del articulo 2.030 del propio Cddigo que dispone
lo siguiente:

Articulo 2.030 - Arrendamiento Sin Subasta

No obstante, lo dispuesto en el Articulo 2.035 de este Cddigo, cuando
el interés puUblico asi lo requiera, el municipio, mediante ordenanza,
podrd reglamentar el arrendamiento de la propiedad municipal
mueble e inmueble a base de un canon razonable y sin sujecion al
requisito de subasta puUblica. En dicha ordenanza se especificardn las
razones por las cuadles se considera justo y necesario prescindir del
requisito de subasta. El canon de arrendamiento razonable se
determinard tomando como base el costo y la vida Util de la propiedad
y los tipos de arrendamiento prevalecientes en el mercado.

El Municipio Auténomo de Guaynabo es duefo en pleno dominio
de un remanente que quedd enclavado y cuyo Unico acceso a la
via puUblica es a través de otfro terreno colindante dedicado a
negocio de venta y vivero de plantas ornamentales y efectos de
jardineria. El solar del Municipio se describe a continuacién:

Remanente de Parcela 002-02

Parcela de terreno radicado en el barrio Santa Rosa il del término
municipal de Guaynabo, con una cabida de 2,180.4126 m.c. En
lindes por el NORTE con términos de la sucesién Lelys Ortiz Ortega;
por el SUR con terrenos de Ana m. Ortiz Ortega; por el ESTE con
terrenos de Enrique Martinez Ddvila y por el OESTE con la parcela
002-02.

- Por la totalidad de la parcela descrita, discurre una servidumbre
a favor de la Autoridad de Energia Eléctrica.

-— Finca numero 25,082, inscrita al Folio 50 del Tomo 612 de
Guaynabo; Registro de la Propiedad de Guaynabo.
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Jardines Morales Exterior, Inc., nUmero de Registro 169903 en el
Registro de Corporaciones (en adelante, la corporacién), opera un
negocio de jardineria y venta de plantas ornamentales ubicado en
el predio que colinda con el remanente del Municipio. La
corporacion desea arrendar al Municipio dicho remanente para
ampliar el espacio dedicado a su nhegocio.

El propuesto arrendamiento podria generar un incremento en
patente municipal y posible creaciéon de empleos en el negocio de
la corporacidén; mientras para el Municipio no representa utilidad
practica alguna por estar enclavado. A su vez, el arrendamiento
del solar representa economias para el Municipio respecto a los
gastos de limpieza y mantenimiento del mismo. Ademds, el Unico
acceso desde el solar del Municipio a la via publica, es a través del
predio colindante donde estd ubicado el negocio de la
corporacion.

Es politica publica de esta administracion implementar las mejores
prdcticas para lograr la auto sustentabilidad municipal mediante
estrategias para el uso eficiente de los recursos, la maximizacion de
ingresos y reduccion de gastos.

La Administracion del Municipio Auténomo de Guaynabo entiende
conveniente, a los mejores intereses del Pueblo de Guaynabo,
arrendar a Jardines Morales Exterior, Inc. el remanente del Municipio
por un término no menor de cinco (5) afios, sin incluir gastos de
utilidades como servicios de electricidad y agua.

RESUELVASE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE GUAYNABO, PUERTO
RICO, REUNIDA EN SESION ORDINARIA HOY, 25 DE FEBRERO DE 2021,
LO SIGUIENTE:

Autorizar al Alcalde de Guaynabo o a la persona que €l designe
que, a nombre y en representacion del Municipio de Guaynabo,
otorgue contrato de arrendamiento del solar llamado Remanente
de Parcela 002-02, segun antes descrito, a Jardines Morales Exterior,
Inc., libre del requisito de subasta puUblica, por un canon mensual de
trescientos sesenta y tres ddlares ($363.00) sin incluir cargos para la
utilizacién de servicios esenciales, como agua y electricidad, para
la operacidn del negocio de jardineria y venta de plantas
ornamentales.

Disponer que el contrato de arrendamiento a ser otorgado serd por
un término no menor de cinco (5) afios, e incluird entre sus cldusulas
aquellas aplicables a los confratos de arrendamiento de
propiedades municipales a arrendatarios privados similares
incluyendo, pero sin limitarse a, cldusulas que contengan multas por
morosidad en el pago, disposiciones en caso de incumplimiento del
arrendatario, seguros de riesgos y demas cldusulas que protejan los
intereses del Municipio frente al arrendatario o frente a terceros.

Disponer que Jardines Morales Exterior, Inc. proveerd al Municipio
Autdnomo de Guaynabo, a la firma del contrato de arrendamiento,
una pdliza de seguro con cubierta de responsabilidad pUblica, con
limites establecidos de $1,000,000.00 para cubrir dafios a la persona
y de $1,000,000.00 a la propiedad, con un endoso denominado de
Save and Hold Harmless Agreement a favor del Municipio
Auténomo de Guaynabo, en la que aparezca el Municipio como
asegurado adicional y que cubra danos a terceras personas los
cuales puedan surgir en los predios arrendados durante la vigencia
del confrato. Dicha pdliza contendrd una estipulaciéon de que la
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misma no podrd cancelarse si no se notifica antes al Municipio
Auténomo de Guaynabo, con treinta (30) dias de antelacion.

Ademds, se proveerd al Municipio Auténomo de Guaynabo, a la
firma del contrato de arrendamiento, una pdliza de seguro de
alquiler “lease bond"” por valor equivalente a seis (6) meses de
canon de arrendamiento.

Establecer la prohibicion de readlizar alteraciones al terreno,
disponiéndose que cualquier cambio, instalacién de equipo,
rotulacién, estructura u otra circunstancia que genere cambios en
el terreno, requerird la autorizacion del Departamento de Obras
PUblicas y del departamento de Ordenacidn Territorial del Municipio
de Guaynabo.

Disponer que toda ordenanza o resolucidn que esté en
contravencién o conflicto con lo aqui dispuesto, queda por la
presente derogada.

Esta resolucién comenzard a regir inmediatamente después de su
aprobacién y copia de la misma le serd enviada a los funcionarios
estatales y municipales que corresponda, para los fines de rigor.

o d@ﬂlﬂl 77

Carlos H. Martinez Pérez Lilian Amado8arquella

Presidente Secretaria

N A
Aprobada por el Hon. Angel A. Pérez Otero, Alcalde, el _£& de 4,‘@?@0 de 2021.




Gobierno de Puerto Rico

Municipio Auténomo de Guaynabo
Legislatura Municipal

CERTIFICACION

Yo, Lilian Amado Sarquella, Secretaria de la Legislatura Municipal de Guaynabo, Puerto
Rico, por medio de la presente CERTIFICO que la que antecede es una copia fiel y
exacta de la Resoluciéon NUmero 25, Serie 2020-2021, intitulada:

“PARA AUTORIZAR AL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE GUAYNABO O LA PERSONA QUE ESTE
DESIGNE, A ARRENDAR A NOMBRE Y EN REPRESENTACION DEL MUNICIPIO Y LIBRE DEL
REQUISITO DE SUBASTA PUBLICA, UNA PARCELA DE TERRENO UBICADA EN EL BARRIO
SANTA ROSA Ill, PROPIEDAD DEL MUNICIPIO DE GUAYNABO, A JARDINES MORALES
EXTERIOR, INC."

CERTIFICO, ademds, que la misma fue aprobada por la Legislatura Municipal, en la
Sesién Ordinaria del dia 25 de febrero de 2021, con los votos afirmativos de los
siguientes miembros presentes en dicha sesién, los honorables:

Roberto L. Lefranc Fortuno Miguel A. Negron Rivera
Angel A. Morey Noble Maria Elena Vazquez Graziani
Javier Capestany Figueroa Maiana Castro

Jorge R. Marquina Gonzdlez-Abreu  Niurka Del Valle Coldén
Guillermo Urbina Machuca Gabriela M. Alonso Ribas
Félix A. Méndez Gonzdlez Luis C. Maldonado Padilla
Julio F. Abreu S&ez Carlos H. Martinez Pérez

Idis Mabel Vélez Romero

Excusada: Hon. Natalia Rosado Lebron.

Fue aprobada por el Hon. Angel A. Pérez Otero, Alcalde, el dia 26 de febrero de 2021.

En testimonio de lo cual firmo la presente
certificacién, bajo mi firma y el sello oficial de
esta municipalidad de Guaynabo, el dia 3 de

marzo de 2021.
1)) >
lian Amado Scrgé%;/%

Secretaria i
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