ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTQO RICO
GOBIERNO MUNICIPAL AUTONOMO DE GUAYNABO
LEGISLATURA MUNICIPAL

ORDENANZA

Numero 85 Serie 2002-2003
Presentada por: Administracion

PARA AUTORIZAR AL ALCALDE DEL MUNICIPIO DE GUAYNABO A SEGREGAR
UNA PARCELA DE TERRENO PROPIEDAD DEL MUNICIPIO; A DESARROLLAR
UN PROYECTO DE VIVIENDA DE INTERES ECONOMICO DENOMINADO
“PORTAL DE SOFIA”; A COMPARECER EN CUALQUIER ACTO PARA LOGRAR
EL FINANCIAMIENTO; A DEDICAR EL REMANENTE PARA EL DESARROLLO
DE UNA EGIDA, Y PARA OTROS FINES.

Por Cuanto ; El Municipio de Guaynabo ha comenzado un programa tendente
a dar vida a los Barrios Frailes y Rio de Guaynabo, proveyendo la
infraestructura a los fines de lograr establecer una actividad
econdémica y social que genere empleos para el beneficio de toda
nuestra comunidad.

Por Cuanto : El Municipio esta consciente del problema de vivienda existente en
Puerto Rico, y por ende, en su demarcacion territorial, que viene
afectando la vida de familias residentes de Guaynabo, las cuales
tienen problemas para obtener una vivienda adecuada y segura,
debido a los altos costos de adquisicion de las mismas.

Por Cuanto : El Municipio desea establecer un programa de vivienda para el
beneficio de las familias guaynabefias que esté a tono con aquellos
programas que desarrolla el Gobierno Estatal y el Federal,
encaminados a fortalecer los planes de los estados y los gobiernos
locales (como son los municipios), para lograr un desarrollo de
vivienda habitables que esté al alcance de cierto sector de la
poblacién, asi como promover la ampliacion, organizacion vy
fortalecimiento de sociedades y empresas comunes entre el sector
privado, con el proposito de desarrollar y operar proyectos de
vivienda de esta naturaleza, velando por los recursos naturales, tales
como; cuerpos de agua, fauna, flora y otros.

Por Cuanto : Los Barrios Frailes y Rio de Guaynabo han estado confrontando
pérdidas de poblacion durante los ultimos afios, quedando los mismos
aislados del proceso socioecondmico que experimenta el area
suburbana. Es por ello, que el Municipio tiene como programa
prioritario la revitalizacién de dichos Barrios, incluyendo programas
de desarrollo de viviendas que incrementen la poblacion y se fomente -
asi el desarrollo econdémico y social del area.

Por Cuanto ; La Ley de Municipios Autonoémos dispone en su Articulo 2.001,
Incisos (e), (1) y (o) que el Municipio podrd poseer y administrar
bienes muebles e inmuebles, habilitar los terrenos para cualquier clase
de obra pablica y construir, mejorar, reparar, reconstruir y habilitar
facilidades de cualquier clase para fin publico autorizado por Ley.
Establece, ademas, que se podra ejercer los poderes legislativos y
ejecutivos en todo asunto municipal que redunde en el bienestar de la
comunidad y en su desarrollo econémico, social y cultural que
fomente el desarrollo de obras de interés con sujecion a las leyes
aplicables.
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El Articulo 2.004 de la Ley antes citada dispone, ademas, que los
municipios podran: (n) Contribuir a la planificacién y solucion de
vivienda econdémica de interés social, mediante el desarrollo de
proyectos de vivienda, la distribucion de solares para la construccion
de vivienda por los beneficiados con tal distribucion y la renovacion
urbana y rural, con sujecton a las leyes aplicables y previo endoso del
Secretario del Departamento de la Vivienda.

Para el desarrollo de este tipo de proyecto o programa de vivienda es
necesaria y conveniente la participacion del sector privado, ya que el
Municipio no cuenta con los recursos econdémicos necesarios para su
desarrollo de otras actividades y proyectos que beneficien a la
ciudadania en general sin afectar su margen prestatario o su
presupuesto operacional.

El Municipio publicé una invitacion para someter propuestasy aceptod
la presentada por la MG Management, Corp., una corporacion
constituida bajo las leyes de Puerto Rico (con entidades afiliadas, y/o
subsidiarias, EL DESARROLLADOR).

El Ejecutivo Municipal solicita a esta Legislatura Municipal que
autorice a utilizar los terrenos municipales que mas adelante se
describen para el desarrollo inmediato de un proyecto de vivienda de
interés econdmico, efectuar las gestiones necesarias, en conjunto con
la corporacion anteriormente expresada para lograr la construccion
del mismo y para el desarrollo futuro de una égida.

El Municipio es titular de un (1) predio de terreno que, al dia 12 de
noviembre de 1999, tenia un valor de Dos Millones Trescientos
Veinte Mil Ochocientos Délares ($2,320,800.00), segun tasacion
aprobada por el Centro de Recaudaciones de Ingresos Municipales
(CRIM). EIl valor anterior esta sujeto a lo que disponga el Hon.
Tribunal de Primera Instancia, Sala Superior de San Juan, en el Caso
Num. 2001-597 (1003) Sobre Expropiacién Forzosa, cuya
descripcion es la siguiente:

————— Predio “A”: Radicado en los Barrios Frailes y Rio del Municipio
de Guaynabo, Puerto Rico, con una cabida de Veinte y Dos Mil
Doscientos Sesenta y Nueve Punto Seis Mil Sesenta y Un Metros
cuadrados (22,269.6061 metros cuadrados), equivalentes a Cinco
Punto Nueve Mil Doscientas Cuatro Cuerdas (23268.0 metros
cuadrados), que colinda al NORTE, en wvarias alineaciones
descontinuadas con los solares vendidos a varias personas y
segregados por la Honorable Junta de Planificacion, con fecha:
veintisiete de marzo de mil novecientos sesenta y cinco, lot (66-1265
lot) y con la Calle Mufioz Rivera, antes, hoy, José de Diego, del
Municipio de Guaynabo, SUR, con la parcela de una cuerda para la
construccion de la Avenida San Ignacio; ESTE, antes, en una
alineacion con la parcela de una cuerda, hoy, parte de la Avenida San
Ignacio y Calle de Diego; OESTE, con el Rio de Guaynabo.

La cabida utilizada en el Informe de Valoracion es de 5.6235 cuerdas
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equivalente a22,102.7091 metros cuadrados, después de descontarse
un solar de 1,050.00 metros cuadrados pertenecientes a la Sucn. Juana
Matos Franqui, con una estructura mixta, anteriormente segregado,
y un solar aproximadamente de 323.00 metros cuadrados a ser
segregrados con una estructura de dos niveles de construccion mixta,
aparentemente, propiedad de Rubén Rios Matos y el terreno
perteneciente a la Sucesidn de Juana Matos Franqui, localizada en la
parte noreste de la finca y frente a la Calle José de Diego.

Inscrita al Folio 211, Tomo 297, Finca 1,463 del Registro de la
Propiedad de Guaynabo.

Numero de Catastro: 114-052-012-11-001.

El valor del predio de terreno antes indicado se estima hoy en
$2,800,000.00.

El predio de terreno antes descrito sera segregado en dos (2) parcelas:

PARCELA A- una parcela con una cabida superficial de 17,782
metros cuadrados 0 4.52 cuerdas (equivalente al 76% del predio total)
para ser dedicado ala construccion del proyecto de interés economico
“Portal de Sofia”.

PARCELA B- un remanente con una cabida superficial de 5,370
metros cuadrados 6 1.37 cuerdas (equivalente al 24% del predio total)
para ser dedicado en un futuro para la construccion de una égida.

La Ley Nim. 118 de 17 de agosto de 2001 (que enmienda la Ley
Num. 47 del 1987, conocida como Ley de Coparticipacién de
Vivienda) dispone en su Articulo I, lo siguiente:

“Vivienda de Clase Media: significa toda aquella unidad de vivienda
cuyo precio total de venta no exceda el precio maximo para viviendas
de interés social, segin este verie de tiempo en tiempo, pero no
exceda del ochenta por ciento (80%) del maximo asegurable por la
Administracion de Vivienda Federal (Federal Housing
Administration, FHA) para el area”.

EIl Municipio de Guaynabo se propone adoptar la definicién anterior
para el proyecto de interés econdémico denominado Portal de Sofia,
ya que este es uno dirigido al desarrollo de viviendas para la clase
media, de conformidad a la definicion anteriormente expresada.

La Administracion de Vivienda Federal (Federal Housign -
Administration, FHA) ha determinado al presente que el méaximo
asegurable por dicha agencia en el area de Guaynabo es de
Doscientos Cuarentisiete Mil ($247,000.00) Délares. Esto significa
que de acuerdo a la definicion de la Ley 118, supra, sobre vivienda
destinada a clase media, el ochenta por ciento (80%) de dicha
cantidad equivale a Ciento Noventisiete Mil Seiscientos Dolares
($197,600.00).

Debido al gran desarrollo econémico que tiene el Municipio de
Guaynabo es anticipable que el limite de Doscientos Cuarentisiete
Mil Délares ($247,000.00) establecido por FHA sea aumentado de
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tiempo en tiempo y como consecuencia de la operacion delaLey 118,
supra, el 80% del total asegurable cambie, también.

ORDENASE POR ESTA LEGISLATURA MUNICIPAL DE
GUAYNABO, PUERTO RICO, REUNIDA EN SESION
ORDINARIA HOY, DIA 10 DE DICIEMBRE DE 2002.

Autorizar, como por la presente se autoriza, al Hon. Héctor O’ Neill
Garcia, Alcalde del Municipio de Guaynabo, a segregar el predio de
terreno propiedad del Municipio (y anteriormente descrito) en dos
parcelas: una Parcela A para la construccion inmediata por el
DESARROLLADOR de un proyecto de interés econdmico a
conocerse como “Portal de Sofia”, y un remanente (Parcela B) para
la construccién futura por EL DESARROLLADOR de una égida.

Autorizar al Alcalde a consentir para que la corporacion
desarrolladora pueda obtener financiamiento interino mediante la
prestacion de los terrenos propiedad del Municipio de Guaynabo, de
manera tal, que el desarrollo de este proyecto sea viable. El
Municipio de Guaynabo retendra en todo momento la titularidad de
la propiedad antertormente descrita.

El valor del terreno que se estima en $2,800,000.00 para todo el
predio sera pagado al Municipio en su totalidad con la disposicion de
la Parcela A (equivalente al 76% del predio total), Parcela sobre la
que se construira el proyecto de interés.economico “Portal de Sofia”.
El pago al Municipio sera como parte del precio de venta entre las
130 unidades de vivienda, o sea, que el precio del terreno sera de
$21,540.00 por unidad, cantidad que sera pagada por el comprador al
momento de otorgarse la escritura de compraventa.

Esta autorizacion sera limitada por las siguienes restricciones en el
uso del terreno antes descrito y que formaran parte de cualquier
acuerdo entre las partes:

(A)  Elproyecto Portal de Sofia consiste en un nuevo complejo de
vivienda multifamiliar, localizado en la Ave. San Ignacio en
Guaynabo, Puerto Rico. El complejo se desarrolla en un area
urbana en el Centro del Casco Urbano del Municipio de
Guaynabo, donde el area se caracteriza mayormente por ser
un area de carécter residencial. El proyecto se basa en
modelos tipicos de vivienda “walk up”, proponiendo (ciento
veintisiete) 127 unidades de vivienda con tres (3)
habitaciones y dos (2) baflos y tres (3) unidades de vivienda
con dos (2) habitaciones y dos (2) bafios. Los edificios
tendran entre tres (3) y cinco (5) pisos, acomodando en el
predio diecisiete (17) moédulos de vivienda cada uno entre -
seis (6) y diez (10) apartamentos tipicos, para un total de 130
unidades de vivienda. El proyecto “Portal de Sofia” ofrecera
facilidades comunales dentro del predio, constando el mismo
de area de juegos para nifios, piscina, cancha de baloncesto,
gacebo, estacionamientos de visitantes, entre otros. El
complejo ofrecera, ademas, noventa y nueve (99)
estacionamientos dobles y sesenta y ocho (68)
estacionamientos sencillos para un total de 266
estacinamientos dentro del proyecto. Los referidos terrenos
a utilizarse para el Proyecto “Portal de Sofia se ubican
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en zonificacion residencial R-4 y fuera de area inundable.
Este proyecto es parte del esfuerzo que busca implantar el
programa de desarrolo urbano en el caso del pueblo del
Municipio de Guaynabo, cuyo propdsito es promover una
mayor inversion en proyectos residenciales.

(B)  De surgir aumentos al costo del proyecto, entre otros, pero no
limitado a requerimiento por cualquier agencia
gubernamental, tales como: aportaciones, obras, extramuros,
“impact fees”, dedicacidén a uso publico, etc., los mismos
podran ser aumentados al precio de venta de las unidades
mediante acuerdo entre las partes, que para su validez debera
ser aprobado por la Legislatura Municipal de Guaynabo.

(C)  Elunico gravamen que ha de constituirse sobre la finca sera
una primera hipoteca que ha de suscribir el Municipio para
garantizar el pagaré hipotecario que facilite a la corporacion
desarrolladora el financiamiento interino de construccion para
el proyecto por la cantidad requerida por la institucion
bancaria financiando la construccién.

(D) EL MUNICIPIO podra establecer sobre la finca las
servidumbres y/o gravamenes que les sean exigidos por la
Administracion de Reglamentos y Permisos (ARPE)
Autoridad de Acueductosy Alcantarillados (AAA), Autoridad
de Energia Eléctrica (AEE), la Puerto Rico Rico Telephone
Company (PRTC) y/o cualquier otra agencia que tenga
injerencia en el desarrollo del proyecto.

(E) EL DESARROLLADOR se comprometera, también, a
promover el desarrollo en la Parcela B, a segregarse del
predio completo, un proyecto residencial de vivienda para el
alquiler a envejecientes de moderados o bajos ingresos.
Dicho proyecto sera de renta subsidiada y habra de
desarrollarse bajo el Programa Federal de Seccion 8 - “Project
Based”, con financiamiento del programa federal de créditos
contributivos. .

Se autoriza al Alcalde de Guaynabo, Puerto Rico, Hon. Héctor
O’Neill Garcia, o a su representante autorizado a comparecer a
nombre y en representacion del Municipio Autonomo de Guaynabo
en el otorgamiento de las escrituras de compraventa e
individualizacion de las unidades de viviendas a ser construidas en el
Proyecto “Portal de Sofia”. Por cada unidad vendida el Municipio
recibira la cantidad de $21,540.00 por concepto de su aportacion del -
terreno al presente proyecto, con el propésito de transferir la
titularidad a los residentes.

En el acuerdo o contrato de desarrollo del proyecto, las partes
estableceran los siguientes requisitos:

(a) La vivienda sera una adecuada dentro de los parametros de
FHA para proyectos de vivienda dé interés economico para
viviendas de clase media.

(b) El érea de construccion de cada unidad de tres (3)
habitaciones no sera menos de 1,300 p/c de construccion
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(c) Cada unidad contard con un minimo de dos (2)
estacionamientos.

(d) Debera cumplir con los requisitos minimos para personas con
impedimentos fisicos.

()¢ EL DESARROLLADOR se obliga a construir en este
proyecto unidades que cumplan con los “Housing Quality
Standards” establecido por FHA y con la edicion vigente del
“Model Energy Code”, publicado por el Concilio Americano
de Oficiales de Editicacion.

® El precio promedio de venta de las unidades sera de
$154,500.00. A esta cantidad se le afiadira el valor del
terreno aportado por el Municipio que en la actualidad es de
$21,540.00; disponiéndose que el precio maximo de cualquier
unidad  bajo ninguna cincunstancia serd mayor de
$197,600.00.

El Municipio de Guaynabo adopta la definicion sobre Vivienda de
Clase Media de la Ley Num. 118 de 17 de agosto de 2001, que
enmienda la Ley Nam. 147 del 1987, conocida como Ley de
Coparticipacion de Vivienda para el proyecto de interés econémico
denominado “Portal de Sofia”.

El Alcalde o la persona que él designe queda autorizado para firmar
los contratos o documentos en representacion del Gobierno Municipal
Auténomo de Guaynabo con el desarrollador, mediante los cuales se
estableceran los términos y condiciones que daran marco a la
utilizacion de la finca aportada, asi como los fondos publicos
aportados por el Municipio de Guaynabo autorizados en esta
Ordenanza. ‘

Se autoriza, ademas, al Alcalde o la persona que €l designe a suscribir
cualquier documento publico o privado incluyendo escritura de
compraventa, constitucidén del Régimen de Propiedad Horizontal y su
Reglamento, individualizacién, segregacidn, agrupacion, hipoteca,
condiciones restrictivas, servidumbres y cualesquiera otros y sin
limitacion de clase alguna que fueren necesarios para el desarrollo del
proyecto “Portal de Sofia”.

Toda Ordenanza, Resolucién o Acuerdo que en todo o en parte
estuviere en conflicto con la presente queda por ésta derogada.

Esta Ordenanza comenzara a regir inmediatamente después de su
aprobacion y luego del endoso del Proyecto Portal de Sofia, de la
Secretaria del Departamento de la Vivienda del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico; y copia de la misma le sera enviada a los
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funcionarios estatales y municipales que corresponda para los fines
de rigor.

President Secretaria

Fue aprobada por el Hon. Héctor O’Neill Garcia, Alcalde, el dia __ de diciembre de
2002.

V((/Pﬁcalde
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CERTIFICACION

YO, SRA. ASUNCION CASTRO DE LOPEZ, Secretaria de la Legislatura Municipal de
Guaynabo, Puerto Rico, por medio de la presente certifico que la que antecede es una copia fiel y
exacta de la Ordenanza Num. 85, Serie 2002-2003, aprobada por la Legislatura en su sesion
ordinaria del dia 10 de diciembre de 2002.

CERTIFICO, ADEMAS, que la misma fue aprobada por mayorfa de los miembros
presentes en dicha sesion, los Homns.

Milagros Pabon Carlos M. Santos Otero
Francisco Nieves Figueroa Miguel A. Negron Rivera
Carmen Delgado Morales Carmelo Rios Santiago

Luis Carlos Maldonado Padilla Juan A. Martinez Cintron
Ramén Ruiz Sénchez Aida Marquez Ibafiez

Sara Nieves Colon Carmen Béaez Paga
Guillermo Urbina Machuca Adolfo A. Rodriguez Burgos

Votos abstenidos de los Hons.

Elsie Droz Rodriguez Juan Berrios Arce

Fue aprobada por el Hon. Héctor O’Neill Garcia, Alcalde, el dia 20 de diciembre de 2002.
Y PARA QUE ASI CONSTE, expido la presente certificacion bajo mi firma y el sello

oficial de esta municipalidad en Guaynabo, Puerto Rico, a los 20 dias del mes de diciembre del afio
2002,

Secretaria Legislatura Municipal

P. O. Box 7885 Guaynabo, Puerto Rico 00970 / Tel. 787-720-4040 exts. 3600 Fax 787-790-1616



