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PARA AUTORIZAR AL ALCALDE DE GUAYNABO A DECLARAR ESTORBO PUBLICO AQUELLAS 
EDIFICACIONES QUE AMENACEN RUINA 0 AFECTEN LA SEGURIDAD PUBLICA: ESTABLECER 
UN PROCEDIMIENTO ADECUADO PARA DISPONER DE LAS MISMAS; Y PARA OTROS FINES. 

Por Cuanto 

Por Cuanto 

Por Cuanto 

Por Cuanto 

POR TANTO 

Secci6n 1ra 

Secci6n 2da 

Secci6n 3ra 

Una edificaci6n puede constituir un estorbo publico cuando 
amenace la seguridad personal, o sea, perjudicial a la salud 
como consecuencia de inmundicia o desperdicios que alli se 
depositen; cuando afea el ornato, o se preste a ,_a comisi6n 
de fechorias o actos indecorosos u ofensivos a los sentidos; 
cuando obstruyere el libre goce de alguna propiedad contigua 
de modo que estorbe el bienestar de toda una sociedad o 
vecindario, o cuando ilegalmente obstruyere el libre transite. 

El Articulo 323 del C6digo Civil de Puerto Rico dispone; ''Si 
un edificio, pared, columna o cualquier otra construcci6n 
amenazace ru1na, el propietario estara obligado a su demolici6n 
o a ejecutar las obras necesarias para evitar su caida". 

Desde el caso de Berrios Vs. el Municipio de Juncos resuelto 
el 20 de julio de 1922, (31 DPR-54), se reconoci6 la facultad 
del Gobierno Municipal para hacer demoler una edificaci6n que 
por estar en estado ruinoso constituye un estorbo publico; 

Cada dia aumentan los casos de estructuras en Guaynabo que una 
vez evaluadas · deben ser declarados estorbos publicos de acuerdo 
a los criteri0s antes enumerados. 

ORDENASE POR ESTA HON. ASAMBLEA MUNICIPAL DE GUAYNABO, PUERTO 
RICO, REUNIDA EN SESION ORDINARIA HOY DIA 16 DE JUNIO DE 1982. 

Autorizar, como por la presente se autoriza, al Alcalde de 
Guaynabo a declarar estorbo publico a cualquier edificaci6n 
que amenace la seguridad personal, que es perjudicial a la 
salud publica como consecuencia de las inmundicias o desperdi
cios que se depositen, que afee el ornato publico, que se preste 
a la comisi6n de delitos, fechorias o actos indecorosos u ofen
sivos a los sentidos, que obstruyere el libre goce de alguna 
propiedad de modo que estorbare el bienestar de toda una 
sociedad o vecindario o que ilegalmente obstruyere el libre 
transite. 

El Alcalde de Guaynabo podra delegar en el Director de la Defensa 
Civil, en el Director del Departamento de Obras Publicas, y en 
cualquier otro funcionario que el Alcalde designe, el pod.er 
aqui conferido de modo que sean estos los que investiguen y 
determinen que edificaciones deben ser declaradas estorbos 
publicos. 

Todo procedimiento se iniciara mediante la preparaci6n de un 
escrito por el _Alcalde, el Director de la Defensa Civil, el 
Director del Departamento de Obras Publicas o cualquier otro 
funcionario que el Alcalde designe, de ahora en adelante denomi
nado como funcionario publico, haciendo la determinaci6n oficial 
preliminar, la cual sera notificada personalmente a todas las 
personas con interes en la propiedad. No obstante lo anterior, 
el funcionario publico autorizado podra notificar a todas las 
personas interesadas por carta certificada con acuse de reciboo 
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Secci6n 4ta 

Secci6n Sta 

Seccion 6ta 

Seccion 7ma 

Dicha notificaci6n indicara que el querellante o persona 
notificada con interes en la edificaci6n, tendra un termino 
de veinte (20) dias, conta~os a partir de la fecha de recibo 
de la misma, para presentar sus objeciones por escrito y/o 
comparecer por si o representado de abogado con la prueba 
documental y/o testifical que estime conveniente y de su 
derecho a solicitar una vista publica privada. En caso de 
objeci6n y solicitud de vista por la parte .afectada, se 
sefialara una vista dentro de los proximos treinta (30) dias 
de haberse recibido la objecion, la cual debera notificarse 
por anticipado al afectado por lo menos diez (10) dias antes 
de la misma e indicara fecha, bora y lugar. La vista podra 
ser ante un funcionario municipal con autoridad para tomar 
juramenta o por un comisionado especial designado a estos 
efectos por el Alcalde. La persona ante quien se celebre 
lavista sometera dentro del termino de diez (10) dias contados 
desde la celebraci6n de la vista, un informe al Alcalde con una 
transcripcion de la evidencia presentada y admitidas, las deter
minaciones de hecho y conclusiones de derecho, asi como recomen
daci6n en cuanto a si debe dejarse sin efecto, confirmarse o 
enmendarse la determinacion inicial. El Alcalde a su vez notifi
cara dentro de los diez (10) dias subsiguientes ala parte 
afectada su decision de que: 

1o Se sostiene la determinaci6n preliminar. 

2. Se deja sin efecto la misma. 

3o Se sostiene con enmiendas uniendo a su notificacion una 
copia del informe. De esta determinaci6n se podra 
recurrir al Tribunal de Distrito en procedimiento de 
revision dentro del termino de diez (10) dias, a partir 
de la fecha de notificaci6n de la determinacion. De la 
decisi6n del Tribunal Superior de Puerto Rico. 

De no objetarse la determinaci6n preliminar dentro del termino 
concedido, se entendera que la parte afectada renuncia al derecho 
de una vista administrativa. En este caso, dicha persona tamara 
las medidas pertinentes para eliminar el estorbo publico, bien 
sea reparando o demoliendo la propiedad dentro de los siguientes 
sesenta (60) dias de emitida la determinaci6n. 

Cualquier estructura con algun valor hist6rico no sera alterada 
ni destruida sin antes consultar al Institute de Cultura y 
lograr su aprobaci6n sabre cualquier pedido de demolici6n o 
reparaci6n salvo en aquellos cases donde la estructura constituya 
un peligro inminente en la vecindad y cree un estado de emergencia 
tal que el Municipio no tenga mas alternativa que el de proceder 
a destruir la propiedad o eliminar el estado de peligrosidad. 

En caso de que se desconozca el nombre y la direcci6n del intere
sado o interesados, en la propiedad, luego de llevar a cabo las 
diligencias razonables para conocerlo y de emitirse una declara
ci6n jurada a tales efectos, el aviso que declarara dicha estruc
tura estorbo publico se fijara en un sitio prominente de la 
propiedad y se hara publicar un aviso en un peri6dico de circu
laci6n general notificando sabre los detalles del proceso una 
vez por semana por dos semanas consecutivas. 

En case de que la persona afectada por la arden de demoler o 
reparar, no cumpliese con la misma dentro del . termino sefialado, 
se procedera por el funcionario ·publico a reparar, modificar, 
mejorar o clausurar la estructura de acuerdo con la arden; pero 
si tales reparaciones, modificaciones, mejoras o clausuras no 
pueden hacerse a un costa razonable en relaci6n con el valor de 
la estructura (se entiende como razonable el 30% del valor de 
la estructura al momento de la orden), dicho funcionario publico 
podra hacer desaparecer o demoler y remover los escombros de la 
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Secci6n 8va 

Secci6n 9na 

Secci6n 10ma 

Secci6n 11ma 

Secci6n 12ma 

estructura destruida, y el costa de tales reparaciortes., modifi
caciones, mejoras, clausuras, demoliciones y/o remoci6n de 
escombros le sera cobrado .~1 responsable de la estructura. Dispo
niendose que todo lo anterior estara sujeto a la disponibilidad 
de fondos que para esos prop6sitos hayan sido asignados en .el 
presupuesto del Municipio de Guaynabo. 

Esta Ordenanza no aplicara en aquellos casas que la estructura 
este habitada por personas naturales, ya que hay otras leyes 
y ordenanzas que aplican en estos casas. 

Por la presente se faculta al funcionario publico o persona 
designada por este a redactar los reglamentos necesarios para 
la implantaci6n de las normas establecidas en estas ordenanzas 
las cuales deberan ser sometidas a la Asamblea Municipal para 
su aprobaci6n. 

Por la presente se autoriza al funcionario publico a iniciar los 
tramites legales necesarios y pertinentes a los efectos de 
investigar los estorbos publicos, gestionar el cobra del costa 
de la demolici6n o rehabilitaci6n o cualquier acci6n judicial 
necesaria para lograr la erradicaci6n del estorbo publico. 

Toda ordenanza, resoluci6n o acuerd~ que en todo o en parte 
estuviere en conflicto con la presente, queda por esta derogada. 

Esta ordenanza entrara en vigor tan pronto sea aprobada y publicada 
despues del termino de noventa (90) dias. 

Pres1dente 

Fue aprobada por el Hon. Alfredo Martinez, Alcalde Interino, el dia ~ ~ de junio 
de 1982. 

Alcalde Interino 


