
GOBIERNO DE PUERTO RICO 
MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO 

LEGISLATURA MUNICIPAL 

ORDENANZA 

Ordenanza Numero 36 
(Proyecto Num. 66) 

SERlE 2020-2021 

PRESENTADA POR: ADMINISTRACION 

PARA AUTORIZAR AL ALCALDE DEL MUNIC IPIO AUTONOMO DE GUAYNABO 0 AL 
FUNCIONARIO QUE EL DESIGNE, A QUE, A NOMBRE Y EN REPRESENTACION DEL 
MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO, PAGUE LA SUMA ADICIONAL DE DOSCIENTOS 
CINCUENTA M IL DOLARES ($250,000.00) EN EL CASO DE EXPROPIACION KEF 2014-0069, 
PRODUCTO DE LA REVISION DEL INFORME ORIGINAL DE VALORACION DE LA PROPIEDAD 
DE BRITBALL PROPERTIES, INC. 

POR CUANTO: 

POR CUANTO: 

POR CUANTO: 

POR CUANTO: 

Conforme a Ia Ordenanza Numero 91, Serie 2013-2014, se autoriz6 
al Honorable Alcalde del Municipio Aut6nomo de Guaynabo o al 
funcionario que el designara a que, a nombre y en representaci6n 
del Municipio Aut6nomo de Guaynabo, compareciera en 
escritura publica, o iniciare un proceso de expropiaci6n forzosa a 
fin de adquirir de BRITBALL PROPERTIES INC. y/o de CUALQUIER 
OTRA PARTE CON INTERES un predio de terreno de su propiedad 
ubicado en Ia Carretera Esta ta l PR- 835, Km. 2.0 del Barrio Marney 
1 de Guaynabo, Puerto Rico. El Municipio tuvo el interes de adquirir 
de esa finca d e 45.6058 cuerdas una parcela de 4.4992 cuerdas 
para el Proyecto de Ampliaci6n al Parque de Pelota del Barrio 
Marney 1, segun delineado en un plano preparado y certificado 
por el Agrimensor Enrique Reyes Torres, licencia 7191. 

La referida Ordenanza Numero 91, Serie 2013-2014, autoriz6 Ia 
adquisici6n de Ia parcela de 4.4992 cuerdas antes mencionada 
por Ia sumo de DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS M IL DOLARES 
($256,00.00) como su justo valor segun informe de Valoraci6n del 1 
de mayo de 2014, cuya fecha de efectividad es del 21 de agosto 
de 2009, realizado por el Tasador profesional e lngeniero lsmael 
lsern Suarez, licencias Numero CGA 156 y Numero EPA 684 y Carta 
de Revision de valor de 1 de mayo de 2014 por el tasador revisor, 
lng. Rafael A. Domenech, licencias Numero CGA 33 y Numero EPA 
275. Dicha parcela se describe de Ia siguiente forma: 

"RUSTICA: Parcela de terreno radicada en el Bo. Mamey I de 
Guaynabo, Puerto Rico, con una cabida de 77,683.6849 
m.c., equiva lentes a 4.4992 c das. En lindes por el NORTE con 
camino municipal Canteras y terrenos del Municipio de 
Guaynabo; por el SUR, con Ia tinea principal de Ia cual se 
segrega; por el ESTE, con Ia tinea principal de Ia cual se 
segrega y por el OESTE con Ia tinea principal de Ia cual se 
segrega. 

Se segrega de Ia tinea numero 473 inscrita of folio 790 del 
tomo 13 del Registro de Ia Propiedad de Puerto Rico, 
Secci6n d e Guaynabo, numero de codificaci6n 143-073-005-
03-000." 

Dicha adquisici6n fue tramitada mediante el coso de 
expropiaci6n forzosa numero KEF 2014-0069, deposit6ndose en el 
Tribunal Ia sumo de DOSCIENTOS CINCUENTA Y SEIS M IL DOLARES 
($256,00.00) como su justo valor. 

Posteriormente al inicio del proceso de expropiaci6n, y como 
parte del desarrollo del Proyecto de Ampliaci6n al Parque de 
Pelota del Barrio Marney L Ia Parte con lnteres Britball Properties, 
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POR CUANTO: 

POR CUANTO: 

POR CUANTO: 

POR TANTO: 

Secci6n 1 ra: 

2 

Inc. retir6 los fondos consignados bajo protesta y aleg6 que Ia 
propiedad objeto de Ia expropiaci6n tenfa un valor no menor de 
$1,149,439.52. d61ares, a cuya cantidad hay que aplicarle el 
interes legal desde Ia fecha del 21 de agosto de 2009, en que el 
Municipio de Guaynabo obtuvo dominio de Ia parcela o el predio 
objeto de esta expropiaci6n. 

En fecha posterior al 9 de mayo de 2014, cuando se radic6 Ia 
Petici6n de Expropiaci6n Forzosa de Ia Parcela, que fue ocupada 
el 21 de agosto de 2009, para el Proyecto de Ampliaci6n del 
Parque de Pelota de Mamey 1, como parte del litigio, las partes 
realizaron en un extenso descubrimiento de prueba. 

El tasador del Municipio de Guaynabo, lngeniero lsmael lsern 
Suarez y el de Britball Properties, Inc. lng. Guido Picon, se reunieron 
en varias ocasiones y discutieron las comparables y los ajustes en 
sus respectivos informes de valoraci6n. Luego de un exhaustivo 
an61isis, concluyeron que Ia finca expropiada tiene un valor 
unitario de $112,500.00 por cuerda, que multiplicados por 4.4992 
cuerdas, da un valor ajustado de $506,000.00. 

Como parte de su an61isis, ambos peritos y los abogados de las 
partes firmaron Moci6n lnformativa y Estipulaci6n Transaccional en 
el coso de expropiaci6n Civil Numero KEF 2014-0069, ante el 
Tribunal de Primera lnstancia, Sola Superior de San Juan, en Ia que 
justifican el acuerdo de Ia siguiente manera: 

En consideraci6n a Ia venta # 1 del segundo in forme de Ia 
parte con interes Ia cual era una comparable realizada por el 
mismo Municipio Aut6nomo de Guaynabo (en adelante MAG) 
como vendedor, muy cercana al sujeto en el barrio Hato 
Nuevo de Guaynabo y con caracterfsticas muy similares. Solo 
se le hizo ajuste por tamano al ser mas pequefia que el sujeto. 
Esta venta se realiz6 a raz6n de $216,000.00 por cuerda. 
Tam bien se consider6 Ia venta # 1 del informe de Ia parte 
peticionaria Ia cual reflejaba un unitario de $78,700.00 por 
cuerda, pero en una localizaci6n inferior al sujeto lo cual 
requiri6 un ajuste por localizaci6n. La ultima venta considerada 
y ajustada entre peritos fue Ia venta 3L del informe original de 
Ia parte con interes, otra venta con mejor y mas provechoso 
uso similar al sujeto y con las demos caracterfsticas ffsicas 
tambien muy similares al sujeto. Esta venta reflejaba un unitario 
de $130,951.00 por cuerda. 

Es requisito indispensable de Ley que esta Legislatura autorice al 
Alcalde del Municipio Aut6nomo de Guaynabo o a l funcionario 
que el designe, a fin de finiquitar el proceso de expropiaci6n 
forzosa ante el Tribunal y culminar con Ia transacci6n para Ia 
adquisici6n de Ia propiedad de BRITBALL PROPERTIES, INC. Y / 0 
CUALQUIER OTRA PARTE CON INTERES, debiendosele compensar Ia 
sumo adicional de DOSCIENTOS CINCUENTA MIL DOLARES 
($250,000.00) a Ia que ya fue consignada como parte del informe 
de Valoraci6n original y que nuevamente se valor6 por el tasador 
lsmaellsern Suarez y fue aceptada porIa Parte Con lnteres. 

ORDENESE POR ESTA LEGISLATURA MUNICIPAL DE GUAYNABO, 
PUERTO RICO, REUNIDA EN SESION ORDINARIA, HOY 13 DE MAYO DE 
2021: 

Autorizar, como por Ia presente se autoriza, al Honorable Alcalde 
del Municipio de Guaynabo o al funcionario que el designe, a 
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culminar Ia ya mencionada adquisici6n ante el Tribunal de 
Expropiaciones en el coso numero KEF 2014-0069 conforme a las 
disposiciones de Ia Ordenanza Numero 91, Serie 2013-2014, y sobre 
Ia valoraci6n final realizada y el acuerdo entre partes. 

Secci6n 2da: Autorizar, como por Ia presente se autoriza, el desembolso de Ia 
sumo adicional de DOSCIENTOS CINCUENTA M IL DOLARES 
($250,000.00) para Ia adquisici6n de Ia parcela aquf descrita, sumo 
que sera consignada en el Tribunal conforme a Ia valoraci6n final 
y el acuerdo entre las partes. 

Secci6n 3ra: Se autoriza al Director de Ia Oficina de Finanzas del Municipio 
Aut6nomo de Guaynabo a llevar a los libros de contabilidad a su 
cargo los asientos correspondientes para dar cumplimiento a las 
disposiciones de esta Ordenanza. 

Secci6n 4ta : Esta ordenanza por ser de caracter urgente, comenzara a regir 
inmediatamente despues de su aprobaci6n y copia de Ia misma 
sera enviada a los funcionarios estatales y municipales, segun 
corresponda, para los fines de rigor. 

~ 
Carlos H. Martinez Perez 
Presidente Secretaria 

Fue aprobada por el Alcalde, Honorable Angel Perez Otero, el dfa ___1:2_ de 
~.. de2021. 

\ 



Gobierno de Puerto Rico 
Municipio Aut6nomo de Guaynabo 

Legislature Municipal 

CERTIFICACION 

Yo, Lillian Amado Sarquella, Secretaria de Ia Legislature Municipal de Guaynabo, Puerto 
Rico, por medio de Ia presente CERTIFICO que Ia que antecede es una copia fiel y 
ex acta de Ia Ordenanza Numero 36, Serie 2020-2021 , intitulada: 

"PARA AUTORIZAR AL ALCALDE DEL MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO 0 AL 
FUNC/ONAR/0 QUE EL DES/GNE, A QUE, A NOMBRE YEN REPRESENTAC/ON DEL MUNICIPIO 
AUTONOMO DE GUAYNABO, PAGUE LA SUMA AD/ClONAL DE DOSCIENTOS CINCUENTA 
MIL DOLARES ($250,000.00) EN EL CASO DE EXPROPIACION KEF 2014-0069, PRODUCTO DE 
LA REVISION DEL INFORME ORIGINAL DE VALORAC/ON DE LA PROPIEDAD DE BRITBALL 
PROPERTIES, INC." 

CERTIFICO, adem6s, que Ia misma fue aprobada porIa Legislature Municipal, en Ia 
Sesi6n Ordinaria del dfa 13 de mayo de 2021, con los votes afirmativos de los 
siguientes miembros presentes en dicha sesi6n, los honorables: 

Angel A. Morey Noble 
Javier Capestany Figueroa 
Jorge R. Marquina Gonzalez-Abreu 
Felix A. Mendez Gonzalez 

Miguel A. Negron Rivera 
Marfa Elena Vazquez Graziani 
Natalia Rosado Lebron 
Luis C. Maldonado Padilla 
Carlos H. Martinez Perez Julio F. Abreu Saez 

ldis Mabel Velez Romero 

Excusados: Hon. Roberto L. Lefranc Fortune y el Hon. Guillermo Urbina Machuca 

En contra: Hon. Mariana Castro, Hon. Niurka Del Valle Colony Ia Hon. Gabriela M. 
Alonso Ribas 

Fue aprobada por el Hon. Angel A. Perez Otero, Alcalde, el dfa 17 de mayo de 2021 . 

En testimonio de lo cual firmo Ia presente 
certificacion, bajo mi firma y el sello oficial de 
esta municipalidad de Guaynabo, el dfa 17 de 
mayo de 2021. 

Secretaria 

PO Box 7885, Guaynabo, PR 00970 • Tel: (787) 720-4040 Ext. 2208 Fax: (787) 287-1058 


