Numero 54

ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO

GOBIERNO MUNICIPAL AUTONOMO DE GUAYNABO

LEGISLATURA MUNICIPAL

ORDENANLZA

Serie 2010-2011

Presentada por: Administracion

PARA ADOPTAR Y ESTABLECER UN NUEVO REGLAMENTO PARA EL DEPARTAMENTO DE LA
VIVIENDA DEL MUNICIPIO DE GUAYNABO, DEROGAR LA ORDENANZA NUMERO 21, SERIE
1994-95, Y TODAS SUS ENMIENDAS, Y PARA OTROS FINES

POR CUANTO:

~La vigente Ley de Municipios Auténomos de Puerto Rico, nimero 81 del 30 de agosto de

1991, segiin enmendada, establece y faculta a los municipios, entre otros aspectos, a lo
siguiente:

Articulo 2.004 Facultades Municipales en General

Corresponde a cada municipio ordenar, reglamentar y resolver cuanto sea

necesario o conveniente para atender las necesidades locales y para su mayor
prosperidad y desarrollo. Los municipios estardn investidos de las facultades necesarias
y convenientes para llevar a cabo las siguientes funciones y actividades:

)

Contribuir a la planificacién y solucion del problema de vivienda economica de
interés social, mediante el desarrollo de proyectos de vivienda, la distribucion de
solares para la construccion de viviendas por el propio municipio, o en conjunto
con cualquier agencia publica o entidad privada; asi como llevar a cabo
desarrollos y construcciones de viviendas y otras actividades relacionadas
mediante la formalizacion de los acuerdos con las personas naturales o juridicas,
corporaciones especiales, corporaciones con o sin fines de lucro organizadas
bajo la Ley niimero 144 de 10 de agosto de 1995, segun enmendada, Ley General
de Corporaciones de 1995, con sujecion a los limites mdximos del valor del bien
inmueble establecidos por las leyes aplicables.

Articulo 3.009 Facultades, Deberes y Funciones Generales del Alcalde

El Alcalde serd la mdxima autoridad de la Rama Ejecutiva del gobierno

municipal y en tal capacidad le corresponderd su direccion y administracion y la
fiscalizacion del funcionamiento del municipio. El Alcalde tendra los deberes y ejercerd
las funciones y facultades siguientes:

(@

()

(©
(@

Organizar, dirigir y supervisar todas las funciones y actividades administrativas
del municipio.

Coordinar los servicios municipales entre si, para asegurar su prestacion
integral y adecuada en la totalidad de los limites territoriales del municipio y
velar porque la poblacion tenga acceso en igualdad de condiciones, al conjunto
de los servicios publicos minimos de la competencia o responsabilidad municipal.

Promulgar y publicar las reglas y reglamentos municipales.

Cumplir 'y hacer cumplir las ordenanzas, resoluciones, reglamentos y
disposiciones municipales debidamente aprobadas.

(f) Representar al municipio en cualesquiera actos oficiales, comunitarios de cardcter

civico cultural, deportivo o en cualquier otro acto, evento o actividad de interés
publico en y fuera de Puerto Rico.
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(g)  Administrar la propiedad mueble e inmueble del Municipio de conformidad a las
disposiciones de ley, ordenanzas y reglamentos aplicables asi como los bienes de
dominio publico que la ley le asigna su custodia.

(h) - Realizar de acuerdo a la ley todas las gestiones necesarias, utiles o convenientes
para ejecutar las funciones y facultades municipales con relacion a obras
publicas y servicios de todos los tipos y de cualquier naturaleza.

Articulo 5.005 Facultades y Deberes Generales de la Legislatura

La Legislatura ejercerd el poder legislativo en el municipio y tendrd las facultades y

deberes sobre los asuntos locales que se le confieren en esta ley, asi como aquellas incidentales
y necesarias a las mismas, entre ellas las de:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

POR CUANTO:

(m)  Aprobar aquellas ordenanzas, resoluciones y reglamentos sobre asuntos y
materias de la competencia o jurisdiccion municipal que, de acuerdo a esta ley o
a cualquier otra ley, deban someterse a su consideracion y aprobacion.

En virtud de las facultades conferidas en la citada Ley de Municipios Auténomos el 25 de
octubre de 1994 se aprobd la Ordenanza niimero 21, Serie 1994-95, en la cual se adopto
el Reglamento para el Departamento de la Vivienda Municipal

Dicha Ordenanza numero 21, Serie 1994-95, fue emmendada por las siguientes
ordenanzas:

1) Ordenanza numero 86, Serie 1994-95, del 31 de mayo de 1995.

2) Ordenanza numero 102, Serie 1995-96, del 29 de marzo de 1996.

3) Ordenanza numero 119, Serie 1995-96, del 8 de mayo de 1996.

4) Ordenanza numero 69, Serie 1999-2000, del 9 de diciembre de 1999.
5) Ordenanza numero 9, Serie 2000-0, del 18 de julio de 2000.

6) Ordenanza numero 41, Serie 2002-03 del 30 de septiembre de 2002.

7) Ordenanza numero 219, Serie 2002-03, del 11 de junio de 2003.

Mediante la Ordenanza numero 77, Serie 2001-02, del 25 de septiembre de 2001, se
aprobo la incorporacion y adopcion del Manual para el Programa de Subsidio de
Vivienda para Hogar Propio al Reglamento del Departamento de Vivienda del Municipio
de Guaynabo y la misma dispuso en la Seccion Ira lo siguiente:

Seccion 1:  Se incorpora el Manual para el Programa de Subsidio de Vivienda para
' Hogar Propio, aprobado por el Alcalde el 1 de julio de 1998, como anejo
del Reglamento de Vivienda del Municipio de Guaynabo.

El Departamento de Vivienda del Municipio de Guaynabo lleva trabajando,
administrando y ofreciendo servicios a nuestros ciudadanos con dicho Reglamento por
los ultimos quince (15) afios y por recomendacion de dicha oficina este ha sido
enmendando en varias ocasiones, igualmente administrado desde el afio 2001 el Manual
para el Programa de Subsidio de Vivienda para Hogar Propio.

El Departamento de la Vivienda del Municipio tiene una gran responsabilidad fiduciaria
dentro del esquema administrativo con el servicio a los ciudadanos guaynaberios, al
estudiar, desarrollar programas y ejecutar acciones concretas y especificas para mitigar,
y en lo posible eliminar, la necesidad de vivienda de interés social en nuestra ciudad;
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Seccion Ira.:

Seccion 2da.:

Seccion 3ra.:
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ademds de ofrecer ayuda financiera y mano de obra para la reconstruccion y mejoras a
las viviendas de las familias de bajos recursos econdmicos del Municipio; igualmente
mejorar las condiciones de vivienda y por el ambiente de los sectores necesitados para
ofrecer a las familias de bajos ingresos y moderados la oportunidad de una vivienda
segura, salubre, confortable y adecuada a tono con la generacion presente.

. Es el interés del Poder Ejecutivo y de su Alcalde, Hon. Héctor O’Neill Garcia, y por

recomendacion del Departamento de la Vivienda Municipal, el que se deroguen todas las
enmiendas citadas en el Tercer y Cuarto Por Cuanto de esta Ordenanza, se derogue el
Reglamento para el Departamento de la Vivienda Municipal y se adopte un nuevo
Reglamento del Departamento de la Vivienda Municipal del Municipio Auténomo de
Guaynabo que incluye los dos (2) programas establecidos, a saber: el Programa de
Construccion y Rehabilitacion de Vivienda y el Programa de Subsidio de Vivienda para
Hogar Propio y Seguro.

ORDENASE POR ESTA LEGISLATURA MUNICIPAL DE GUAYNABO, PUERTO
RICO, REUNIDA EN SESION ORDINARIA, HOY DIA 15 DE SEPTIEMBRE DE
2010.

Se derogan las siguientes Ordenanzas:

1) Ordenanza Num. 21, serie 1994-95, del 25 de octubre de 1994, que adopta el
Reglamento para el Departamento de la Vivienda del Municipio de Guaynabo

2) Ordenanza niimero 86, Serie 1994-95, del 31 de mayo de 1995.

3) Ordenanza numero 102, Serie 1995-96, del 29 de marzo de 1996.

4) Ordenanza numero 119, Serie 1995-96, del 8 de mayo de 1996.

5) Ordenanza numero 69, Serie 1999-2000, del 9 de diciembre de 1999.

6) Ordenanza numero 9, Serie 2000-01, del 18 de julio de 2000.

7) Ordenanza numero 41, Serie 2002-03, del 30 de septiembre de 2002.

8) Ordenanza numero 219, Serie 2002-03, del 11 de junio de 2003.

8) Ordenanza numero 77, Serie 2001-02, del 25 de septiembre de 2001.

Se adopta un nuevo Reglamento que se hace formar parte integra de esta Ordenanza y el
cual se llamara: “Reglamento del Departamento de la Vivienda del Municipio Auténomo

de Guaynabo”; el cual incorpora el Programa de Construccion y Rehabilitacion de
Vivienda y el Programa de Subsidio de Vivienda para Hogar Propio y Seguro.

Se dispone que cualquier disposicion de esta Ordenanza, que incluye su Reglamento, que
esté en conflicto con cualquier ordenanza o resolucion vigente, tendrd prelacion sobre
las mismas.
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Seccion 4ta.: Esta Ordenanza comenzard a regir inmediatamente después de su aprobacion y copia de
la misma le serd enviada a la Agencias Estatales y municipales que corresponda para los
fines de rigor.

Presidente /7 Secretaria

Fue aprobada por el Honorable Héctor O'Neill Garcia, Alcalde, el dia ;*7 de septiembre de 2010.

ez

/ Alcalde
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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO
GOBIERNO MUNICIPAL DE GUAYNABO
GUAYNABO PUERTO RICO

REGLAMENTO DEL DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA DEL
MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO

SECCION I

INTRODUCCION

"La provision de viviendas salubles, confortables y seguras para nuestras familias de escasos recursos
permanece como una de las principales prioridades de esta Administracion Municipal".

El Departamento de la Vivienda del Municipio Auténomo de Guaynabo asume una gran
responsabilidad social dentro de la estructura de servicios de la Administracion Municipal, al
estudiar, desarrollar programas, y dar marcha a acciones concretas para mitigar la necesidad de
vivienda de interés social en la ciudad, y ofrecer ayuda financiera para la reconstruccion y mejoras a
las viviendas de las familias de bajos recursos economicos del Municipio.

Dentro de las funciones y actividades correspondientes a los municipios descritas en la Ley 81 del 31
de agosto de 1991, mejor conocida como la Ley de Municipios Auténomos del Estado Libre Asociado
de Puerto Rico, se enuncia la responsabilidad de los municipios de contribuir a la planificacion y
solucion del problema de vivienda economica de interés social. Para lograr ese cometido, la Ley 81
establece que cada Municipio Auténomo estard investido de las facultades necesarias para desarrollar
programas y actividades dirigidas al cumplimiento cabal de sus funciones.

En ese sentido, el Departamento de la Vivienda del Municipio Auténomo de Guaynabo cuenta con
programas de servicios de asistencia y apoyo para los ciudadanos guaynaberios que cualifiquen. Entre
éstos se destacan: el Programa de Nueva Construccion de Vivienda, el Programa de Rehabilitacion
de Vivienda, el Programa Home, HOPWA Yy el Programa de Seccion 8, siendo estos tres iiltimos,
programas federales. Todos los programas mencionados van dirigidos a mejorar las condiciones y
calidad de vida de las familias necesitadas dentro de la jurisdiccion municipal, a la vez que proveen
proteccion a la vida y la propiedad de los ciudadanos que reciben los servicios.

A estos efectos, el presente Reglamento del Departamento de la Vivienda representa una herramienta
valiosa para dar curso y estructura a la implementacion de los programas antes mencionados. Esto
brinda una perspectiva del compromiso y objetivo genuino de la Administracion Municipal de
satisfacer las necesidades de vivienda de las familias de bajos ingresos, de mejorar las condiciones de
vivienda y el ambiente de los sectores necesitados, y de ofrecer a las familias la oportunidad de una
vivienda, segura, salubre y confortable.



SECCION II

DISPOSICIONES GENERALES

2.000: Titulo

El titulo de este manual serd: REGLAMENTO DEL DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA DEL
MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO.

2.001: Propdsito

Mejorar las condiciones de vivienda y el ambiente en los sectores necesitados de esta ciudad a través
de los dos programas establecidos, tanto con el Programa de Construccion y Rehabilitacion de
Vivienda y el Programa de Subsidio de Vivienda Para Hogar Propio y Seguro.

Ademds, establecer normas para implementar:

a.
b.

o

Los criterios de evaluacion de los participantes de ambos Programas;

Un orden de prioridades para recibir los beneficios de los Programas, las dreas y solares
que cubran los Programas;

Procedimientos para la construccion o rehabilitacion de hogares a personas de escasos
recursos economicos;

Procedimientos para el otorgamiento de subsidio para la construccion de viviendas de bajo
costo para personas de ingresos moderados;

Procedimientos para el desarrollo de viviendas de bajo costo;

Procedimientos para la construccion de viviendas de bajo costo para familias de bajos
ingresos.

2.002: Vigencia

Las disposiciones aqui contenidas estardn en vigor desde la aprobacion de la ordenanza que autorice
este Reglamento y continuardn en vigor hasta tanto las mismas no sean invalidadas por autoridad o
agencia competente.



SECCION III

PROGRAMA DE CONSTRUCCION Y REHABILITACION DE VIVIENDAS

3.000:

Criterios de elegibilidad

Para recibir cualquiera de los servicios que el Departamento ofrece, el solicitante deberd cumplir
con los siguientes criterios bdsicos:

a.
b.
.

3.001:

Ser residente del Municipio de Guaynabo por los pasados 3 afios.

Ser persona o personas de desventaja economica.

Toda persona que solicite los beneficios de este Programa, deberd traer evidencia que
certifique que es propietario del terreno donde se localiza la vivienda a rehabilitarse o a
construirse. De no estar la vivienda enclavada en la propiedad del solicitante, deberd
presentar una autorizacion escrita y certificada en original, por el dueiio del solar, en la
cual autoriza a construirse y a permanecer por lo menos 8 aiios en la propiedad a
construirse o a rehabilitarse.

En los casos de solicitar una ayuda para rehabilitacion y no tener titularidad del terreno, y
de tener mds de 10 afios viviendo en dicha estructura, tendria que someter una declaracion
Jjurada donde certifique dicha informacion.

Prioridades

Se le dard prioridad para recibir los beneficios de este Programa cuando exista una de las
siguientes condiciones:

a. Emergencias tales como fuegos, inundaciones, terremotos y otros fendmenos
naturales;

Envejecientes;

Personas con impedimento o incapacitados;

Personas en hacinamiento;

Hermanos de diferentes sexos, compartiendo el mismo cuarto;

Enfermedades contagiosas tales como SIDA, enfermos mentales y otros;

Mujeres jefes de familia, desempleadas con hijos.

BTN AN S

3.002: Computo para la determinacion de elegibilidad

Para determinar la elegibilidad de aquellos participantes que recibirdn ayuda del Programa de
Rehabilitacion y Construccion de Vivienda Municipal, se utilizard la tabla vigente de niveles



de ingresos moderados del Departamento de Vivienda Federal (HUD), ajustada por componente
familiar, a esta tabla se le aumentard un 30%, para llevarlo a la realidad econémica de nuestro
Municipio. Para ello se tomard en consideracion lo siguiente:

a.

3.003:

S S &R

f

Cantidad total de salarios y jornales, neto. Esto es, el salario mds los jornales y toda
aquella bonificacion que reciban los beneficiaros. Estardn sujetos para cualificar segiin la
tabla correspondiente en aquellos casos donde los beneficios proceden de fondos
municipales, estatales o federales.

Cantidad total que se recibe de pensiones, polizas de seguro, ingresos por incapacidad,
muerte o cualquier otro.

Pagos en lugar de salario, como compensacion de desempleo, incapacidad, seguro social,
compensaciones obreras y salarios por despido.

Pension alimenticia.

Todo pago regular, pagos especiales y asignaciones recibidas por ser miembro de las
Fuerzas Armadas y/o Reserva.

Pago por pension (ASUME, Seguro Social, etc.) que reciba el Jefe de Familia o miembros
de la familia residente para el sostenimiento de un menor.

En situaciones especiales, donde la familia no cumpla con alguno de los requisitos antes
mencionados, pero esta tiene una situacion de extrema necesidad, habrd un comité
compuesto por el Director de la Oficina de la Familia, el Director del Departamento de la
Vivienda y el Director de la Oficina de Manejo de Emergencias, que evaluaran la situacion
especial o particular de la familia. Dicho comité tendrd que someter un informe al Alcalde
completo y documentado de la situacion por la que estd pasando la familia y su aprobacion
del caso en particular para ser cualificada para participar de este programa.

Causas para la no elegibilidad

Que el solicitante sea inquilino;

Que los ingresos familiares sean mayores de los permitidos por este Reglamento;

Que la condicion de la vivienda no amerite mejoras o reparaciones;

Que el solicitante no sea residente del Municipio de Guaynabo;

Que la unidad de vivienda se encuentre en un drea de alto riesgo o drea propensa a
inundaciones, segiin el mapa de 100 afios de FEMA, o propensa a derrumbes por causas
no naturales.

Certificacion de antecedentes penales conforme a los criterios del gobierno federal.

3.004: Solicitud de servicio

La persona que interese los servicios del Departamento de la Vivienda, deberd cumplimentar el
formulario para estos propdsitos en la Oficina de la Familia, en el cual deberd incluir la



informacion solicitada para determinar su elegibilidad. EIl solicitante firmard dicho formulario,
certificando que la informacion incluida es correcta.

El solicitante deberd presentar evidencia que verifique la informacion obtenida, como por
ejemplo, pero no limitado a:

a. Copia de certificacion del Programa Asistencia Nutricional;

b. Verificacion de ingresos;

c. Copia de escrituras y/o autorizacion del dueio del solar o declaracion jurada,
dependiendo de la situacion del participante u;

d. otros que el Director del Departamento de la Vivienda asi le requiera.

La Oficina de la Familia serd responsable de la cualificacion social y economica del
participante, mientras que el Departamento de la Vivienda serd responsable de la cualificacion
fisica y estructural del terreno y/o estructura para la cual se estd solicitando la ayuda. Parte
del proceso de cualificacion y aprobacion de la solicitud de este Programa, el personal de la
Oficina de la Familia y del Departamento de la Vivienda, deberdn verificar que toda la
informacion suministrada por el solicitante sea correcta. De determinarse que la informacion
suministrada es falsa, se descualificard automdticamente para propdsitos del Programa. Se
realizard una inspeccion de la vivienda durante el proceso de llenar la solicitud al
participante, en el termino de treinta (30) dias por parte del personal de la Oficina de la
Familia y del Departamento de la Vivienda. Este proceso serd para verificar que tanto la
cualificacion social y econdémica de la familia, como la cualificacion del terreno y/o estructura
de la vivienda, cumplan con todos los pardmetros reglamentarios que rigen para dicho
Programa.

3.005: Aportacion Municipal

o En viviendas de madera, el Municipio aportard hasta un mdximo de $15,000.00
para materiales de construccion, esto sin incluir mano de obra. Cuando se
incluya la mano de obra, el Municipio aportard hasta un mdximo total de
$35,000.00.

o Enviviendas de hormigon, el Municipio aportard hasta un mdximo de $15,000.00
para materiales de construccion, esto sin incluir mano de obra.

o Cuando se incluya la mano de obra,

o Para cualquier proyecto que desarrolle el Municipio, este aportard hasta un
mdximo de $120,000.00 como costo mdximo por unidad.



Disponiéndose que, en los casos de construccion o reparacion que no incluyan mano de obra,
serdn inspeccionados por un técnico de Vivienda hasta que se haya completado la construccion
y se haya hecho buen uso de los materiales entregados. Si de la evaluacion realizada
porel técnico, se determinara que existen materiales sobrantes, los mismos serdn recogidos por
personal del Departamento de la Vivienda.

3.006: Entrega de materiales

No se entregard material de construccion alguno cuando el beneficiario no se encuentre
presente en su vivienda al momento de la entrega.

3.007: Adquisicion de materiales

No se hardn desembolsos en efectivo. Los materiales serdn adquiridos mediante requisicion al
almacén, siguiendo todos los procedimientos exigidos por ley.

3.008: Custodia y responsabilidad de materiales

El duerio de la vivienda serd el custodio y responsable del material hasta tanto la obra, o
mejora, termine. Luego de concluida la obra realizada, el beneficiario junto con el Director del
Departamento de la Vivienda, o el técnico que éste delegue, deberdn firmar los formularios
preparados para esos fines a los efectos de certificar que la misma se construyé de acuerdo con
lo pactado.

Estos formularios deberdn pasar a ser parte del expediente del beneficiario. En los casos que
no haya mano de obra, el beneficiario tendrd 240 dias laborables a partir de la fecha de
entrega para realizar y terminar la construccion. Luego de terminados los 240 dias laborables
el personal del Departamento de la Vivienda procederd a inspeccionar la misma, quien
determinard, de ser necesario, la concesion de tiempo adicional para la construccion de la
obra.

3.009: Prohibiciones

Ninglin beneficiario que posea materiales de construccion bajo su custodia podrd vender,
canjear, ceder o negociar ninguno de estos. Cualquier violacidn al respecto podrd ser motivo
suficiente para suspender los trabajos y serd obligacion de este el pagar todo aquel material
del que haya dispuesto.
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3.010: Comienzo de la construccion

Es mandatario comenzar una reparacion y construccion de una vivienda en no menos de 10
dias laborales. Serd responsabilidad del Director del Departamento, o del personal que este
delegue, velar porque se cumpla esta condicion.

3.011: Restricciones en la construccion

No se podrd efectuar ninguna mejora que afecte las vias de paso, tales como: accesos, caminos,
carreteras, calles, aceras y otros. No se podrd construir mds alld de los limites que se ha estipulado,
tanto en la solicitud como en la investigacion realizada. Tampoco se podrad realizar mejora alguna
que esté en, o conlleve el deterioro de otras propiedades.

3.012: Permisos

De necesitar algiin permiso de cualquier agencia o personas particulares, serd responsabilidad del
beneficiario gestionarlo en la Oficina de Permisos del Municipio de Guaynabo o en la agencia
concernida y entregarlo al Departamento de la Vivienda antes de comenzar la obra. Del beneficiario
no poder obtener los referidos permisos, el Departamento de la Vivienda quedard liberado de toda
responsabilidad al respecto, y no podrd llevarse a cabo la construccion o mejora que el beneficiario
solicito.

3.013: Lista de espera

Agquellos solicitantes cualificados que no fueran seleccionados de acuerdo a las prioridades del
Programa para recibir ayuda, se mantendrdn en una lista de espera hasta tanto el Programa pueda
ofrecer la ayuda.

3.014: Cumplimiento de normas aplicables

El Director del Departamento de la Vivienda serd responsable de que todos los trabajos se lleven a
cabo segiin lo establecido en este Reglamento y se cumplan todas las normas federales, municipales y
otras leyes aplicables.

3.015: Informes

El Director del Departamento de la Vivienda rendird informes al Alcalde, segiin sean requeridos,
sobre el desarrollo del Programa y sobre todos aquellos aspectos o detalles que requieren su
intervencion.
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3.016: Archivo de documentos

El Departamento de la Vivienda mantendrd un archivo de los documentos concernientes a este
Programa con la siguiente informacion:

&8O R

e.

Reglamento del Programa;

Descripcion de tareas y responsabilidades por cada miembro del personal del Programa;
Presupuesto aprobado y revisiones;

Informe al Alcalde sobre el progreso del Programa cuando se le requiera;

Cualquier otro documento que a juicio del Director se requiera.

3.017: Mantenimiento de expedientes

El Director del Departamento, o las personas a quién éste delegue, mantendrdn un expediente de cada
caso para la construccion o reparacion de viviendas que contard con los siguientes documentos:

da.

SIS

S0 Th e R

Solicitud de materiales para la construccion o reparacion;

Hoja de cotejo de elegibilidad con los documentos requeridos para procesar la solicitud;
Fotografias del drea antes y después de ser reparadas. En caso de ser una construccion,
fotografia del solar antes del comienzo, durante el proceso y al final de la construccion;
Notificacion de rechazo de la solicitud y/o aprobacion;

Estimado de costos;

Ordenes de compra de materiales;

Ordenes de despacho de materiales;

Certificacion del trabajo completado y firmado por el Director del Programa y el beneficiario,
en el caso que incluya mano de obra.

SECCION IV

PROGRAMA DE SUBSIDIO DE VIVIENDA PARA HOGAR PROPIO

4.000: Seleccion de solar o drea para el desarrollo

El Municipio, conforme a la politica piiblica para el desarrollo de vivienda, determinard el drea para
llevar a cabo el Programa de Subsidio de Vivienda tomando en consideracion los siguientes factores:

a.

b.

Areas densamente pobladas con un alto riesgo de inundacion, deslizamientos de terrenos;
Comunidades densamente pobladas donde las condiciones de vida de los residentes sean
deficientes y las estructuras en las cuales vivan sean consideradas como inseguras, con
deficiencias en los servicios sanitarios y propensas a la devastacion por ocurrencias de fuegos,
huracanes o cualquier otro acto catastrdfico de la naturaleza;
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Los residentes de dichas dreas sean clasificados como personas de ingresos moderados que no
les es viable adquirir una vivienda con la empresa privada;

Eliminacion de arrabales y;

Cualquier otro criterio que conforme las leyes y reglamentos de las leyes estatales y federales
aplicables para el desarrollo de esta accion remedial.

Regquisitos de elegibilidad

Haber vivido durante los tltimos quince (15) arios, sin interrupcion, en el drea en la cual se
habrd de construir el proyecto de vivienda;

Ser ciudadano de los Estados Unidos de Norte América;

Ser duerio de la estructura y terreno o;

Ser duefio de la estructura;

Si es inquilino, haber ocupado la propiedad en tal capacidad durante los iiltimos quince (15)
afios, hasta la fecha en que se le inicie el procedimiento de cualificacién para el Programa;

No poseer ninguna otra propiedad inmueble, salvo la que es objeto de demolicion para el
proyecto. Este hecho lo acreditard el solicitante mediante una declaracion jurada consciente
de, que de resultar tener directa o indirectamente otra propiedad inmueble perderd el derecho
a subsidio, abonard el mismo al Municipio, y podrd ser procesado por fraude al erario piiblico
conforme al Codigo Penal de Puerto Rico;

Tener ingresos no mayores a la tabla vigente de niveles de ingresos moderados del
Departamento de Vivienda Federal (HUD), ajustada por componente familiar, con un
aumento de 30%, para llevarlo a la realidad econémica de nuestro Municipio. Para ello se
tomard en consideracion lo siguiente:

i. Cantidad total de salarios y jornales, neto. Esto es, el salario mds los
jornales y toda aquella bonificacion que reciban los beneficiaros. Estardn
sujetos para cualificar segiin la tabla correspondiente en aquellos casos
donde los beneficios proceden de fondos municipales, estatales o federales;

ii. Cantidad total que se recibe de pensiones, polizas de seguro, ingresos por
incapacidad, muerte o cualquier otro;

iti. Pagos en lugar de salario, como compensacion de desempleo, incapacidad,
seguro social, compensaciones obreras y salarios por despido;
iv. Pension alimenticia;

v. Todo pago regular, pagos especiales y asignaciones recibidas por ser
miembro de las Fuerzas Armadas y/o Reserva;

vi. Pago por pension (ASUME, Seguro Social, etc.) que reciba el Jefe de
Familia o miembros de la familia residente para el sostenimiento de un
menor.
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4.002:

Parejas sin hijos deben evidenciar matrimonio, o que han convivido como marido y mujer, por
lo menos cinco (5) afios con anterioridad a la fecha en que hacen la solicitud de subsidio;
Madre soltera residiendo en el drea con sus hijos naturales o adoptivos;

Si es persona sola, deberd ser mayor de 55 afios de edad;

Aprobada la tasacion de su propiedad por el C.RIM. y notificada dicha tasacion por el
Municipio al residente duefio de la propiedad, para éste poder acogerse al programa de
subsidio, deberd dentro del término de sesenta (60) dias a contar desde el recibo de dicha
notificacion, informarle por escrito al Municipio que acepta el programa y estd dispuesto a
cumplir con todas y cada una de las condiciones impuestas en el plan de subsidio;

Los residentes que no acepten la tasacion debidamente endosada por el C.RIM., y por tal
razon el Municipio tenga que expropiarle la propiedad, no serdn elegibles para participar en
el programa. Ddndose esta situacion el Municipio iniciara el proceso expropiacion forzosa,
depositard la suma por la cual el C.R.IM. tasé la propiedad como justa compensacion de la
misma, y el duerio podrd continuar el procedimiento en el Tribunal conforme a. derecho;

. En situaciones especiales, donde la familia no cumpla con alguno de los requisitos antes

mencionados, pero esta tiene una situacion de extrema necesidad, habrd un comité
compuesto por el Director de la Oficina de la Familia, el Director del Departamento de la
Vivienda y el Director de la Oficina de Manejo de Emergencias, que evaluaran la situacion
especial o particular de la familia. Dicho comité tendrd que someter un informe completo
y documentado de la situacion por la que esta pasando la familia y su aprobacion del caso
en particular para ser cualificada para participar de este programa.

Prioridades

Los duerios o residentes de las estructuras localizadas en el drea donde habrd de construirse el
complejo de viviendas, debidamente cualificadas segiin los criterios de elegibilidad antes
expuestos;

Residentes de otras dreas identificadas segiin seccion 4.000 que antecede para el cual el
Municipio tenga un proyecto de reconstruccion de viviendas conforme el programa de subsidio
de viviendas para hogar propio;

En la eventualidad que el proyecto no pueda ser vendido en su totalidad a participantes por
éstos no cualificar o no quieran vivir en el drea, el Municipio podrd, a su opcion, vender las
unidades a personas particulares tal como si fuera un desarrollador privado y el precio de
venta bajo ninguna circunstancias serd menor del costo de construccion mds el valor del
terreno segiin tasacion del C.R.ILM. y con cargo de un veinte por ciento (20%) sobre el total de
los valores antes indicados.
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4.003: Evaluacion de los Participantes

El Alcalde nombrard el personal para la cualificacion de los duefios o residentes a ser realojados en
los proyectos de desarrollo de vivienda.

Cudndo un solicitante sea rechazado por dichos funcionarios, éste podrd solicitar revision de dicha
determinacion, conforme al procedimiento que promulga en el Articulo 5.000 y siguientes.

SECCION V

REVISION ADMINISTRATIVA

5.000: Derecho de Revision

Los solicitantes a los distintos programas, que no sean cualificados por no cumplir con alguno de los
requisitos de dichos programas, tendrdn derecho a solicitar una revision de su solicitud.

5.001: Comité de Revision
a. El Comité de Revision queda constituido por tres (3) miembros de la siguiente forma:

(1) El Director del Departamento de la Vivienda Municipal;

(2) El segundo miembro serd el Director del Departamento de Programa Federales del
Municipio de Guaynabo;

(3) El tercer miembro serd un residente del drea a desarrollarse, nombrado en una reunion
de la comunidad, el cual ocupard su cargo hasta que termine el proceso de
cualificacion al Programa, o en su defecto la Administracion podrd nombrar un
representante del interes ptiblico.

5.002: Procedimiento para solicitar revision al Comité de Revision

a. Toda persona que no haya sido cualificada como participante podrd solicitar ante el Comité
una revision de su caso, dentro del término de diez (10) dias laborables, contados a partir de la
fecha de notificacion la cual se enviard por escrito en correo certificado con acuse de recibo.

b. Transcurrido el término de diez (10) dias y el Comité no haya emitido ninguna determinacion
sobre la solicitud, se entenderd que la solicitud no ha prosperado y para todos los efectos
administrativos se entenderd que la solicitud de revision ante este Comité ha sido denegada.
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Si la solicitud de revision es denegada por el Comité o transcurrido el término de diez (10) dias
establecidos para que resuelva la peticion, el solicitante podrd solicitar al Alcalde que someta
su caso ante un oficial examinador para que revise la determinacion o inaccion del Comité.

5.003: Vista ante Oficial Examinador

El Alcalde nombrard un Oficial Examinador para revisar los casos sometidos a la atencion del
Comité de Revision.

5.004: Procedimientos ante el Oficial Examinador

a.

Cualquier duerio o residente que haya agotado sus recursos ante el Comité de Revision podrd
solicitar del Alcalde que su caso sea referido a un Oficial Examinador para que revise al
Comité.

La solicitud de revision ante el Alcalde para que el Oficial Examinador revise la
determinacion del Comité de Revision se hard dentro de los siguientes plazos:

Dentro del término de diez (10) dias desde que el Comité de Revision archivo en autos la
notificacion de la denegacion de su solicitud de revision.

(1) En la eventualidad que el Comité de Revision no haga determinacion alguna dentro del
plazo de diez (10) dias que tiene para resolver la solicitud de revision, el recurrente
tendrd que solicitar el referido de su caso a un Oficial Examinador, y lo hard dentro de
un término de diez (10) dias a partir de la fecha en que radicé su solicitud de Revision
ante el Comité.

El Oficial Examinador celebrard una vista no mds tarde de diez (10) dias desde la fecha en que
el Alcalde recibio la solicitud del recurrente.

(1) EL recurrente podrd comparecer ante el Oficial Examinador personalmente o
representado por un abogado.

El Oficial Examinador rendird su informe al Alcalde dentro de un plazo de diez (10) dias
después de la celebracion de la vista administrativa con sus conclusiones y recomendaciones
sobre los méritos de la solicitud.

(1) La no comparecencia ante el Oficial Examinador dard lugar a que éste desestime el
caso, a menos que no medie justa causa para la no comparecencia, en cuyo caso se
transferird la vista para una fecha futura que bajo ninguna circunstancia serd mas
tarde de cinco (5) dias laborables a contar desde la fecha de la no comparecencia.

Las conclusiones y recomendaciones del Oficial Examinador serdn finales y no habrd derecho
a reconsideracion.



16

5.005: Disposicion Final de la solicitud de Revision

a. Una vez el Alcalde reciba el Informe del Oficial Examinador notificard al apelante su
determinacion dentro de diez (10) dias luego de haber recibido dicho informe.

b. Una vez emitido el dictamen final por el Alcalde, el caso queda para todo efecto administrativo
como concluido. El ciudadano que nos esté conforme con la determinacion final, podrd
recurrir a autoridad competente al amparo de la Ley Numero 170 de 12 de agosto de 1988,
segun enmendada, conocida como “Ley de Procedimiento Administrativo Uniforme.”

SECCION VI

DISPOSICIONES MISCELANEAS

6.000: ;Quién formalizard la solicitud?
a. Enlos casos de la Unidad Familiar:

(1) En el caso de una pareja, si son casados entre si, la solicitud debe ser formalizada por
ambos conyuges, al igual que la firma de ambos debe aparecer tanto en la solicitud,
como en todos y cada uno de los actos incluyendo el otorgamiento de la escritura de
compraventa.

(2) En el caso de una pareja no casada, pero que han convivido en concubinato por mas de
cinco (5) afios como marido y mujer, la solicitud debe ser formalizada por ambos, al
igual que la firma de ambos debe aparecer tanto en la solicitud, como en todos y cada
uno de los actos incluyendo el otorgamiento de la escritura de compraventa.

(3) En el caso de madre soltera con hijos que vivan bajo el mismo techo, solo se aceptard
como firmante a dicha madre.

(4) En el caso de individuos, este formalizara y firmard unicamente todos los documentos

requeridos.

b. “Unidad Familiar” es un individuo o grupo de personas que viven en el mismo techo.
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6.001: Notificaciones

a. Una vez exista la certeza del desarrollo de una comunidad, tasadas las propiedades, y
notificadas las mismas, el Municipio hard circular copia de este Reglamento a los residentes
del drea para su conocimiento y accion que estimen pertinentes.

b. Las demds notificaciones que habrdn de hacer durante los trdmites correspondientes para el
desarrollo, adquisicion de propiedad o de cualquier otra indole se hardn mediante correo
certificado con acuse de recibo o mediante el diligenciamiento por persona designada a tales
efectos por el Municipio.

SECCION VII

7.000: Otras disposiciones

Los Programas de Seccion 8, Home, Rehabilitacion de Vivienda Federal (C.D.B.G.) y Voucher se
regirdn por las disposiciones establecidas en el Manual de Normas y Procedimientos del Programa
"Existing and Voucher Federal Register" y el Plan Administrativo de dichos programas.

7.001: Salvedad

Si cualquier palabra, frase o parte del presente Reglamento fuere declarada inconstitucional por
autoridad competente y con jurisdiccion sobre la materia, tal determinacion no afectard, menoscabard
o invalidarda las restantes disposiciones, articulos y/o secciones del mismo.

7.002: Adopcion

Aprobado en Guaynabo, Puerto Rico a _/ 7 de septiembre de 2010, por Hon. Héctor O' Neill Garcia,
Alcalde.

Héctor O’Neill Garcia



