
Numero: 52 

EST ADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO 
MUNICIPIO AUTONOMO DE GUA YNABO 

LEGISLATURA MUNICIPAL 

ORDENANZA 

Serie 2015-2016 

Presentada por: Administraci6n 

PARA ESTABLECER UN NUEVO REGLAMENTO TITULADO "REGLAMENTO PARA LA URBANIZACION 
SUNSET HARBOR", PROPIEDAD DEL MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO, LOCALIZADA EN EL 
BARRIO AMELIA, SECTOR VIETNAM DE GUAYNABO, PUERTO RICO. 

Por Cuanto: 

Por Cuanto: 

Por Cuanto: 

Por Tanto: 

Secci6n 1 ra.: 

Secci6n 2da.: 

Secci6n 3ra.: 

El Municipio Aut6nomo de Guaynabo asume una gran responsabilidad 
social al desarrollar proyectos de vivienda de interes social en Ia ciudad 
y ofrecer mejores facilidades de vivienda a las familias de bajos recursos 
econ6micos del Municipio. 

En virtud de tal responsabilidad, el Municipio somete a esta Legislatura 
Municipal, el Reglamento que regir6 el proyecto de Urbanizaci6n 
Municipal Sunset Harbor, el cual incluye las disposiciones pertinentes a 
una sana convivencia para los participantes que cualifiquen para Ia 
adquisici6n de las unidades residenciales en dicho proyecto 
construidas. 

Es el interes del Municipio y de su Alcalde Hon. Hector O'Neill Garcia, y 
por recomendaci6n de los funcionarios del Departamento de Ia 
Vivienda Municipal, reglamentar el uso de las unidades de vivienda 
familiar del Proyecto Sunset Harbor. 

ORDENASE POR ESTA LEGISLATURA MUNICIPAL DE GUAYNABO, PUERTO 
RICO, REUNIDA EN SESION ORDINARIA HOY, 18 DE NOVIEMBRE DE 2015: 

Aprobar, como por Ia presente se aprueba, el "Reglamento de 
Urbanizaci6n Sunset G1arbor", el cual se une y se hace formar parte de 
esta Ordenanza. 

Las disposiciones de esta Ordenanza son independientes y separadas 
unas de otras y si un Tribunal competente declarase nula o inv61ida 
cualquier secci6n, disposici6n o cl6usula de Ia misma, Ia decision, 
Sentencia o Resoluci6n de tal Tribunal no afectar6 Ia legalidad o validez 
de sus restantes disposiciones. 

Esta Ordenanza comenzar6 a regir inmediatamente despues de su 
aprobaci6n y copia de Ia misma sera enviada a los funcionarios 
estatales, municipales y federales .. , que correspond a para los fines de 
rigor. 

!Atit.?A~• 
~~;i~~~pestany Figueroa 

Presidente Secretario 

Fue aprobada por el Hon. Hector O'Neill Garcia, Alcalde, el dfa 23de noviembre de 2015. 



REGLAMENTO 

URBANIZACION SUNSET HARBOR 

En el Barrio Amelio, Sector Vietnam, del Municipio Aut6nomo de Guoynobo, el 
municipio ho construido el proyecto residenciol conocido como "Urbonizoci6n 
Sunset Harbor" y conforme a Ia Ordenonzo Numero 52, Serie 2015-2016, 
oprobodo el 1$_ de noviembre de 2015, estoblece el Reglomento para dicho 
proyecto de urbonizoci6n, el cuol contiene los restricciones de uso y 
edificoci6n que a continuoci6n se relocionon, los cuoles se extender6n a todos 
los so lares y unidodes de Ia "Urbonizoci6n Sunset Harbor". 

UNO: USOS Y ESTRUCTURAS 

A) Los solores y estructuros construidos s61o podr6n utilizorse para fines 
residencioles. 

B) Se permitir6 Ia edificoci6n de uno solo estructuro en coda solar, Ia 
cuol servir6 de residencio principal para uno solo familia . 

Todo edificoci6n o omplioci6n a Ia unidod residenciol, requerir6 el 
consentimiento expreso previo del Municipio y ser6 necesorio, 
odem6s, que Ia mismo cumplo cori' todos los requisitos dispuestos 
por los Reglomentos de Zonificoci6n y Edificoci6n oprobodos por 
Ia Junto de Plonificoci6n de Puerto Rico y Ia Oficino de Permisos 
Urbonlsticos del Municipio Aut6nomo de Guoynobo, osl como de 
cuolquier otro ogencio, que por ley se requiero. 

C) Quedo prohibido el olquiler de los unidodes de viviendo o parte de 
estos y su uso para fines comercioles o industriales, sin importor su 
noturolezo, osl como tompoco podr6n utilizorse para hospitoles, 
iglesias, instituciones para discopocitodos, instituciones para 
residencio de envejecientes, sonatorios, estaciones de radio, 
talleres de mec6nico, clubes, escuelos, tutorlos, cuido de ninos u 
orgonizociones similores ounque no tengon un fin comerciol. 

D) En los colles o areas comunes del proyecto no podr6n 
estocionorse, botes, remolques u objetos similores, osl como 
tompoco vehlculos de motor para reolizor reporociones o 
estocionomiento permonente. 



E) En los solares y estructuras no podr6n efectuarse actividades 
ofensivas ni que causen inconvenientes o molestias al vecindario y 
ser6 obligaci6n de todo dueno o residente de coda solar, proveer 
regularmente el mantenimiento y desyerbo adecuado del solar. 

F) Ningun 6rbol o vegetaci6n ser6 sembrado de manera que pueda 
afectar en cualquier forma el drenaje natural del agua pluvial o 
que pueda estropear, interrumpir o destrozar facilidades y/o 
servicios de Ia Autoridad de Energfa Electrica, de Ia Autoridad de 
Acueductos y Alcantarillados y/o de Ia Autoridad de 
Comunicaciones u otras instalaciones similares. 

G) De desear realizarse alguna mejora a Ia propiedad, para lo cual se 
requiere el previo consentimiento expreso de EL MUNICIPIO, el 
titular deber6n durante el perfodo de construcci6n en Ia unidad 
residencial, almacenar todos los materiales de construcci6n 
dentro de los lfmites dellote de dicha unidad residencial. 

H) Se prohfbe Ia construcci6n en madera de una segundo planta a Ia 
unidad residencial, o de un edificio accesorio a Ia unidad 
residencial. 

I) En los solares no se podr6n instalar, construir o ubicar, temporal o 
permanentemente, remolques "trailers", tiendas de campana, 
cabanas "shacks" o estructuras de igual o similar naturaleza. 

J) Ningun titular o sus agentes, empleados o invitados, mantendr6 o 
traer6 a Ia unidad residencial combustible, lfquido, material 
peligroso o qufmico inflamable o explosivo, a excepci6n de los 
usados normalmente en el hogar. 

K) No se permitir6 Ia entrada, el tr6nsito y el estacionamiento de 
vehfculos pesados en las calles o solares del Proyecto Sunset 
Harbor, a excepci6n de aquellos vehfculos pesados cuyo 
prop6sito sea el entregar mercancfa o prestar algun servicio a los 
residentes o duenos de los solares. 

DOS: ROTULOS 

En los solares no se permitir6n r6tulos de Indole alguna a Ia vista publica, salvo 
aquellos r6tulos de veinticuatro (24) pulgadas cuadradas que anuncien el 
nombre de Ia familia y el numero del solar. 
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TRES: BASURA Y DESPERDICIOS 

Los titulores deberan montener sus unidodes residencioles y terrenos en un 
estodo pulcro, ordenodo, seguro y en uno condici6n rozonoblemente 
otroctivo. 

Los titulores depositoran Ia bosuro en recipientes dentro de sus respectivos 
solores y no en los colles u otros areas de Ia urbonizoci6n. Estos se colocoran 
dentro de recipientes cerrodos para esos prop6sitos, de forma tal que Ia 
ogencio gubernomentol concernido los recojo. 

Los propietorios que osl lo deseen podran instolor recipientes soterrodos a 
utilizorse para el deposito de Ia bosuro y desperdicios, dentro de los llmites de 
su respectivo solar. 

CUATRO: ANIMALES 

En los unidodes residencioles de Ia urbonizoci6n no se permitira Ia crionzo de 
onimoles, salvo un animal domestico por unidod, en especlfico los permitidos 
seran: goto, perro foldero o oquellos aves que no molesten Ia paz y tronquilidod 
de los vecinos. 

CINCO: VERJAS 

Los titulores en cumplimiento con los reglomentociones correspondientes, 
podran construir verjos en los colindoncios loteroles y troseros de los solores, de 
no mas de seis pies de alto, en el frente de los unidodes. La Asocioci6n de 
Titulores, a troves del Comite de Control Arquitect6nico y Montenimiento, 
estoblecera el tipo de verjo que podra construirse en los colindoncios loteroles 
y troseros de los solores, c6nsono con lo estoblecido en el Aportodo UNO de 
este Reglomento. 

SEIS: PINTURA DE LAS UNIDADES 

Los titulores reconocen y ocepton montener los controstes de colores de sus 
respectivos unidodes, conforme los odquieren y se comprometen a montener 
su similitud para montener Ia oporiencio orquitect6nico de los unidodes. La 
Asocioci6n de Titulores, a troves del Comite de Control Arquitect6nico y 
Montenimiento, estoblecera los criterios a seguir para los controstes de colores 
de los distintos unidodes. 
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SIETE: 

. . : .i. 

COMITE DE CONTROL ARQUITECTONICO Y MANTENIMIENTO DE LA 
URBANIZACION SUNSET HARBOR 

Con el proposito de poner en vigor las condiciones restrictivas que se imponen 
a las unidades residenciales de Ia Urbanizacion Sunset Harbor, y asimismo, con 
el proposito de que se provea un mantenimiento, cuidado y/o supervision 
adecuada de todas las areas comunes, parques y cualesquiera otras 
facilidades para uso o beneficia comun que se ubiquen en dicha urbanizacion, 
se creara una asociacion o corporacion sin fines pecuniarios, que se conocera 
como "La Asociacion De Titulo res de Ia Urbanizacion Sunset Harbor". La 
Asociacion estara compuesta por los titulares de Ia Urbanizacion Sunset Harbor, 
Ia cual designara un comite conocido como el Comite de Control 
Arquitectonico y Mantenimiento de Ia Urbanizacion Sunset Harbor. 

El comite inicial estara compuesto por el Director del Departamento de Ia 
Vivienda MunicipaL el Director del Departamento de Ia Familia Municipal y por 
un Ayudante Especial del Alcalde, quienes dirigiran dicho comite hasta tanto se 
venda Ia mitad mas una de las unidades. 

Vendida Ia mitad mas una de las unidades que comprenden Ia urbanizacion, 
los residentes a razon de un voto por unidad, elegiran los nuevas miembros que 
formaran el Comite y Ia Asociacion De Titulares, para lo que se requerira un 
mfnimo de tres (3) de los duenos o aquel numero mayor que se determine en 
dicha reunion, para formar Ia Asociacion y el Co mite, y una vez constituido se 
hara Ia transferencia del control del Comite lnicial a los titulares de las unidades. 
Una vez transferido el control del Comite lnicial a los duenos de las unidades, ni 
el Municipio de Guaynabo ni sus agentes, representantes, oficiales o 
empleados tendran obligacion o responsabilidad alguna en relacion al 
mantenimiento, cuidado y/o supervision de las areas comunes, parques y/o 
facilidades de Ia urbanizacion. 

El Municipio de Guaynabo se reserva el derecho de exigir a cualquiera de los 
residentes o titulares de Ia Urbanizacion el estricto cumplimiento de las 
condiciones restrictivas constituidas, aun cuando el control de Ia Asociacion 
y/o del Comite nose haya transferido a los residentes. 

Por mayorfa del Comite este puede designar un representante para actuar en 
su Iugar. En coso de muerte o renuncia de algun miembro del Comite, los 
restantes miembros tendran facultad para designar un sustituto hasta tanto Ia 
Asociacion de Residentes lo ratifique y/o nombre otro miembro. 
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Ni los miembros del Comite, ni sus representantes autorizados, ni los de Ia 
Asociaci6n, tendran derecho a compensaci6n alguna por los servicios 
efectuados de conformidad a este Reglamento. 

Los duenos de Ia mayorfo de las unidades residenciales (51% o mas) podran 
otorgar e inscribir el instrumento publico que corresponda de desear cambiar Ia 
composici6n de Ia Asociaci6n o del Comite, despojar a Ia Asociaci6n o al 
Comite de los poderes y deberes aquf conferidos o en su defecto, restitufrselos. 

La Urbanizaci6n con tara con control de acceso con sistema de "intercom". Los 
residentes podran establecer un control de acceso con o sin guardia, con el 
sistema de "intercom" o como prefieran, el cual sera administrado y 
supervisado por Ia Asociaci6n de Residentes a crearse, o por quien designen. 
Los gastos que acarree dicho sistema de control de acceso seran sufragados 
por los titulares de las unidades de que se compone el proyecto, mediante 
cuota que se apruebe porIa Junta de Ia Asociaci6n de Residentes . 

La cuota validamente aprobada por dicha Asociaci6n constituira un gravamen 
sobre las unidades residenciales (solar y coso) que se segreguen del proyecto, 
estando todos los titulares obligados al pogo de las mismas. 

Con anterioridad al trospaso de Ia administraci6n de Ia asociaci6n a crearse, el 
Municipio de Guaynabo podra cobrar una cuota a los titulares y sera 
responsable de pogor Ia diferencia en costo. Luego del . trospaso de Ia 
administraci6n, el Municipio solo sera responsable del pogo de cuotas de 
aquellas unidades construidas que tengan permiso de uso y esten sin venderse. 

Ni el Municipio de Guaynabo, ni sus representantes, agentes, ofici.ales y/o 
empleados tienen obligaci6n o responsabilidad alguna por el cuido, 
mantenimiento y/o supervision de cualesquiera facilidades de vigilancia que 
puedan estar ubicadas en Ia Urbanizaci6n Sunset Harbor. Tampoco hay 
obligaci6n o responsabilidad alguna por parte del Comite, sus representantes, 
agentes, oficiales y/o empleados, de implementor un sistema de vigilancia y 
seguridad ode controtor y hacer el pogo de un servicio de guardia o vigilancia 
para Ia Urbanizaci6n. Sin embargo, una vez Ia Asociaci6n designe sus 
miembros y este totalmente compuesta por los duenos de las unidades de Ia 
Urbanizaci6n Sunset HarboL dicha Asociaci6n estara facultada, a su discreci6n, 
para poner en uso tales facilidades, implementando o controtando un sistema 
de vigilancia y seguridad para dicha Urbanizaci6n. 

La Asociaci6n tendra poder y facultad para invocar a los residentes y/o titulares 
de Ia Urbanizaci6n a reunirse con estos, a los fines de tomar acuerdos en lo 
relativo a Ia implementaci6n o contrataci6n de un sistema de vigilancia, 
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seguridod y/o montenimiento para Ia Urbonizocion. Para poner en vigor estos 
poderes Ia Asociocion estora focultodo para: ( 1) Cobror los cuotos a los 
residentes y/o titulores de Ia Urbonizocion Sunset Harbor, para estoblecer un 
progromo de vigiloncio y seguridod; (2) controtor con oquellos componfos de 
seguridod que proveon servicio de guardia y vigiloncio; (3) hocer los pogos a 
estos y (4) montener y cuidor los focilidodes y areas comunes. En general, sin 
que esto enumerocion implique limitocion, Ia Asociocion podra tomor cuolquier 
tipo de decision en lo concerniente a Ia vigiloncio, seguridod, supervision, cuido 
y montenimiento de areas y focilidodes comunes de Ia Urbonizocion. 

OCHO: EJECUCION 

Los restricciones oquf estoblecidos podran ponerse en vigor por medio de 
cuolquier procedimiento de ley o equidod. Tal procedimiento podra ser 
iniciodo por el Municipio de Guoynobo, sus sucesores, cesionorios, por 
cuolquier dueno de solar, por el Comite o por Ia Asociocion, contra Ia persona 
o personas que violoren o trotoren de violor cuolquier restriccion, bien sea para 
detener dicho violocion, para obtener resorcimiento por donos y perjuicios, o 
ambos, incluyendo siempre el pogo de honororios de obogodos. 

NUEVE: SEPARABILIDAD 

Los condiciones y restricciones oquf estoblecidos permoneceran en pleno vigor, 
entendienaose que de resultor olguno ofectoda por orden o dictamen judicial, 
el resto permonecera en todo efecto y vigor. 

DIEZ: SERVIDUMBRES 

De existir olgun derecho de servidumbre en olgun solar, su dueno quedo 
obligodo a respetor el mismo. 

ONCE: TERMINO 

Estos restricciones grovoran el terreno y obligoran, en consecuencio, a los 
duenos de los unidodes residencioles, quienes quiero que estos sean, durante 
treinto (30) a nos a partir de Ia vento de coda unidod por el Municipio. AI cabo 
de este termino, dichos restricciones se extenderan outomaticomente en 
perfodos sucesivos de diez (1 0) a nos, a menos que Ia moyorfo de los duenos de 
solores, mediante escrituro debidomente inscrito, convengon combiorlos en su 
totolidod o en porte.-
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DOCE: VIOLACIONES 

La violaci6n de cualquiera de las condiciones o restricciones que por este 

Reglamento se establecen podran ser corregidas por el Municipio de 

Guaynabo, el Comite o Ia Asociaci6n. Todos los gastos en que se incurra 

incluyendo, sin implicar limitaci6n, los honorarios de ingenieros y abogados, sera 

por cuenta y cargo del dueno del solar que haya incurrido en Ia violaci6n. Este 

remedio sera alternativo o acumulativo a los que se mencionan en el siguiente 

parrafo. 

TRECE: APLICABILIDAD 

Las clausulas de este reglamento pueden ser enmendadas legalmente de 

tiempo en tiempo, seran vinculantes y de estricto cumplimiento por todos los 

titulares, sus representantes, herederos, sucesores y cesionarios. Seran 

interpretadas libremente, con el prop6sito de crear un plan uniforme para el 

desarrollo y operaci6n de una comunidad residencial. 

CATORCE: VIGENCIA 
Este reglamento empezara a regir inmediatamente despues de su aprobaci6n. 

Aprobado en Guaynabo, Puerto Rico, a 2S de noviembre de 2015, por el 

Honorable Hector O'Neill Garcfa, Alcalde. 
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Hector O'Neill Garcfa 
Alcalde 



Estado Libre Asociado de Puerto Rico 
Municipio Aut6nomo de Guaynabo 

Legis[atura 9vfunicipa[ 

CERTIFICACION 

Yo, Lillian Amado, Secretaria Auxiliar de Ia Legislatura Municipal de Guaynabo, 
Puerto Rico, por medio de Ia presente certifico que Ia que antecede es una copia 
tiel y exacta de Ia Ordenanza Num. 52, Serie 2015-2016, aprobada por Ia 
Legislatura Municipal de Guaynabo, Puerto Rico, reunida en Sesion Ordinaria el 
dla 18 de noviembre de 2015. 

CERTIFICO, ADEMAS, que Ia misma fue aprobada por Ia mayorla de los 
miembros presentes en dicha sesion, los Honorables: 

Luis C. Maldonado Padilla 
Aida M. Marquez Ibanez 
Miguel A. Negron Rivera 
Antonio O'Neill Cancel 
Javier Capestany Figueroa 
Carlos M. Santos Otero 
Carmen Baez Pagan 

-Carlos J. Alvarez Gonzalez 
Guillermo Urbina Machuca 
Luis A. Rodriguez Dlaz 
Natalia Rosado Lebron 
Carlos H. Martinez Perez, 
Andres Rodriguez Rivera 
Omar Llopiz Burgos 

Excusados: Lilliana Vega Gonzalez, Angel L. O'Neill Perez 

Fue aprobada por el Alcalde; Hon. Hector O'Neill Garcia, el 23 de noviembre de 
2015 

EN TESTIMONIO DE TODO LO CUAL, libra Ia presente certificacion bajo mi 
firma y el sello oficial de esta municipalidad de Guaynabo, Puerto Rico, el 24 de 
noviembre de 2015. 

Lillian Amado 
Secretaria Auxiliar 


