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PARA AUTORIZAR AL ALCALDE DEL MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO 0 LA 
PERSONA QUE ESTE DESIGNE, A ARRENDAR LIBRE DEL REQUISITO DE SUBASTA PUBLICA, 
EL INMUEBLE CONOCIDO COMO MIRADOR GAVILLAN, PROPIEDAD DEL MUNICIPIO 
AUTONOMO DE GUAYNABO, A MIRADOR INVESTMENT GROUP, LLC, PARA SU 
COMERCIALIZACION; Y PARA OTROS FINES RELACIONADOS. 

POR CUANTO: 

POR CUANTO: 

POR CUANTO: 

POR CUANTO: 

El C6digo Municipal de Puerto Rico, Ley numero 107-2020, segun 
enmendada (el C6digo Municipal) , en su Articulo 1.003, declara 
como politico publica "proveer a los municipios de aquellos poderes 
y facultades necesarios para que puedan asumir su funci6n 
fundamental a favor del desarrollo social y econ6mico de sus 
jurisdicciones. 
[ ... ] 
Por lo tanto, se declare como politico publica del Gobierno de Puerto 
Rico otorgar a los municipios el maximo posible de autonomic y 
proveerles las herramientas financieras y fiscales, asi como los poderes 
inherentes a su subsistencia y las facultades necesarias para asumir 
una funci6n central y fundamental e n su desarrollo urbano, social y 
econ6mico". 

El Articulo 1 .008 del C6digo Municipal, segun enmendado, dispone 
que los municipios tendr6n los poderes natura les y cedidos q ue le 
correspondan para ejercer las facultades inherentes a sus fines y 
funciones. Adem6s, se disponen los siguientes poderes: 

[ ... ] 
(o) Ejercer el Poder Legislative y el Poder Ejecutivo en todo asunto de 
naturaleza municipal que redunde en el bienestar de Ia comunidad y 
en el desarrollo econ6mico, social y cultural, en Ia protecci6n de Ia 
salud y seguridad de las personas, que fomente el civismo y Ia 
solidaridad de las comunidades y en el desarrol lo de obras y 
actividades de interes colectivo con sujeci6n a las leyes aplicables. 
[ ... ] 
(t) Ejercer todas las facultades que por este C6digo se le deleguen y 
aquellas incidentales y necesarias. 

El Articulo 2.030 del C6digo Municipal, segun enmendado, dispone 
que, no obstante, lo dispuesto en el Articulo 2.05 del mismo, cuando 
el interes publico asi lo requiera, el municipio, mediante ordenanza, 
podr6 reglamentar el arrendamiento de Ia propiedad munic ipal 
mueble o inmueble a base de un canon razonable y sin sujeci6n a l 
requisite de subasta publica; expresando en Ia ordenanza las rezones 
que justifican prescindir del requisite de subasta. 

El Municipio posee a titulo de dueno, Ia propiedad o terreno donde 
ubicaba Ia facilidad conocida como "MIRADOR GAVILLAN" cuyo 
numero de catastro es el 143-064-732-19; cuya propiedad est6 
ubicada en el Barrio Mamey del termino municipal de Guaynabo, 
Puerto Rico, con una cabida de 7 4,572.2086 metros cuadrados, 
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equivalente a 18.9732 cuerdas. En lindes por el Norte, con Ia tinea 
principal de Ia cual se segrega; por el Sur, con Angel Betancourt y 
otros terrenos del Municipio de Guaynabo; por el Este, con Reynaldo 
Velez y Virson Reality Inc.; y por el Oeste, con Ia Carretera Estata l835. 
Esta finca se forma por segregacion de Ia tinea registral33,795, inscrita 
al folio 260 del tomo 929 de Guaynabo insc ripcion segundo. 

El 2 de abril del 2019 se emitio un anuncio publico solicitando 
propuestas para Ia reparacion y expansion comercial y turfstica del 
Mirador Gavillan bajo el 19-RFP-012. El 16 de abril del 2019 se llevo a 
cabo Ia reunion de pre-propuesta a Ia que asistieron Humberto 
Fragela Acosta y Ambico Corp. Durante Ia reunion se explico a los 
participantes el proceso y requerimiento de documentos, entre otros 
requisites, y se les notifico que Ia fecha para entrega de propuestas 
serfa el 10 de mayo de 2019. El Comite Evaluador Para Ia Solicitud de 
Propuestas (CESP} se reunio el22 de mayo de 2019 y declaro desierto 
el proceso de solicitud de propuesta, toda vez que no comparecio a 
este ningun proponente. 

El 12 de marzo de 2020 Ia Secretaria Municipal, Beverly Davila le 
notifico en una misiva a Ia Vicealcaldesa que Ia Seccion 7.001 del 
Reglamento de Adquisiciones y Subastas dispone que, en caso de 
que se declare desierto una solicitud de propuestas, el Alcalde podra 
negociar con cualquier prospecto interesado y, una vez acordado un 
nuevo negocio jurfdico, solicitara a Ia Legislature Municipal Ia 
autorizacion para Ia adjudicacion conforme a las condiciones 
requeridas en Ia solicitud y Ia recomendacion del Alcalde. 

El Alcalde, Hon. Angel A. Perez Otero, delego en Ia Oficina de 
Desarrollo Economico las funciones de recibir, evaluar y analizar toda 
aquella propuesta que tuviera a bien presentarse a estos efectos. 
Habiendose recibido seis (6} propuestas, debidamente-evaluadas y 
analizadas recibio el visto bueno de Ia Oficina de Desarrollo 
Economico Ia de Mirador Investment Group, LLC, por ser Ia mas 
economicamente beneficiosa para el Municipio y mas cercana a Ia 
vision municipal. 

La propuesta presentada por Mirador Investment Group, LLC - y que 
recibio el visto bueno de Ia Oficina de Desarrollo Economico - incluyo 
un proyecto visionario, vanguardista y moderno con una inversion 
inicial estimada en $1 .5 millones. Ademas, incluyo un periodo libre de 
alquiler durante Ia etapa de construccion y luego un canon de 
arrendamiento inicial de $2 por pie cuadrado y una participacion de 
1 0% en Ia ganancia, una vez se obtenga el permiso de uso. Ademas, 
Ia propuesta incluyo que luego de transcurridos los primeros 6 anos 
del contrato y por los proximos 9 anos aumentarfa el canon a $7 por 
pie cuadrado por un espacio aproximado de 13,750 pies cuadrados 
de construccion mas Ia antes mencionada participacion de Ia 
ganancia; durante los proximos 1 0 a nos aumentarfa el canon de 
arrendamiento a $1 0 por pie cuadrado y a 12% Ia participacion en Ia 
ganancia y durante los siguientes 5 anos aumentarfa el canon a $15 
por pie cuadrado y a 15% Ia participacion en Ia ganancia. 

Es Ia intenci6n de Ia administraci6n municipal arrendar Ia propiedad 
antes descrita a Ia empresa Mirador Investment Group, LLC de 
conformidad con Ia propuesta evaluada y expuesta anteriormente 
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con el fin de comercializar las mismas. 

ORDENESE POR LA LEGISLATURA MUNICIPAL DE GUAYNABO, PUERTO 

RICO: 

Autorizar al Alcalde, Hon. Angel A. Perez Otero o a Ia persona 
designada por el, a arrendar libre del requisite de subasta publica el 
terrene conocido como Mirador Gavi116n a Ia empresa Mirador 
Investment Group, LLC de conformidad con Ia propuesta evaluada y 
expuesta anteriormente. 

El contrato de arrendamiento con vigencia de 30 anos contendr6 
aquellos terminos y condiciones usuales para el arrendamiento de 
propiedades municipales, para Ia comercializaci6n de las mismas 
incluyendo, pero sin limitarse, a aquellas que se refieren a seguros, 
fianzas, relevos de responsabilidad al Municipio y dem6s obligaciones 
generales de los arrendatarios dedicados a actividades comerciales. 

Toda vez que Ia propuesta contempla el desarrollo comercial de Ia 
propiedad a largo plazo, el contrato de arrendamiento permitir6 al 
arrendatario el subarrendamiento de facilidades dentro de Ia 
propiedad sujeto al cumplimiento por parte del subarrendatario a 
aquellos terminos y condiciones que obliguen al arrendatario frente 
al Municipio y todos aquellos terminos y condiciones adicionales que 
puedan resultar en mayor protecci6n o mayor beneficio para el 
Municipio. El subarrendatario ser6 responsable de solicitor y de 
mantener al dfa todos los permisos que exige Ia ley. 

El acuerdo econ6mico entre ambas partes queda conformado 
segun Ia propuesta recomendada favorablemente por Ia Oficina de 
Desarrollo Econ6mico en el ejercicio de Ia funci6n delegada por el 
Alcalde. No obstante, finalizado el proceso de negociaci6n, el 
arrendamiento deber6 ser sometido a Ia Legislature Municipal para el 
tr6mite legislative correspondiente 

Esta Ordenanza entrar6 en vigor inmediatamente despues de su 
aprobaci6n y copia debidamente certificada de Ia misma se remitir6 
a todas aquellas dependencies gubernamentales federales, 
estatales y/o municipales pertinentes, para las acciones 
correspondientes. 

Aprobada por Ia Legislature Municipal de Guaynabo, Puerto Rico, reunida en Sesi6n 
Ordinaria el dfa 2 de septiembre de 2021. 

Carlos H. Martfnez Perez 
Presidente 

Aprobada por el Hon. Angel A. Perez Otero, Alcalde, 

f)_ftW_f 
Lillian Amado a 
Secretaria 

--=~de ~de 2021. 



Gobierno de Puerto Rico 
Municipio Aut nomo de Guaynabo 

Legislature Municipal 

CERTIFICACION 

Yo, Lillian Amado Sarquella, Secretaria de Ia Legislature Municipal de Guaynabo, Puerto 
Rico, por medio de Ia presente CERTIFICO que Ia que antecede es una copia fiel y 
exacta de Ia Ordenanza Numero 5, Serie 2021-2022, intitulada: 

"PARA AUTORIZAR AL ALCALDE DEL MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO 0 LA 
PERSONA QUE ESTE DESIGNE, A ARRENDAR LIBRE DEL REQUISITO DE SUBASTA PUBLICA, 
EL INMUEBLE CONOCIDO COMO MIRADOR GAVILLAN, PROPIEDAD DEL MUNICIPIO 
AUTONOMO .DE GUAYNABO, A MIRADOR INVESTMENT GROUP, LLC, PA RA SU 
COMERCIALIZACION; Y PARA OTROS FINES RELACIONADOS." 

CERTIFICO, adem6s, que Ia misma fue aprobada porIa Legislature Municipal, e n Ia 
Sesi6n Ordinaria del dfa 2 de septiembre de 2021, con los votos afirmativos de los 
siguientes miembros presentes en dicha sesi6n, los honorables: 

Julio F. Abreu S6ez 
ldis Mabel Velez Romero 
Javier Capestany Figueroa 

Mariana Castro 

Jorge R. Marquina Gonz61ez-Abreu 
Guillermo Urbina Machuca 

Niurka Del Val le Colon 
Gabriela M. Alonso Ribas 
Natalia Rosado Lebron 
Luis C. Maldonado Padilla 
Carlos H. Martinez Perez Felix A. Mendez Gonzalez 

Miguel A. Negron Rivera 

Excusados: Hon. Marfa Elena Vazquez Graziani 

Fue aprobada por el Ho~. Angel A. Perez Otero, Alcalde, el dfa 3 de septiembre de 2021. 

En testimonio de lo cual firmo Ia presente 
certificacion, bajo mi firma y el sello oficial de 
esta municipalidad de Guaynabo, el d fa 7 de 
septiembre de 2021. 

Secretaria 
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