
Numero: 38 

EST ADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICO 
MUNICIPIO AUTONOMO DE GUA YNABO 

LEGISLATURA MUNICIPAL 

ORDENANZA 

Serie 2015-2016 

Presentada por: Administraci6n 

PARA ADOPTAR EL REGLAMENTO QUE REGIRA EL PROGRAMA DE VIVIENDA PROPIA DEL 
MUNICIPIO DE GUAYNABO, LAS NORMAS SOBRE SANA CONVIVENCIA EN LOS PROYECTOS DEL 
MUNICIPIO; DEROGAR LA ORDENANZA NUM. 29, SERlE 2012-2013, Y PARA OTROS ASUNTOS 
AFINES. 

Por Cuanto: 

Por Cuanto: 

Por Cuanto: 

Por Cuanto: 

Por Cuanto: 

Por Tanto: 

Secci6n 1 ra.: 

Secci6n 2da.: 

La Ley Num. 81 de 30 de agosto de 1991, conocida como Ia "Ley de 
Municipios Aut6nomos de Puerto Rico", segun enmendada, declara 
que es polftica publica el conceder a los municipios Ia mayor 
autonomfa administrative y fiscal posible, a fin de proveerles las 
herramientas, los poderes y las facultades necesarias para asegurar el 
bienestar de Ia ciudadanfa a Ia que est6 llamada a servir. 

En su artfculo 2.001 dicha Ley Num. 81 se especifica que entre los 
poderes y facultades del gobierno municipal se encuentra el ejercicio 
de sus poderes ejecutivos y legislativos en todo asunto que redunde en 
el bienestar urbana, cfvico, social, culturas y econ6mico dentro del 
marco legal vigente. 

En su artfculo 2.004 Ia referida Ley Num. 81 establece que el gobierno 
municipal deber6 ordenar, reglamentar y atender las necesidades 

· locales de sus ciudadanos para su mayor prosperidad y desarrollo. 

Es polftica publica del Municipio Aut6nomo de Guaynabo enriquecer Ia 
calidad de vida del pueblo guaynabeno al brindarle a su ciudadanfa 
mejores oportunidades de obtener viviendas poniendo a su disposici6n 
los recursos necesarios y convenientes para mejorar o para obtener 
viviendas a fin de que toda familia tenga una vivienda salubre, segura y 
buena donde pueda establecer su hogar, mejorando asf las 
condiciones de las vida de las familias necesitadas. 

El Municipio Aut6nomo de Guaynabo pone a Ia disposici6n de Ia 
ciudadanfa guaynabena programas de servicios de asistencia y apoyo 
para su participaci6n en programas estatales y federales, por lo cual es 
menester establecer las normas y procedimientos el mejor provecho de 
los mismos. 

ORDENASE POR ESTA LEGISLATURA MUNICIPAL DE GUAYNABO, PUERTO 
RICO, REUNIDA EN SESION ORDINARIA, HOY 28 DE OCTUBRE DE 2015: 

Adaptor, como por Ia presente se adopta, el "Reglamento del 
Departamento de Vivienda sobre el Programa de Vivienda Propia del 
Municipio Aut6nomo de Guaynabo", el cual forma parte de est a 
ordenanza como si en ella estuviera transcrito. 

Adaptor, como por Ia presente se adopta, el Reglamento de Sana 
Convivencia y Disciplina de los Proyectos de Vivienda de Hagar Propio, 
aprobado mediante Ia Ordenanza Numero 2 de Ia Serie 2013-2014, 
como Apendice A del Reglamento del Departamento de Vivienda 
sabre el Programa de Vivienda Propia del Municipio Aut6nomo de 
Guaynabo; disponiendose que el Reglamento de Sana Convivencia 
forma parte de esta Ordenanza como si en ella estuviera transcrito. 



Ordenanza Numero 38 -2- Serie 2015-2016 

Secci6n 3ra.: 

Secci6n 4ta.: 

Secci6n 5ta.: 

Derogar Ia Ordenanza Numero 29, Serie 2012-2013 que adopt6 el 
Reglamento titulado Reglamento del Departamento de Ia Vivienda 
sabre el Programa de Vivienda Propia del Municipio Aut6nomo de 
Guaynabo. 

Toda ordenanza, resoluci6n, reglamento, acuerdo, norma, arden que, 
en todo o en parte, este en conflicto con Ia presente ordenanza o con 
el reglamento que en virtud de esta se aprueba, queda por Ia presente 
derogada. 

Esta ordenanza comenzar6 a regir inmediatamente despues de su 
aprobaci6n y copia de Ia misma sera enviada a los funcionarios 
estatales y municipales correspondientes para los fines de rigor. 

Secreta rio 

Fue aprobada por el Hon. Hector O'Neill Garcia, Alcalde, el dfa ~de octubre de 2015. 



. ·, 

Estado Libre Asociado de Puerto Rico 
Municipio Aut6nomo de Guaynabo 

Legis[atura Municipa[ 

CERTIFICACION 

Yo, Jose A. Suarez Santa, Secretario de Ia Legislatura Municipal de Guaynabo, 
Puerto Rico, por media de Ia presente certifico que Ia que antecede es una copia 
tiel y exacta de Ia Ordenanza Num. 38, Serie 2015-2016, aprobada por Ia 
Legislatura Municipal de Guaynabo, Puerto Rico, reunida en Sesion Ordinaria el 
dla 28 de octubre de 2015. 

CERTIFICO, ADEMAS, que Ia misma fue aprobada por Ia mayorla de los 
miembros presentes en dicha sesion, los Honorables: 

Luis C. Maldonado Padilla 
Aida M. Marquez Ibanez 
Miguel A. Negron Rivera 
Antonio O'Neill Cancel 
Javier Capestany Figueroa 
Carlos M. Santos Otero 
Carmen Baez Pagan 

Carlos J. Alvarez Gonzalez 
Guillermo Urbina Machuca 
Luis A. Rodriguez Dlaz 
Lilliana Vega Gonzalez 
Carlos H. Martinez Perez 
Andres Rodriguez Rivera 
Angel L. O'Neill Perez 

Excusados: Natalia Rosado Lebron, Omar Ll6piz Burgos 

Fue aprobada por el Alcalde, Hon. Hector O'Neill Garcia, el 29 de octubre de 
2015 

EN TESTIMONIO DE TODO LO CUAL, libra Ia presente certificacion bajo mi 
firma y el sella oficial de esta municipalidad de Guaynabo, Puerto Rico, el 29 de 
octubre de 2015. 



GOBIERNO MUNICIPAL DE GUAYNABO 
GUAYNABO, PUERTO RICO 

REGLAMENTO DEL PROGRAMA DE VIVIENDA PROPIA 
DEL DEPARTAMENTO DE LA VIVIENDA 

DEL MUNICIPIO AUTONOMO DE GUAYNABO 

HON. HECTOR O'NEILL GARCIA 
ALCALDE 
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ARTICULO. I 

INTRODUCCION 

"La provtston de vivienda salubres, confortables y seguras para 
nuestras familias de escasos recursos permanece como una de las 
principales prioridades de esta Administraci6n." 

Hector O'Neill Garcia, Alcalde 

El Departamento de Ia Viviendo del Municipio Aut6nomo de Guoynobo osume 
uno gran responsobilidod social dentro de Ia estructuro de servicios de Ia 
Administroci6n Municipal, ol desorrollor e implementor progromos, dar morcho 
a occiones concretos para mitigor Ia necesidod de viviendo de interes social 
en Ia ciudod, y ofrecer oyudo finonciero para Ia reconstrucci6n y mejoros a los 
viviendos de los fomilios de bojos recursos econ6micos del Municipio. 

Dentro de los funciones y octividodes correspondientes a los municipios 
descritos en Ia Ley 81 del 31 de ogosto de 1991, segun enmendodo, mejor 
conocido como Ia Ley de Municipios Aut6nomos de Puerto Rico, se enuncio Ia 
responsobilidod de los municipios de contribuir a Ia plonificoci6n y soluci6n del 
problema de viviendo econ6mico de interes social. Para logror ese cometido, 
Ia Ley 81 estoblece que coda Municipio Aut6nomo estor6 investido de los 
focultodes necesorios para desorrollor progromos y octividodes dirigidos ol 
cumplimiento cobol de sus funciones. 

En ese sentido, el Departamento de Ia Viviendo del Municipio Aut6nomo de 
Guoynobo cuento con progromos de servicios de osistencio y opoyo para los 
ciudodonos guoynobenos que cuolifiquen. Entre estos se destocon: el 
Programa de Nueva Construcci6n de Vivienda, el Programa de Rehabilitaci6n 
de Vivienda, entre otros progromos. Todos los progromos mencionodos von 
dirigidos a mejoror los condiciones y colidod de vida de los fomilios necesitodos 
dentro de Ia jurisdicci6n municipal, a Ia vez que proveen protecci6n a Ia vida y 
Ia propiedod de los ciudodonos que reciben los servicios. 

A estos efectos, el presente Reglomento del Departamento de Ia Viviendo 
represento uno herromiento volioso para dar curso y estructuro a Ia 
implementoci6n del Progromo de Viviendo Propio. Esto brindo uno perspectivo 
del compromiso y objetivo genuino de Ia Administroci6n Municipal de sotisfocer 
los necesidodes de viviendo de los fomilios de bojos ingresos, de mejoror los 
condiciones de viviendo y el ombiente de los sectores necesitodos y de ofrecer 
a los fomilios Ia oportunidod de uno viviendo, seguro, solubre y confortoble. 
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Secci6n 2.000: Titulo 

ARTICULO II 
DISPOSICIONES GENERALES 

Este reglomento se conocer6 como el "Reglamento Del Programa De Vivienda 
Propia Departamento De La Vivienda Del Municipio Aut6nomo De Guaynabo". 

Secci6n 2.001: Prop6sito 

El prop6sito de este Reglomento es mejoror el ombiente y los condiciones de 
viviendo en los sectores necesitodos del Municipio. De iguol monero, se 
estoblecen normos para implontor lo siguiente: 

(a) Los criterios de evoluoci6n de los porticipontes bojo este Progromo; 

(b) EI orden de prioridodes para recibir los beneficios del Progromo; 

(c) Los areas don de se implontor6 el Progromo; 

(d) El procedimiento que se llevor6 a cabo para pro veer Ia viviendo ol 
porticiponte. 

Secci6n 2.002: Definiciones 

El lenguoje de este Reglomento se interpretor6 de monero usual y ordinaria, 
con sujeci6n ol contexto en que se usa y de monero inclusivo; disponiendose, 
que en el uso de los terminos que puedon hocer referencio a ambos sexos, se 
incluye tonto el femenino como el mosculino; y donde se mencione el singular 
se interpretor6 que incluye el plural, excepto que se indique lo controrio. 

(a) Municipio: significo el Municipio Aut6nomo de Guoynobo; 

(b) Porticiponte: significo Ia persona a cargo de uno unidod familiar que ho 
sido cuolificodo fovoroblemente y certificodo para beneficiorse del 
progromo; 

(c) Progromo: significo el Progromo De Vivien do Pro pia Departamento De 
La Viviendo Del Municipio Aut6nomo De Guoynobo enunciodo por este 
Reglomento. 
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(d) Reglomento: significo este conjunto de normos que instrumento este 
Progromo De Viviendo Propio Departamento De La Viviendo Del 
Municipio Aut6nomo De Guoynobo. 

(e) Solicitonte: significo el individuo o Ia porejo de personas que soliciton los 
beneficios del Progromo; 

(f) Unidod familiar: significo individuo o grupo de personas que viven bojo el 
mismo techo; 

(g) Volor de tosoci6n: significo el valor de uno propiedod que ho sido 
evoluodo por un tosodor profesionol y que ho sido revisodo por el CRIM o 
por un segundo tosodor en cumplimiento con los leyes vigentes. 

(h) Mejoros: significo cuolquier obro o construcci6n que altere el estodo en 
que se entreg6 Ia propiedod. 
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ARTICULO Ill 
PROGRAMA DE VIVIENDA PROPIA 

Secci6n 3.000: Selecci6n del Area para el Desarrollo 

El Municipio, conforme a su politico publico para el desarrollo de viviendo de 
interes social, determinor6 el area odecuodo para implementor el Progromo 
de Viviendo Propio tomondo, entre otros considerociones, los siguientes 
factores: 

(a)Areos densomente poblodos con un alto nesgo de inundoci6n y/o 
deslizomientos de terreno; 

(b)Comunidodes densomente poblodos donde los condiciones de vida 
de los residentes sean deficientes y los estructuros en los cuoles vivon 
sean considerodos como inseguros, con deficiencies en los servicios 
sonitorios y propensos a Ia devostoci6n por ocurrencios de fuegos, 
hurocones o cuolquier otro acto cotostr6fico de Ia noturolezo; 

(c) Los residentes de dichos areas sean closificodos como personas de 
ingresos moderodos que no les es viable odquirir uno viviendo propio 
con Ia empreso privodo; 

(d)Areos donde es necesorio el mejoromiento de Ia infroestructuro; y 

(e) Areas en proceso de ruin a o en los cuoles se dificulte el occeso y Ia 
prestoci6n de servicios de ombuloncio, medicos, bomberos y Ia 
policfo, entre otros; 

(f) Cuolquier otro criteria enunciodo en los ordenonzos y reglomentos del 
Municipio, osi como en los leyes y reglomentos estatoles y federoles 
oplicobles para el desarrollo de viviendos. 

Secci6n 3.001: Notificaciones 

(a) Uno vez existo Ia certezo del desarrollo de un proyecto de viviendo de 
interes social donde los propiedodes fueron tosodos, y notificodos los 
mismos, el Municipio hor6 circular copio de este Reglomento a los 
residentes del area para su conocimiento y occi6n que estimen 
pertinentes. 

(b)Los demos notificociones que hobr6n de hocer durante los tr6mites 
correspondientes para el desarrollo, odquisici6n de propiedod o de 
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cuolquier otro Indole se hor6 mediante correo certificodo con ocuse 
de recibo o mediante el diligenciomiento por persona designodo a 
tales efectos por el Municipio. 

Secci6n 3.002: Requisites de Elegibilidad 

El Municipio, conforme a su politico publico para el desarrollo de viviendo de 
interes social, determinor6 Ia elegibilidod para el Progromo tomondo, entre 
otros considerociones, los siguientes foctores: 

(a) Ser residente por los posodos quince {15) onos; 

(b) Ser dueno de terreno y/o estructuro; 
(c) No poseer ninguno otro propiedod inmueble, salvo Ia que es objeto 

de Ia tronsocci6n para el proyecto. Este hecho lo ocreditor6 el 
porticiponte mediante uno decloroci6n jurodo. De tener el 
porticiponte directo o indirectomente otro propiedod inmueble 
perder6 el derecho ol subsidio, tendr6 que reembolsor Ia contidod 
que recibi6 en subsidio ol Municipio, y podr6 ser procesodo por froude 
ol erorio publico conforme ol C6digo Penal de Puerto Rico; 

(d) Tener ingresos no moyores a los permitidos segun Ia tabla vigente de 
niveles de ingresos moderodos del Departamento de Viviendo Federal 
(HUD), ojustodo por componente familiar, con un oumento de 
cincuento por ciento {50%), para !Ievario a Ia reolidod econ6mico del 
Municipio. Para ello se tomor6 en consideroci6n lo siguiente: 

(i) Contidod total neto de solorios y jornoles. Esto es, el 
solorio m6s los jornoles y todo oquello bonificoci6n que 
recibon los beneficiorios. Se cuolificor6n, segun Ia tabla 
correspondiente, todos los cosos donde los beneficios 
procedon de fondos municipoles, estotoles o federoles; 

(ii) Contidod total que se recibe por de pensiones, p61izos de 
seguro, incopocidod, muerte o cuolquier otro; 

(iii) Pogos que se recibon en Iugar de solorio, como serfo uno 
compensoci6n de desempleo, incopocidod, seguro 
social, compensociones obreros y so Iarios. por despido; 

(iv) Pension olimenticio; 
(v) Todo pogo regular, pogo especial y osignociones 

recibidos por ser miembro de los Fuerzos Armadas, 
Reservo o ser Veterono; 
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(vi) Pogo por pens1on yo sea de ASUME, Seguro Social y 
demos pogos que recibo el Jefe de Familia o miembros 
de Ia familia residente para el sostenimiento de un menor. 

(e) Motrimonios sin hijos deben evidencior su matrimonio; porejos que 
han convivido por lo menos cinco (5} a nos con onterioridod a Ia fecho 
en que hocen Ia solicitud de subsidio; disponiendose que ambos 
miembros de Ia porejo deben firmor Ia solicitud, osf como comporecer 
en todos y coda uno de los octos incluyendo el otorgomiento de Ia 
escrituro de comprovento. 

(f) Madre o padre soltero residiendo en el area con sus hijos, el solicitonte 
sera dicho madre 0 padre Soltero; 

(g) Tener ingresos no moyores a los que indica Ia tabla vigente de niveles 
de ingresos moderodos del Departamento de Viviendo Federal (HUD}, 
ojustodo por componente familiar, con un oumento de cincuento por 
ciento (50%}; 

(h) En el coso de personas solos, deber6n ser mayor de sesento y dos (62} 
onos y sera el propio residente quien formolizor6 su solicitud y firmor6 
todos los documentos requeridos; 

(i) El solicitante deber6 oprobor el valor de tasoci6n de su propiedod; 
disponiendose, que en oquellos cosos en que el solicitonte no ocepte 
el valor de tosoci6n debidomente revisodo por el CRIM o por un 
tasodor-revisor, el Municipio podr6 inicior un tr6mite de expropioci6n 
de Ia propiedod, depositor6 en el Tribunal el valor de tasoci6n como 
justa compensoci6n, y el dueno podr6 continuor el procedimiento en 
el Tribunal conforme a derecho. 

U) Notificor ol Municipio por escrito, en un termino de sesento ( 60} dfos 
contodos desde el recibo de Ia notificoci6n de que cuolifico si ocepto 
porticipor del progromo y que est6 dispuesto a cumplir con todos y 
coda uno de los condiciones impuestos en el plan de subsidio; 

(k) En situociones especioles, donde el porticiponte no cumplo con 
olguno de los requisitos antes mencionodos, pero sufre de uno 
situoci6n de necesidod, habra un comite compuesto por el Director 
de Ia Oficino de Ia Familia, el Director del Departamento de Ia 
Viviendo y el Director de Ia Oficino de Monejo de Emergencios, que 
evoluor6n Ia situoci6n especial o particular del porticiponte y rendir6n 
un informe documentodo ol Alcalde o ol funcionorio que este 
designe. El Comite tendr6 Ia outoridod para oprobor ol porticiponte 
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con Ia situocion especial para que el mismo cuolifique para el 
Program a. 

Secci6n 3.003: Prioridades 

En situociones porticulores de necesidod, el Municipio podra tomor iniciotivos 
que seran de oplicobilidod para otender coda coso en particular, como por 
ejemplo: 

(a) Los titulores de los estructuros locolizodos en el area donde habra de 
construirse el complejo o viviendos, debidomente cuolificodos segun 
los criterios de elegibilidod antes expuestos; 

(b)Residentes de otros areas identificodos segun Ia Seccion 3.000 que 
ontecede, para el cuol el Municipio tengo un proyecto de 
reconstruccion de viviendos conforme el progromo de subsidio de 
viviendos para hogor propio; 

(c) En Ia eventuolidod de que el proyecto no puedo ser vendido en su 
totolidod a porticipontes por estos no cuolificor o no quieron vivir en el 
area, el Municipio podra, a su opcion, vender los unidodes a personas 
porticulores como si fuero un desorrollodor privodo. El precio de vento 
no sera menor ol costo de construccion mas el valor del terreno segun 
tasocion debidomente oprobodo por el CRIM o por un tosodor-revisor, 
y con cargo de un veinte por ciento (20%) sobre el total de los volores 
antes indicodos. 

Secci6n 3.004: Evaluaci6n de los solicitantes 

El Alcalde nombrora el personal para Ia cuolificocion de los titulores o 
residentes a ser reolojodos en los proyectos de desarrollo de viviendo de 
ocuerdo ol siguiente procedimiento: 

(a)Solicitud de Servicios 

La persona que interese los servicios del Progromo de Viviendo Propio del 
Departamento de Ia Viviendo debera cumplimentor el formulorio para estos 
propositos en Ia Oficino de Ia Familia en el cuol debera incluir Ia informacion 
solicitodo para determinor su elegibilidod. El solicitante firmora dicho formulorio 
certificando que Ia informacion que incluye es correcto. El solicitonte debera 
presentor evidencio que verifique Ia informacion obtenido como por ejemplo, 
pero no limitodo a: 
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(i) Copia de Certificacion del Programa de Asistencia 
Nutricional; 

(ii) Verificacion de ingreso; 

(iii) Copia de escritura y autorizacion del dueno del solar o 
declaracion jurada, dependiendo de Ia situacion del 
participante; 

(iv) Otros documentos que el Director del Departamento de Ia 
Vivienda requiera. 

El Departamento de Ia Vivienda municipal en coordinacion con Ia Oficina de Ia 
Familia sera el responsable de Ia cualificacion social y economica del 
solicitante. De determinarse que Ia informacion suministrada es falsa, se 
descalificara automaticamente para propositos del Programa al solicitante. El 
Departamento de Ia Vivienda realizara las gestiones necesarias para verificar 
que tanto Ia cualificacion social y economica del solicitante como Ia 
cualificacion del terreno y estructura de Ia vivienda, cumplan con todos los 
parametros reglamentarios que rigen para este programa. 

Toda certificacion otorgada por el Departamento de Ia Vivienda municipal 
para Ia cualificacion de los solicitantes tendra una vigencia de seis (6} meses. 

Una vez emitida Ia certificacion para determinado proyecto, el solicitante sera 
calificado como Participante para el proyecto que corresponda. 

(b) Solicitantes Descalificados 

Cuando un solicitante sea rechazado por dichos funcionarios, este podra 
solicitor revision de dicha determinacion, conforme al procedimiento que 
promulga el Articulo IV de este Reglamento. 

(c) Aportaci6n Municipal 

Para cualquier proyecto de desarrollo, el Municipio aportora hasta un maximo 
de $120,000.00 como costo maximo por unidad o Ia cantidad que este vigente 
en el Reglamento de Ia Administracion de Vivienda Federal (FHA} para el 
Municipio de Guaynabo. 

(d) Lista de Esper a 
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Aquellos solicitontes cuolificodos que no fueren seleccionodos de ocuerdo a 
los prioridodes del Progromo se montendr6n en uno listo de espero hosto tanto 
el progromo puedo ofrecer Ia oyudo. 

(e) I nformes 

El Director del Departamento de Ia Viviendo rendir6 informes ol Alcalde segun 
sean requeridos sobre el desarrollo del Progromo y sobre todos oquellos 
aspectos o detolles que requieron su conocimiento y su intervencion. 

(f) Archivo de Documentos 

El Departamento de Ia Viviendo montendr6 un orchivo de los documentos 
concernientes a este progromo con oquello informacion que sea pertinente no 
solo ol progromo sino a los solicitontes y los beneficiorios del mismo. 
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ARTICULO IV 
REVISION ADMINISTRATIVA 

Seccion 4.000: Derecho de Revision 

Los solicitontes de este progromo que sean descolificodos por no cumplir con 
olguno de los requisitos del progromo, tendr6n derecho a solicitor uno revision 
de su solicitud de cuolificocion. 

Sec cion 4.001: Procedimiento para Solicitor Revision de Ia Descalificacion 

Todo persona que no hoyo sido cuolificodo como porticiponte podr6 solicitor 
ol Alcalde uno revision de su coso, dentro del termino de diez (1 0) dfos 
loborobles, contodos a partir de Ia fecho de notificocion Ia cuol se envior6 por 
escrito en correo certificodo con ocuse de recibo. 

Seccion 4.002: Vista ante Oficial Examinador 

Recibido Ia solicitud de revision, el Alcalde nombror6 un Oficiol Exominodor 
para revisor Ia descolificocion del solicitante. 

Seccion 4.003: Procedimientos ante el Oficial Examinador 

(a)EI Oficiol Exominodor celebror6 uno vista no m6s tarde de veinte (20) 
dfos, prorrogobles por justa causa, desde Ia fecho en que el Alcalde 
sometiolo solicitud de revision ol Exominodor. 

1. El solicitonte podr6 comporecer ante el Oficiol Exominodor 
personolmente o representodo por un obogodo. 

(b)EI Oficiol Exominodor rendir6 su informe ol Alcalde dentro de un plozo 
de quince ( 15) dfos, prorrogobles por justa causa, despues de Ia 
celebrocion de Ia vista odministrotivo con sus conclusiones y 
recomendociones sobre los meritos de Ia solicitud. 

1. La no comporecencio del solicitonte ante el Oficiol Exominodor 
dora Iugar a que este desestime el coso, a menos que medie justa 
causa para Ia no comporecencio, en cuyo coso se tronsferir6 Ia 
vista para uno fecho futuro no m6s tarde de cinco (5) dfos 
loborobles, prorrogobles por justa causa, a contor desde Ia fecho 
de Ia no comporecencio. 
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(c) Los conclusiones y recomendociones del Oficiol Exominodor ser6n 
finales y no habra derecho a reconsiderocion. 

Secci6n 4.004: Disposici6n Final de Ia Solicitud de Revision 

(a) Uno vez el Alcalde recibo el lnforme del Oficiol Exominodor notificor6 
ol solicitonte su determinacion dentro de diez (1 0) dfos, prorrogobles 
por justa causa, luego de hober recibido dicho informe. 

(b) Uno vez emitido el dictamen final por el Alcalde, el coso quedo para 
todo efecto odministrotivo como concluido. El ciudodono que no 
este conforme con Ia determinacion final, podr6 recurrir ol Tribunal de 
Primero lnstoncio dentro de los 20 dfos del deposito en el correo de Ia 
notificocion de Ia decision del Alcalde, de conformidod con Ia Ley de 
Municipios Autonomos, Ley Num. 81 de 30 de ogosto de 1991, segun 
enmendodo. 
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ARTICULO V 
OTORGAMIENTO DE TITULO DE VIVIENDA PROPIA 

Secci6n 5.000: Vento, Cesi6n o Traspaso 

El Municipio podr6 vender, ceder y traspasar a las . personas que han 
cualificado para el Programa de Vivienda Propia (el "adquiriente") el solar con 
Ia vivienda que corresponda para ser utilizada como su vivienda propia por el 
valor autorizado porIa reglamentaci6n vigente. 

Secci6n 5.001: Acreditaci6n al Precio de Vento 

El Municipio acreditar6 al precio de venta Ia aportaci6n estatal, municipal o 
federal que corresponda y el balance que resta para completar el valor de Ia 
propiedad ser6 garantizado con una hipoteca sobre dicha propiedad 
inmueble. 

Secci6n 5.002: Condiciones y Restricciones 

Las condiciones y restricciones que a continuaci6n se indican constituir6n un 
gravamen sobre Ia propiedad asf como una obligaci6n personal de Ia parte 
compradora. 

Secci6n 5:003: Residencia Principal 

La propiedad se destinar6 unica y exclusivamente a residencia principal del 
adquiriente y su familia por un periodo no men or de quince ( 15) a nos. 

Secci6n 5.004: Cumplimiento con el Reglamento y Condiciones 

El adquiriente y cualquier adquiriente subsiguiente, incluyendo cualquier 
heredero, deber6n cumplir con Ia reglamentaci6n del Programa de Vivienda 
del Municipio Aut6nomo de Guaynabo asf como con Ia reglamentaci6n 
federal y estatal aplicable por un periodo de quince (15) anos. De igual 
manera deber6 cumplir con las condiciones y restricciones que m6s adelante 
se establecen en este Reglamento. 

La propiedad adquirida incluyendo sus mejoras no podr6 hipotecarse como 
gravamen preferente sin el consentimiento expreso del Municipio. 

Secci6n 5.005: Obligaciones de Adquirientes Futuros 

Todos los adquirientes, presentes y futuros de Ia propiedad, estar6n sujetos a los 
terminos y condiciones establecidos en este Reglamento. 
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Secci6n 5.006: Requisitos para Ia Vento de Ia Propiedad 

Si el adquiriente deseare vender Ia propiedad antes del vencimiento de Ia 
restricci6n impuesta en el Secciones 5.003 y 5.004, para lo que se requiere 
consentimiento expreso del Municipio, el nuevo adquiriente deber6 ser 
cualificado por el Municipio en cuyo coso el nuevo adquiriente vendr6 
obligado a reembolsar al Municipio el balance de Ia hipoteca a dicha fecha, 
cantidad que ser6 lfquida y exigible por el Municipio al momenta de efectuarse 
Ia adquisici6n por el nuevo adquiriente, asf como Ia participaci6n en las 
ganancias que se definen en este Reglamento. 

Secci6n 5.007: Fallecimiento del Adquiriente 

En los casos en que el adquiriente de Ia propiedad fallezca en o antes de 
quince { 15) a nos, contados desde Ia fecha en que adquiere Ia propiedad, Ia 
propiedad se podr6 transferir a alguno de sus herederos, si este reune los 
requisitos del Departamento de Ia Vivienda del Municipio Aut6nomo de 
Guaynabo, en especffico que Ia propiedad objeto de transferencia al heredero 
sea Ia unica residencia principal de este y que cualifique econ6micamente 
con los requisitos del Departamento de Ia Vivienda del Municipio de 
Guaynabo, como persona de interes social. 

Si el heredero no cualifica para adquirir Ia propiedad segun aquf mencionado, 
ei Municipio podr6 ejercer Ia opci6n de retroventa {re-adquisici6n) de Ia 
propiedad luego de pagar a los herederos lo que sus antecesores aportoron 
como pronto y los anos vividos. 

De existir alguna aportaci6n municipal, esta no se transferir6 a los herederos, 
sino que pertenecer6 al Municipio exclusivamente. 

El Municipio tambien podr6 readquirir Ia propiedad si los herederos son 
desconocidos, o no aparecen luego del municipio haber publicado edictos en 
un peri6dico de circulaci6n general, una vez por semana durante tres semanas 
consecutivas, en cuyo coso los dineros aportados por el participante original 
fallecido, se consideraran pro pied ad del municipio Y. en concepto de rent a por 
el uso de Ia propiedad. 

De ocurrir el fallecimiento del adquiriente luego de quince {15) anos contados 
desde Ia fecha en que se adquiere Ia propiedad, Ia propiedad podr6 ser 
transferida sin restricci6n alguna excepto por cualquier balance que de Ia 
hipoteca se adeude, si alguno. 
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Secci6n 5.008: Vento de Ia Propiedad 

En Ia eventualidad de que el adquiriente desee vender Ia propiedad 
hipotecada y el Municipio asf lo autorice y si el nuevo adquiriente cumple con 
todos los requisitos dentro de los periodos requeridos, el adquiriente debera 
contratar un tasador autorizado y someter Ia tasaci6n al Municipio, quien podra 
aceptarla o solicitor una nueva tasaci6n previo a autorizar Ia reventa. 

Secci6n 5.009: Pogo de Ia Deuda en Coso de Vento 

En Ia eventualidad de que el adquiriente realice Ia transferencia y/o venta de 
Ia propiedad para Ia cual se requiere el consentimiento expreso del Municipio, 
vendra obligado a satisfacer Ia deuda y/o balance de Ia hipoteca, y lo 
siguiente: 

(a)Si el adquiriente o sucesores en derecho desearen vender Ia 
propiedad dentro del periodo de anos que mas adelante se 
especifica, con ganancias; definidas estas como el exceso entre el 
precio de reventa sobre el precio de adquisici6n originaL menos el 
valor de las mejoras hechas a Ia propiedad y los gastos de cierre inicial 
(si algunoL vendra obligado a pagar al Municipio en el momento de 
Ia reventa el total de dichas ganancias conforme se determina a 
continuaci6n: 

(i) Si el adquiriente vende Ia propiedad antes de haber tronscurrido 
cinco (5) a nos de Ia com pro, pagara el cien por ciento (1 00%) de 
las ganancias en Ia reventa al Municipio. 

(ii) Si Ia venta se efectua entre el sexto ( 6to) y decimo ( 1 Omo) a no, Ia 
ganancia objeto de reembolso al Municipio sera Ia siguiente, todo 
contados desde Ia fecha del otorgamiento de Ia escritura de 
compraventa: 

1) ochenta por ciento (80%) si Ia reventa se hace durante el 
sexto (6to) ano; 

2) sesenta por ciento ( 60%) si Ia reventa se hace durante el 
septimo (7mo) ano; 

3) cuarenta por ciento (40%) si Ia reventa se hace el octavo 
(8vo) ano; 

4) y el veinte por ciento (20%) si Ia reventa se hace durante el 
noveno (9no) o decimo (1 Omo) a no. 
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(b) En coso de que el porticiponte original odquiero o construyo otro 
viviendo dentro de los quince (15) onos contodos desde Ia fecho de 
Ia escrituro de comprovento, obondone, no este viviendo Ia 
propiedod, o no este cumpliendo con los disposiciones de este 
reglomento, el Municipio podr6, a su opci6n, reembolsorle Ia contidod 
por este oportodo en colidod de pronto, entendiendose que los 
oportociones del Municipio y/o el progromo federal o estotol no se 
consideror6n para este prop6sito, y exigir Ia retrovento o re­
odquisici6n a su favor, en cuyo coso, Ia propiedod revertir6 ol 
Municipio sin que este vengo obligodo a pogor contidod odicionol 
por Ia propiedod. En coso que el odquiriente no occedo 
voluntoriomente a esto retrovento o re-odquisici6n el Municipio podr6 
recurrir a los tribunoles para que estos hogan voler el derecho del 
Municipio a Ia retrovento o re-odquisici6n. 
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Secci6n 6.000: Hipoteca 

ARTICULO VI 
CONSTITUCION DE HIPOTECA 

El odquiriente constituir6 en el momenta en que odquiero Ia propiedod uno 
primero hipoteco sobre dicho propiedod a favor del Municipio de conformidod 
con lo siguiente: 

(a)Que el odquiriente ocepto Ia contidod que le odeudo ol 
Municipio Ia cuol no tendr6 que pogor en dinero siempre y 
cuondo utilice Ia propiedod como su unico residencio y 
conforme los terminos de Ia escrituro de odquisici6n y de este 
Reglomento. 

(b)EI Municipio le ocreditor6 ol odquiriente Ia contidod de 
$3,000.00 por ono que vivo en Ia propiedod hosto el soldo total 
de Ia mismo, contodos desde Ia fecho en que odquiri6 Ia 
propiedod. 

(c) En coso de ejecuc1on de hipoteco, el odquiriente se 
com pro mete y obligo a sotisfocer uno sumo iguol ol diez ( 1 0%) 
por ciento del principal original que se gorontizo con Ia 
hipoteca para costas, gostos, odelontos y honororios de 
obogodos. 

(d) La hipoteco que se constituyo se hor6 extensivo a to do mejoro 
que se incorpore a Ia propiedod hipotecodo. 

(e) La hipoteco que se constituyo cumplir6 con todos los requisitos 
dispuestos por Ia Ley Hipotecorio de Puerto Rico y su 
Reglomento, senol6ndose especfficomente el valor de dicho 
propiedod hipotecodo. 

(f) En Ia hipoteco se incluir6 el vencimiento de Ia mismo el cuol 
podr6 ser ocelerodo para Ia conceloci6n de Ia mismo cuondo 
no se cumplo con todos y coda uno de los terminos de Ia 
escrituro de Ia odquisici6n de Ia propiedod y de constituci6n de 
hipoteco. 

(g)Si el odquiriente cumple con todos los terminos y condiciones de 
Ia comprovento y de Ia hipoteco que se constituyo, y en 
especffico montenerse como ocuponte titular de Ia propiedod 
hipotecodo durante el termino requerido, el Municipio se dor6 
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por pogodo en cuyo coso el odquiriente podr6 solicitor ol 
Municipio Ia conceloci6n de Ia hipoteco en el Registro de Ia 
Propiedod. 

(h) La hipoteco que se otorgue sera exigible y podr6 ejecutorse en 
todos o cuolquiero de los siguientes formos: 

(i) si el odquiriente enojenose o vendiere el inmueble 
hipotecodo durante Ia vigencio de Ia hipoteco, o si 
foltose a cuolesquiero de los obligociones y 
condiciones estoblecidos en dicho instrumento o en 
los del progromo federal o estotol que se trate o 
violose los disposiciones de este Reglomento; 

(ii) si el odquiriente folleciere y ninguno de sus 
herederos cuolifico como persona de interes social 
conforme ol Progromo de Viviendo del Municipio 
Aut6nomo de Guoynobo y del progromo federal o 
estatol de que se trote, o si se desconocieren los 
posibles herederos o estos no oporecieren luego de 
los correspondientes publicociones de edictos; 

(iii) si dejore de pogor los contribuciones impuestos, o 
los que puedon imponerse sobre el inmueble 
hipotecodo y como resultodo coigo Ia propiedod 
en embargo o opremio portal concepto; 

(iv) si el odquiriente rodicore cuolquier petici6n de 
quiebro involuntorio o procedimiento de quito y 
espero en Ia corte con jurisdicci6n para eso 
petici6n; 

(v) si el odquiriente fuere puesto bojo sindicoturo 
("Receivership") y el nombromiento de "Receiver" o 
fuere dejodo sin efecto dentro de un periodo de 
treinto (30) dfos de hecho el mismo; 

(vi) si el odquiriente dejore que el bien hipotecodo sea 
emborgodo por otro ocreedor y el embargo no 
fuere levontodo dentro de un periodo de treinto 
(30) dfos; 

(vii) en cuolquier otro coso en que uno obligoci6n 
hipotecorio sea ejecutoble de ocuerdo con Ia Ley; 
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(viii) en todos y coda uno de los casos antes 
mencionados las sumas adeudadas en virtud de Ia 
obligaci6n garantizada por Ia hipoteca, vencer6n y 
ser6n lfquidas y exigibles en su totalidad 
inmediatamente y sin necesidad de notificaci6n o 
aviso alguno al Municipio; 

(ix) en Ia eventualidad de que el adquiriente durante el 
periodo de tiempo en que esten vigentes sus 
obligaciones con el Municipio transfiere o enajene 
el inmueble hipotecado sin Ia debida autorizaci6n 
del Municipio, Ia sumo principal segun las Reglas de 
Recobro antes mencionadas y toda otra sumo 
adicionaL si alguna, quedar6n inmediatamente 
vencidas y pagaderas al Municipio sin previo aviso o 
notificaci6n al Municipio, siendo dichas sumas 
pagaderas segun lo provisto en este Reglamento; 

(x) el adquiriente pagar6 todos los seguros, gastos o 
cuotas de mantenimiento, contribuciones, 
impuestos y demos tributos estatales o municipales, 
multas o impuestos que se impongan al inmueble 
hipotecado para los que no se haya hecho 
provision en Ia escritura, y si no lo hiciere, el 
Municipio podr6, a su libre opci6n, atender el pogo 
de los mismos, con cuenta y cargo al adquiriente o 
proceder a Ia ejecuci6n de Ia hipoteca; 

(xi) el adquiriente no permitir6 que el inmueble 
hipotecado sufro desperfecto, deterioro o perdido 
alguna, y lo mantendr6 en buen estado. El 
adquiriente cumplir6 con lo aquf dispuesto sobre 
mantenimiento o mejoras a Ia propiedad so pena 
de que se ejecute Ia retroventa y/o se ejecute Ia 
hipoteca. 

(xii) si el inmueble hipotecado o parte del mismo fuere 
damnificado por fuego o por cualquier otro riesgo 
contra el cual estuviere asegurado, las sumas que 
se satisfagan por las companfas de seguro, si 
alguna, ser6n recibidas por el Municipio hasta el 
montante total de su acreencia, o podr6 aplicarlas 
a Ia deuda, o a su libre opci6n, permitir que las 

22 



sumas recibidas se dediquen a Ia reparaci6n o 
reedificaci6n de Ia propiedad hipotecada. 

(xiii) Ia renuncia por parte del Municipio a alguna de las 
condiciones o restricciones aquf convenidas, no 
podra en ningun momenta interpretarse como una 
renuncia de todos los terminos, condiciones o 
restricciones especificados. 

(xiv) todo aviso por escrito o requerimiento que se envfe 
al dueno de Ia propiedad hipotecada o a sus 
herederos, cursado por el correo de los Estados 
Unidos de America, constituira suficiente aviso y 
requerimiento al adquiriente en cualquiera de los 
casos requeridos por este instrumento o por las 
disposiciones pertinentes de ley. 

(xv) durante el termino de esta hipoteca el adquiriente 
mantendra asegurado el inmueble que se describe 
en este Reglamento contra perdido por raz6n de 
fuego y aquellos otros riesgos con contingencies 
asegurables que se estimen necesarios. El seguro 
sera por aquellas cantidades que se consideren 
necesarias para proteger el interes del Municipio en 
Ia propiedad. 

(xvi) el incumplimiento del adquiriente, sus herederos y/o 
sucesores en derecho de cualesquiera de lo 
dispuesto en este Reglamento o en Ia escritura de 
compraventa e hipoteca, sera base suficiente para 
que el Municipio ejercite el derecho de retroventa 
que las partes por este medio acuerdan y aceptan 
en adici6n que se radique en el Tribunal de Primera 
lnstancia de Puerto Rico el correspondiente 
procedimiento de ejecuci6n de hipoteca. 

(xvii) el Municipio podra comparecer a otorgar por sf solo 
en cualquier escritura y/o acta de subsanaci6n que 
pueda ser necesaria para Ia adecuada inscripci6n 
del titulo de propiedad dado al adquiriente y de Ia 
hipoteca que se constituya sobre Ia misma, y el 
adquiriente expresamente consiente y ratificara 
dicho derecho aunque no comparezca al 
otorgamiento de Ia escritura de Ia propiedad. 
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(xviii) el adquiriente se compromete a otorgar cualquier 
escritura y/o acta asf como entregar cualquier 
documento que fuese necesario para poder 
inscribir Ia odquisici6n de Ia propiedad y el 
establecimiento de Ia hipoteca en el Registro de Ia 
Propiedad correspondiente. 

(xix) si el participante abandona Ia propiedad, no Ia 
vive, o incumple cualquiera de las disposiciones de 
este reglamento. 
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ARTICULO VII 
MANTENIMIENTO DE LA PROPIEDAD 

Secci6n 7.000: Mantenimiento Adecuado 

El odquiriente sera responsoble de dar montenimiento odecuodo a Ia 
propiedod y de conservorlo en buen estodo, y en los mismos condiciones en 
que fue odquirido sin llevor a cabo obros o octuociones, que olteren el estodo 
en que se entreg6 Ia propiedod o deje de llevor a cabo oquellos octos 
ofirmotivos necesorios para montener Ia propiedod en el estodo original en que 
se entreg6 Ia mismo. El Municipio podr6 inspeccionor peri6dicomente Ia 
propiedod, para ver que se cumplo con esto disposici6n y podr6 requerir ol 
odquiriente que lleve a cabo oquellos octos u obros necesorios, o deje de 
hocer oquellos octos que esto Articulo prohfbe para dar cumplimiento a esto 
Articulo. De negorse el odquiriente a llevor a cabo los octos senolodos por el 
Municipio o dejor de hocer oquellos requeridos por el Municipio segun 
dispuesto en esto Articulo, el Municipio podr6 a su discreci6n dar por vencido Ia 
hipoteco y ejecutor Ia mismo y/o odquirir Ia propiedod mediante retrovento o 
re-odquisici6n. 

Secci6n 7.001: Mejoras a Ia Propiedad 

Cuolquier mejoro que el odquiriente o su sucesor en titulo interese hocer a Ia 
propiedod requerir6 Ia oproboci6n expreso y por escrito del Municipio previa a 
que se lleve a cabo Ia mismo. El incumplimiento con esto Articulo podr6 dar 
Iugar a que el Municipio de por vencido Ia hipoteco y ejecute Ia mismo y/o 
que Ia propiedod revierto o sea re-odquirido por el Municipio. 
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ARTICULO VIII 
SERVIDUMBRES EN EQUIDAD 0 RESTRICCIONES 

ADICIONALES A LA PROPIEDAD 

Secci6n 8.000: Servidumbres en equidad 

En Ia escrituro de comprovento de Ia propiedod y en Ia hipoteco que se 
constituyo sobre Ia mismo se incluir6n oquellos servidumbres en equidod o 
restricciones a Ia propiedod odicionoles, que sean necesorios para gorontizor el 
buen uso de Ia propiedod; el montenimiento de Ia mismo; sus mejoros; osf 
como cuolquier otro limitoci6n o restricci6n ol uso de Ia propiedod que en 
derecho procedo. Cuolquier violoci6n a dichos servidumbres en equidod dora 
derecho ol Municipio a que Ia propiedod revierto o sea re-odquirido por este 
y I o a Ia ejecuci6n de hipoteco. 
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ARTICULO IX 
DISPOSICIONES ADMINISTRATIVAS 

Secci6n 9.000: Otros programas 

Los Programas de Secci6n 8, Home, Rehabilitaci6n de Vivienda Federal 
(C.D.B.G.) y Voucher se regir6n por las disposiciones establecidas en el Manual 
de Normas y Procedimientos del Programa "Existing and Voucher Federal 
Register" y el Plan Administrativo de dichos programas. 

Secci6n 9.001: Salvedad 

Si cualquier palabra, frase o parte del presente Reglamento fuere declarada 
inconstitucional o nula por autoridad competente y con jurisdicci6n sobre Ia 
materia, tal determinacion no afectar6, menoscabar6 o invalidar6 las restantes 
disposiciones, artfculos y/o secciones del mismo. 

Secci6n 9.002: Derogaci6n 

Se deroga Ia Ordenanza Num. 29, Serie 2012-2013 que adopt6 el "Reglamento 
del Departamento de Ia Vivienda sobre el Programa de Vivienda Propia del 
Municipio Aut6nomo de Guaynabo". 

Secci6n 9.003: Vigencia 

Este reglamento comenzara a regir inmediatamente despues de su 
aprobaci6n. 

Secci6n 9.004: Adopci6n 

Aprobado en Guaynabo, Puerto Rico a .!:J_ de octubre de 2015, por 
Honorable Hector O'Neill Garcfa, Alcalde. 

Hector O'Neill Garcfa 
Alcalde 
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